UCHWALA NR XXX/279/2017
RADY GMINY NIEMCE

z dnia 19 maja 2017 r.

w sprawie uchwalenia zmiany ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Niemce”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (j.t.: Dz. U.
z 2016r. poz.446 zezm.) oraz art. 12 ust.1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (j.t.: Dz. U. z 2016 r. poz. 778 ze zm.), Rada Gminy Niemce uchwala
co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ zmiang¢ Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Niemce, przyjetego uchwalg nr I11/25/2002 Rady Gminy Niemce z dnia 31 grudnia 2002 r. ze
zmianami wprowadzonymi uchwatg nr X/208/03 Rady Gminy Niemce zdnia 8 lipca 2003 r. oraz
zmianami wprowadzonymi uchwatg nr V/22/07 Rady Gminy Niemce z dnia 18 stycznia 2007 r., uchwalg
nr XLIII/316/10 Rady Gminy Niemce zdnia 21 maja 2010 r., uchwalg nr XII/111/11 Rady Gminy
Niemce z dnia 1 grudnia 2011 r., uchwatg nr XXVII/236/2013 Rady Gminy Niemce z dnia 25 stycznia
2013 r., uchwatg nr XLII/383/2014 Rady Gminy Niemce z dnia 16 lipca 2014 r.

§ 2. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) Zatacznik nr 1 — stanowigcy ujednolicony tekst;

2) Zalacznik nr2 - Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Niemce — zalacznik graficzny;

3) Zalacznik nr 3 - Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu zmiany
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Niemce.

§ 3. Zmiana Studium:
1) obejmuje tereny oznaczone na zataczniku nr 2;
2) wprowadza na zatgczniku nr 2 uzupetniajace oznaczenia okreslone w legendzie;

3) w zalaczniku nr 1 - tek$cie - jest oznaczona poprzez ujecie fragmentow tekstu, wprowadzonych lub
zmienionych niniejszg zmiang, w kwadratowy nawias 1 oznaczenie ich cyfrg ,,2” w indeksie gornym.

§ 4. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Niemce

§ 5. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy Rady
Gminy Niemce

Slawomir Mroczek



Zafcznik nr 1 do uchwaty
Nr XXX/279/2017

Rady Gminy Niemce

z dnia 19 maja 2017 r.

STUDIUM UWARUNKOWA N | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY NIEMCE

Tekst jednolity

uwzgkdniajgey tres¢ Studium przygego uchwaj nr 111/25/2002 Rady Gminy Niemce z dnia 31
grudnia 2002 r. w sprawie uchwalenia ,Studium uwakawa: i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Niemce", ze zmianami wprowgdzaichwatami:

1) Nr X/208/03 Rady Gminy Niemce z dnia 8 lipca 200@/rsprawie uchwalenia zmian
»Studium uwarunkowa i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gidiagnce,

2) Nr V/22/07 Rady Gminy Niemce z dnia 18 stycznia/ 200 sprawie uchwalenia ,Zmian
studium uwarunkowai kierunkow zagospodarowania przestrzennego gidiagnce”

3) Nr XLINI/316/10 Rady Gminy Niemce z dnia 21 maja@€ w sprawie uchwalenia ,Zmiany
studium uwarunkowai kierunkow zagospodarowania przestrzennego gidiagnce”

4) Nr XI1/111/11 Rady Gminy Niemce z dnia 1 grudnia2@ w sprawie uchwalenia ,Zmiany
studium uwarunkowai kierunkow zagospodarowania przestrzennego gidiagnce "

5) Nr XXVII/236/2013 Rady Gminy Niemce z dnia 25 sigc2013 r. w sprawie uchwalenia
.2Zmiany studium uwarunkow i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Niemce "

[6) nr XLII/383/2014 Rady Gminy Niemce z dnia 1pcd 2014 r. w sprawie uchwalenia

.Zmiany studium uwarunkowa i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy

Niemce”]*

[7) nr XXX/279/2017 Rady Gminy Niemce z dnia 19an()17.r. w sprawie uchwalenia

.Zmiany studium uwarunkowa i kierunkébw zagospodarowania przestrzennego gminy

Niemcef

[]* - zmiana SUIKZP przgta uchwad nr XLI1/383/2014 Rady Gminy Niemce z dnia 16 li2@14 r.
[1? - zmiana SUIKZP przygfa uchwad nr XXX/279/2017 Rady Gminy Niemce z dnia 19 majd.2r.
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1. WPROWADZENIE

Ogllna charakterystyka studium uwarunkowai i kierunkbw zagospodarowania
przestrzennego

Ustawa z dn. 7 lipca 1994 roku o zagospodarowarmgsprzennym wprowadzita do katalogu
zadan wlasnych gminy obowezek opracowania ,Studium uwarunkofvai kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy".

»Zmiany studium uwarunkowan i kierunkOw zagospodarowania przestrzennego gminy"
zostaly opracowane z uwzghnieniem elementéw wynikagcych z art. 10 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. oplanowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Celem opracowania studium jest olemie polityk przestrzennej gminy, uwzdhiapcej

uwarunkowania jej rozwoju wynikage w szczegqdlriti z:

» dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowanaaojania terenu,
* wystepowania obiektow i terenéw chronionych na podstgwieepisow ogolnych,

» stanu i funkcjonowanigrodowiska przyrodniczego i kulturowego, w tym staalniczej
przestrzeni produkcyjnej,

* prawa whasngci gruntow,
* jakosci zycia mieszkacow,
» zada stuzacych realizacji ponad lokalnych celéw publicznych.

Studium jest nowym, samodzielnym aktem planistyozmywytyczagcym kierunki rozwoju

przestrzennego, stanawym podstaw uchwalenia przysziych miejscowych planéw

zagospodarowania przestrzennego gminy.

Podstawow cechy odr&@niajaca studium od planéw miejscowych jest brak mocy piaep

gminnego uprawniacegodo wydawania decyzji o warunkach zabudowy i zagdapowania

terenu. Rada gminy w drodze uchwalenia studiumzwpodstaw do uchwalania w przyszoi
przepisow gminnych w formie miejscowych planéw zggudarowania przestrzennego. Z tego
wzgledu ustawodawca wymaga, aby wstiiestudium okrélone zostaty w szczegolga:

» obszary ohjte lub wskazane do ajmia ochrog na podstawie przepiséw szczegoélnych,

 lokalne wartéci zasobowsrodowiska przyrodniczego i zagmeniasrodowiskowe,

» obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej, w tywytagzone z zabudowy,

» obszary zabudowane, ze wskazaniem, w ¢nitrzeby, terenédw wymagaych przeksztatae
lub rehabilitacji, przewidzianych do zorganizowadegtalndci inwestycyjnej,

» obszary, ktére megby¢ przeznaczone pod zabudpwnieszkaniow wynikajaca z potrzeby
zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspoélnoty sagdovej,

» kierunki rozwoju komunikacji i infrastruktury tecttanej, w tym obszary, na ktorycheda
stosowane indywidualne i grupowe systemy oczysiazamiekow a take tereny niezédne do
wytyczaniasciezek rowerowych,

» obszary, dla ktérych spamdzanie miejscowych planéw zagospodarowania przasteo jest



obowhzkowe na podstawie przepisow szczegélnych lub zeglegu na istnigjce
uwarunkowania,
» obszary przewidywane do realizacji zadaprogramow wynikajcych z polityki przestrzennej

paistwa na obszarze wojewddztwa.

Studium nie maadnej mocy zobowkrujacej wobec mieszkeedw gminy anizadnych innych
podmiotéw samodzielnie gospodamych na jej obszarze. Studium jest bowiem tzw. rakte
kierownictwa wewgtrznego, co oznaczae ma ono moc zobowdujaca jedynie wobec lokalnych
wiadz samorzdowych. Po uchwaleniu studium rada i woéjt gminy pow konsekwentnie realizowa
zalazenia polityki przestrzennej gminy, wytyczonej wgegesci.

Ranga uchwalonego studium jest wysoka zarbwno w sonku do miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego wykonywanych w nagstwie realizacji studium, jak i w
odniesieniu do dziata rady i wojta gminy w sferze zagospodarowania przézennego. Decyzje

rady gminy podejmowane w trybie jej uchwat nie mog by¢ sprzeczne z polityly przestrzenm

gminy.

2. ZAWARTO SC OPRACOWANIA:

Na kompletny elaborat ,Studium uwarunkawa kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Niemce", skiagsi:

[.1. Uchwala nr XXVI1/236/2013 Rady Gminy Niemcednia 25 stycznia 2013r. w sprawie
uchwalenia zmian,Studium uwarunkowa i kierunkdédw zagospodarowania przestrzennego gminy
Niemce"

2. Zahczniki do uchwalty:

1) Zafcznik nr 1 - tré¢ ustalé studium - tekst jednolity

2) Zalgcznik nr 2 - rysunek studium spadzony w skal i 1:10 000 — ,zmiany

Studium uwarunkowi kierunkéw zagospodarowania Gminy Niemce” - ryakin

ujednolicony

3) Zalgcznik nr 3 - rozstrzygrcie o sposobie rozpatrzenia uwag do zmian studium
3. Opracowania problemowo-analityczne wykonane pidrzeb planistycznych w postaci map
problemowych w skalach 1:25 000 i 1:10 000 oragd&zekstowo-brazowy a w nasfpujacych
dziatach:

1) podziat na strefy przyrodniczo-krajobrazowe
2) uwarunkowania przyrodnicze gminy

3) zasady ksztaltowania struktury ekologicznej
4) wartasci kulturowe

5) kompleksy rolniczej przydatioi gleb - klasy bonitacyjne gleb
6) ukiad komunikacyjny
7) infrastruktura techniczna.

II. 1. Uchwata nr XLII/316/10 Rady Gminy Niemcednia 21 maja 2010 r. w sprawie
uchwalenia zmiany ,Studium uwarunkofiva kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Niemce oraz uchwata nr XII/111/11 Rady Gmidemce z dnia 1 grudnia 2011 r. w
sprawie uchwalenia zmian ,Studium uwarunkéwa kierunkow zagospodarowania



przestrzennego gminy Niemce"
2. Zahczniki do uchwaty:
1) Tekst ujednolicony studium - z&iznik nr 1
2) Rysunek ujednolicony studium w skali 1:10 000tge@znik nr 2
3) Rozstrzygnicie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych diekio zmian
studium-zadcznik nr 3.

[2.a ZAWARTO SC OPRACOWANIA:

Uchwata nr XLI1/383/2014 Rady Gminy Niemce z dnié lipca 2014 r. w sprawie zmiany
»Studium uwarunkowa i kierunkow zagospodarowania przestrzennego GnNmmce” wraz z
zabcznikami:

1. Tekst jednolity studium — zgdznik nr 1,

2. Rysunek jednolity studium w skali 1:10 000 —zahik nr 2,

3. Rozstrzygnicie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych dgekio zmiany
studium — zajcznik nr 3.}

[2.0 ZAWARTO SC OPRACOWANIA:

Uchwata nr XXX/279/2017 Rady Gminy Niemce z dnia m@ja 2017 r. w sprawie zmiany
»Studium uwarunkowa i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gnhiligmce” wraz
z zahcznikami:

1. Tekst jednolity studium — zgdznik nr 1,

2. Rysunek jednolity studium w skali 1:10 000 —gzahik nr 2,

3. Rozstrzygnicie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych ddekio zmiany
studium — zajcznik nr 3.

3. DANE PODSTAWOWE

1. Powierzchnia og6lna gminy [14 114ha 14 108 ha
2. Uzytki rolne 12125ha 11 698 ha
3. Grunty orne ool 10 824 ha
4. Sady A 217 ha

5. Laki i pastwiska 690ha 657 ha

6. Lasy i grunty Iéne 1030ha 1553 ha
7. Pozostate grunty 959ha 857 ha

8. Liczba sofectw — 28 29

9

. Liczba gospodarstw rolnych — 4148 3251

11. Ludndé- 5181 1 8558
12. Liczba ludnéci na 1 km" — 108 131F

[I* - zmiana SUIKZP przgta uchwad nr XLI1/383/2014 Rady Gminy Niemce z dnia 16 lif@2@14 r.
[1%- zmiana SUIKZP przyta uchwad nr XXX/279/2017 Rady Gminy Niemce z dnia 19 majd 2.
[1%- zmiana SUIKZP przyta uchwad nr XXX/279/2017 Rady Gminy Niemce z dnia 19 majd.2r.
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4. WYBRANE ELEMENTY STRATEGII ROZWOJU GMINY.
4.1. Cel strategiczny

Zintegrowany wielofunkcyjny rozw6j gminy Niemce, wynikajacy z bezpdredniego
sgsiedztwa obszaru rdzeniowego aglomeracji lubelskigj zapewniapcy trwata poprawe

warunkow i poziomu zycia mieszkacow.

4.2. Cele operacyjne w dziedzinach strategicznych:

1) Srodowisko przyrodnicze Cel gtowny:
Zapewnienie bezpiec#stwa ekologicznego i racjonalne wykorzystywanieobasv
przyrodniczych.

Cele realizacyjne:

* Edukacja ekologiczna mieszi@w;

* Rozwoj alternatywnych i ekologicznyehddet energii;

* Racjonalizacja gospodarki zasobandnkami i wodnymi;

*  Wozrost powierzchni terenoéw zielonych, w tym zalaeg@anieurytkdw i najstabszych gleb.
2) Przedsebiorczosé pozarolnicza

Cel gtowny:

Rownowaenie rozwoju i dywersyfikacja struktury przeglsibrczaci pozarolniczej.

Cele realizacyjne:

Przeciwdziatanie bezrobociu;

* Tworzenie systemu wszechstronnej edukacji gospadgrc

*  Tworzenie systemu informacji rynkowej i doradztvespgodarczego dla przeglsiorcow;

*  Wspieranie jakeci i produkcji proeksportowej dla zgkszenia dogpu do rynkéw unijnych i
wschodnich;

* Realizacja partnerstwa publiczno-prywatnego nazrzezwoju gminy;

» Koordynacja dziala zwigzanych z przygotowaniem ofert terenowych dla roemimgnesu i
budownictwa mieszkaniowo-ustugowego oraz efektymagospodarowanie wolnych terendw i
obiektow.

3) Rolnictwo

Cel gtowny:
Dostosowanie rolnictwa do wymagaowoczesnego rynku hurtowego
Cele realizacyjne

* Promocja i transfer wiedzy rolniczej oraz doradztalaiczego zwizanego z
e przystpieniem do UE;
»  Tworzenie oraz wzrost roli, sity i znaczenia rolryich grup producenckich i marketingowych;
* Wzmacnianie povwgzan migdzy producentami rolnymi, odbiorcami hurtowymi zpmystem
11



przetworczym;
Promocja jakéci produkcjizywnasci i rozwdj rolnictwa ekologicznego;

Intensyfikacja specjalizacji produkcji rolnicze;.

4) Osadnictwo Cel gtéwny:

Rozwoj osadnictwa podmiejskiego z zapewnieniem {adestrzennego
Cele realizacyjne:

Strefy budowlane dla mieszke6w gminy przy wszystkich ggach komunikacyjnych;
Zapewnienie fadu przestrzennego zabudowy nowyeméev osadniczych;

Opracowanie koncepcji tzw. matej architektury wreske budowy chodnikéw, parkingow,
zieleni, gwietlenia ulicznego itp.;

Poprawa walorow funkcjonalnazytkowych gminy dla wzrostu jakoi zycia mieszkacow;

Infrastrukturalne przygotowanie terenéw osadniczych

5) Infrastruktura techniczna
Cel gtowny:
Budowa i modernizacja drég gminnych oraz infraginak komunalne;.
Cele realizacyjne:

Budowa i modernizacja drég gminnych;

Ksztattowanie spdjnego systemu komunikacyjnegautthu towarowego, paserskiego,
pieszego i turystycznego;
Budowa obwodnicy Niemiec;

Budowa systemu sieci zaopatrzenia w gaz;

Usprawnianie i uzupetnianie brakaych elementow w systemie wodggdwo-
kanalizacyjnym;

Modernizacja systemoOw zaopatrzenia elektroenergeéego.

6) Infrastruktura spoteczna

Cel gtowny:

Rozwdj zasobow ludzkich i integracja miesagéaw gminy.

Cele realizacyjne:

12

Szkolenie kadr menedrskich w éwiacie, shibie zdrowia, kulturze, administracji publicznej;

Podwyzszanie jakéci ksztatcenia na poziomie szkolnictwa podstawowiego
ponadpodstawowego;

Stworzenie systemu ustawicznego doskonalenia zamegio dorostych;
Integracja dziata placéwek staby zdrowia i pomocy spotecznej;

Przeciwdziatanie patologiom spotecznym oraz rozwadnocy psychologiczno-pedagogicznej;



*  Tworzenie warunkow aktywizacjswiatowej i kulturalno-rozrywkowej mtodzis,

*  Stymulowanie zdrowego stykycia i wspomaganie wszelkich inicjatyw kulturalnych
artystycznych, sportowych i spotecznych miesziav;

*  Tworzenie systemu zaghi preferencji dla mecenasow kultury;
* Tworzenie ptaszczyzn integracji miesakaw gminy;

* Podwyszanie standardow paidku publicznego i bezpiecagtwa mieszkacow; Rozwijanie
wspOtpracy z zagranicznymi regionami partnerskimstytucjami europejskimi.

7) Turystyka i rekreacja
Cel gtowny:

Aktywizacja funkcji turystycznych i rekreacyjnyciminy.
Cele realizacyjne:
»  Ochrona dziedzictwa kulturowego gminy oraz wzrdstkayjnaci turystycznej i
* rekreacyjnej gminy jakozlvigni rozwoju;
» Utworzenie nowoczesnego systemu informacji dlasidy;
*  Wazrost dosgpnaici obiektow turystycznych i rozwoj szlakéwidiezek turystyczno-
*  rowerowych;
*  Rozwoj bazy kultury fizycznej oraz popularyzacjadp i turystyki;
*  Rozwoj turystyki kwalifikowanej i agroturystyki;

»  Kreowanie cyklicznych imprez turystyczno-kulturalgportowo-rozrywkowych
charakterystycznych dla gminy;

*  Promocja gminy - opracowanie herbu i flagi gmintypsy internetowe;.

5. SYNTEZA UWARUNKOWA N ROZWOJU

5.1. Potaenie geograficzne, administracyjne, infrastrukturafunkcjonalno-przestrzenna
oraz rola gminy w regionie
Potozenie geograficzne

Gmina wiejska Niemce patona jest wsrodkowo-zachodniej g&ci wojewddztwa lubelskiego, w
powiecie lubelskim. Graniczy z siedmioma gminamit potudnia z gmig miejsky Lublin, od
wschodu i poludniowego wschodu z gminami wiejskipicdyn i Woélka, od pétnocy z gminami
wiejskimi: Lubartow i Kamionka, a od zachodu i padhiowego zachodu z gminami wiejskimi

Garbow i Jastkow.

Struktura u zytkowania gruntéw




Lp Powierzehnia-w-ha Lleziooreanntiowy
1 Copbloise 10970 3

2 Sady 465 33

4 Uzytkirolnerazem 12125 859

5 Lasy 1030 +3

6 Tereny-zabudowane 463 33

7 Fereny-komunikacyjne 400 28

8 Tereny-réne-i-nietytki 57 84

9 Wedy 39 63

Zrédlo—Opracowane-ha-podstawie-danych UG.

Gmina Niemce zajmuje powierzckrok. 14108 ha. W strukturzeytkowania gruntéw (Tabela 1)

wyraznie dominug uzytki rolne — 82,91% powierzchni gminy (doytkow rolnych zaliczane gs

réwniez zabudowania na gruntach rolnych). Udziaytkébw rolnych w poszczegdlnych wsiach

(Tabela 2) waha siistotnie - od 51,72%wv Nowym Stawie do 98,19% w Dziuchowie. Lasy i

zadrzewienia zajmygj11,01% powierzchni ogo6inej gminy, a wody 0,16%.

Tabela 1. Struktura uzytkowania gruntéw w gminie Niemce

Lp Rodzaj aytku Powierzchnia w ha Udziat procentowy
1 Grunty orne 10824,4470 76,73
2 Sady 216,7321 1,54
3 Uzytki zielone 657,0228 4,66
4 Uzytki rolne razem 11698,2019 82,91
5 Lasy i zadrzewienia 1552,8860 11,01
6 Tereny zabudowane i zurbanizowang 390,4016 2,77
7 Tereny komunikacyjne 414,7135 2,94
8 Tereny ré@ne i nieuytki 29,0249 0,21
9 Wody 22,4190 0,16
Powierzchnia ogdlna razem 14107,6469 100,00
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Zrodto: Opracowane na podstawie danych UG, stanrpesig 2013.
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Geologia

Obszar gminy Niemce 1§ w obrebie struktury zwanej niegklubelsly. Niecka ta jest c#cig
wielkiej depresji tektonicznej o kierunku NW-SE. mdpleks skat paleozoicznych pokryty jest
bezpdrednio osadem mezozoicznym reprezentowanym gtowriez skaty jury i kredy, ktérych
migzsza¢ przekracza 900m. Skatly wieku kredowego przykrydews cz$ci potnocnej gminy
utworami trzeciorgdowymi facji weglanowej i piaszczysto-mutkowej. W uksztattowanawperzchni
podczwartorzdowej zwraca uwagrozlegta forma dolinna. Jej @ kierunku NW-SE przebiega na
linii D abrowka - Niemce. Mizsza¢ utworow wypetniagcych nieck dochodzi do 105m. Potudniowe
skrzydto niecki stanowipaleocéskie skaty wglanowe (Wilgafred. 1992).

Seria osadow czwartgi@owych jest zrénicowana pod wzghem mazszdaci i wyksztalcenia
litologicznego. W potudniowej g%ci gminy, naleéacej do Ptaskowsu Nakczowskiego, bezgoednio
na skatach wglanowych spoczywa gruba 20-40 metrowa seria osgdéecéskich. Dwie warstwy
glin zwalowych zlodowacenia potudniowopolskiego fadialu maksymalnego zlodowacenia
srodkowopolskiego. podestane piaszczystymi eluwideluwiami prapleistocenu, rozdzielong rsa
pétnoc od Ciemigi wodnolodowcowymi piaskami iwirami, ktére przykrywa mizszy do 20m.
ptaszcz lessow. Dolina Cieggii o kierunku zbltonym do roéwnolenikowego wykorzystuje
morfologiczra depresi w utworach paleocenu. wypehipituznymi osadami eocenu i plejstocenu.
Prawie jednakowej szerobm na catym odcinku akumulacyjne dno wspoétczesoéng wcisnigte jest
pomidzy przeszio dwudziestometrowej wysékio strome (5-20?), porozcinane zbocze. W jego
budowie, obok przewajscych namutow ilastych, pylastych i piaszczystyciord udziat silnie
zamulone torfy (Wilgat, red. 1992).

Pdétnocna krawdz pokrywy lessowej to jednocgae granica Wyyny Lubelskiej. Pothocna ¢g¢
gminy naleaca do Réwniny Lubartowskiej w czasie zlodowacaénimkowopolskiego znajdowatagsi
w strefie maksymalnego zagu ldolodu. Charakterystyczny osad z tego okresu stamghiwa
zwalowa. Glina jest szara, miejscami brunatna,za doscia soczewek piasku. Najekszy kompleks
piaskéw i zwirbw wodnolodowcowych znajduje ¢sina pétnocny zachdd od Niemiec. Formy
marginalne zlodowaceniodkowopolskiego greprezentowane przez moreny czotowe zbudowane z
piaskéw, zwirow i glazow. Wystpuja one w postaci zdenudowanych tub zniszczonych przez
eksploatag pagorkow. Utwory holodeskie: mady, piaski rzeczne, namuty i torfy spotydi@ w
dolinach Mininy i Krzywej Rzeki (Wilgat, red. 1992)

Hipsometria

Rzezba potudniowej cgci gminy ma dwa zasadnicze elementy: réwnina akaojulessowej o
charakterze wysoczyzny i dolina Ciemi rozcinajca pokrywe lessow az do spgu czwartorzdu.
Gleboka na przeszio 20m. dolina Ciegii jest elementem decydagym o rzébie tego terenu. Od
zboczy doliny ku wierzchowinie rozprzestrzenia system dolin denudacyjnych i mtodych rezci

erozyjnych. Rozecia te to stromicienne i wgskodenne wwozy lessowe, silnie rozgatione,
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zwlaszcza w goérnych odcinkach. W dolnych odcinkacawie wszystkie przechoglav parowy o
akumulacyjnym, ptaskim dnie (Wilgat, red. 1992).

Poludniowa cgé¢ RoOwniny Lubartowskiej ma charakter denudacyjnewnidy falisto-
pagoérkowatej. ROwnina jest pochylona w kierunku NN¥jbardziej charakterystycznym elementem
rzezby s3 pagéry o wysokaiach wzgédnych 5-6m. Z form erozyjnych zgdanych z regresj
ladolodusrodkowopolskiego zachowatyesprawie réwnolenikowe doliny marginalne.

Wicksz czgé¢ gminy §rodkows i czesciowo potnocn) w przewaajacej mierze uytkowary jako
grunty orne zajmuje wysoczyzrmorenowa falista, zbudowana z gliny zwatowej. @@jvierzchnia
jest rozcgta suchymi dolinami, a kulminacje stangwistaice morenowe, na ogét silnie zmienione
peryglacjalnie.

Skrajnie potnoce czgé¢ pordnigta borami sosnowymi i sosnowafmbwymi zajmug rowniny
wodnolodowcowe, zbudowane z utwordw piaszczystyshiiowych. Na jej terenie licznie wygtuja
wydmy wraz z towarzyszymi im zagtbieniami deflacyjnymi.

Na przedpolu krawdzi Ptaskowyu Nakczowskiego rozgiga s¢ pokrywa pytowa, rozwigta na
glinach zwatowych. Natomiast plaskoivfNalkczowski to wysoczyzn lessowa (wg. Klasyfikacji
geomorfologicznej H. Maruszaka - Wzniesienia pagddte); mazszaé pokrywy lessowej
przekracza tu 5m. Wysoczygrest rozcgta dolirg Ciemiegi. W tej strefie krawdziowej rozwijag sic
formy erozyjne, gsta jest rownie si€ suchych dolin erozyjno-denudacyjnych (Babuchowski,
Sempliski, 1993).

Antropogeniczne formy rzby na obszarze gminy stangwiboczowe wykopy cegielni (Dys,
Ciecierzyn, KoloniaZulin), wyrobiska (Pryszczowa Goéra, Majdan Krasiski), nasypy drogowe i
kolejowe (Ciecierzyn) oraz rowy melioracyjne. (Witged. 1992).

Wody

Odmienna budowa geologiczna i ke terenu subregiondw - PlaskowyNakczowskiego i
Rowniny Lubartowskiej ma swoje odbicie wznicowaniu stosunkéw wodnych. Obszar potudniowy,
wyzynny odznacza simah ggstascia ciekdw statych i rozwirta siech ciekOw epizodycznych.
Obszar pétnocny, nizinny, cechuje svickszym bogactwem wod powierzchniowych. (Witgat, red.
1992).

W srodkowej czsci rzeki Ciemegi wody podziemne pierwszego poziomu Wgpstia najczscie]

w piaskach. Koryto i dolina Cieggi drenuj na tym odcinku wody pira czwartorzdowego,
zasilagce rzek licznymi zrodtami o matych wydajniiach nie osigagcych 1 /s (Dys). Wody
podziemne & silnie drenowane przez koryto i ddlinCiemiegi zaloomng w strefach sgkan
tektonicznych. Na tym odcinku rzeka jest zasilareep kilka duych zrodet (Lagiewniki, Baszki). w
ktorych woda wyptywa bezgrednio ze szczelin skalnych. Cechharakterystyczn srodkowej i
dolnej czsci dorzecza Ciemui jest silna w¢z hydrauliczna wod powierzchniowych z podziemnymi
(Michalczyk, 1995).

Na terenie Roéwniny Lubartowskiej wody podziemne wysja réwniez w trzech poziomach:
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kredowym, trzeciorgdowym i czwartorgdowym, przy czym tylko pierwszy i trzeci poziom ppua
znaczenie gospodarcze (trzecggawy - tylko lokalnie).

Wody kredowe wyspuja na gkbokdsci 10-100m. i odznaczajsic dobm jakdscia. Utwory
czwartorzdowe wysgpuja tylko w aluwiach Mininy i Ciemigi na gtbokasci 0-2m. oraz w utworach
wodnolodowcowych na gbokasci od kilku do kilkunastu metréw. Jadotych wod jest zmienna w
zalencsci od gkbokasci zwierciadta wody, wyspowania (lub braku) utworéw organicznych na
powierzchni i stopnia wodoprzepuszczalriaitworow (Babuchowski, Sempagki, 1993).

Wody powierzchniowe gminy reprezentowanepszez gorne odcinki Mininy i Krzywej Rzeki,
srodkowy odcinek Ciemggi, oraz rowy melioracyjne.

Ciemiga jest rzek IV-rzedu, lewobrzenym doptywem Bystrzycy. Dorzecze ma ksztait
wydtuzony i na omawianym obszarze ptynie ona w kierurdnoleznikowym (Wilgat, red. 1992).

Minina jest rzek 111-rzdu, lewostronnym doptywem Wieprza. Odwadnia gtowsriedkowy
czg$¢ Rowniny Lubartowskiej i zarazem poétnacozes¢ gminy (Babuchowski, Sempkki, 1993). W
miejscowdci Dabrowka do Mininy uchodzi Krzywa Rzeka, ktérgiodtowy odcinek tworz dwa
rowy biorgce pocatek przy drodze Lublin - Lubartow. Krzywa Rzeka ynuje ciek z Nasutowa
(Wilgat, red. 1992).

Retencja wodna w gminie jest minimalna. W Jakubawhc Konfiskich znajduje si zbiornik
retencyjny o powierzchni 2,0ha (powierzchnia ogoelEna - 2,5ha) i objosci 30,0tys.m. Zasilany
przez Ciemgge petni funkcje hodowlane. Ugdzenia pitrzace shizace do nawodniefunkcjonup na
Mininie w Majdanie Krasiemiskim (Babuchowski, Sempki, 1993).

Klimat

Klimat obszaru gminy ksztaltuje ¢sipod wplywem polarnych mas powietrza pochodzenia
morskiego (66%>) i kontynentalnego (24%). Stamowine 90% wszystkich mas powietrza
naptywagcego na ten teren. Przewag tu wiatry potudniowo-zachodnie (24%0) i zachod(1i8%>).
Najmniejszy udziat w ogéInej estasci map wiatry potnocneSrednia roczna gokasé wiatru wynosi
3-4m/s.

Srednia roczna temperatura powietrza wynosi od 8,7 d?C przy czymérednia temperatura
najzimniejszego miesta - lutego wynosi -4?C #&ednia miegjca najcieplejszego - lipca 18.57C.
Temperatury ekstremalne wyngsad - 30?C do 35?C. Ceglcharakterystyczntego obszaru jest
dos¢ diugi okres wegetacyjny (okoto 216 dni) i stosuwkop&no wystpujace, bo @ do 25 maja,
przymrozki wiosenne. Suma opadow w okresie wegg@igoy wynosi 360mm. (Babuchowski,
Sempliski, 1993).

Srednia roczna suma opadow wynosi 570mm. Peirgiei w roku notuje si 150 dni z opadem.
Maksimum opadow przypada z reguly na lipiec minimoan schytek zimy lub pogtek wiosny.
Pokrywasniezna lezy srednio przez 80 dni w roku. Najugza wilgotné¢ powietrza wysipuje zim -
84%o0, a najrisza latem - 56%. Parowanie potencjalne jest wysakigosi w cagu roku od 860mm
do 880mm. Parowanie potencjalne znacznie przeraysurg opadow. (Wilgat, red. 1992).
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W ogolnym tle klimatycznym wytiaja sie tereny dolin rzecznych Cienuji i Krzywej Rzeki
oraz obszar Lasow Koztowieckich jako strefy oddaiania tych laséw na obszar gminy. Tereny
dolin rzecznych a w szczegokwd doliny Ciemggi charakteryzuy si¢ podwyzszonymi wartéciami
wilgotnoéci powietrza, utrzymuagcych s¢ znacznie dizej niz na terenach otwartych, niecazseymi
temperaturami powietrza i olhoing w stosunku do wysoczyzn rocgzrsuny promieniowania
stonecznego (Babuchowski, Sempki, 1993).

Dna dolin rzecznych, tereny podmokte jak rowniesuche doliny $ obszarami niekorzystnymi
dla osadnictwa. Natomiast z punktu widzenia florfauny szczegolnie dolina Cieggi stwarza
korzystne warunki dla rozwoju wielu gatunkoéw chdeaystycznych dla siedlisk wilgotnych (Wilgat,
red. 1992).

Dla ksztaltowania stosunkow termiczno-wilgatai@wych w dnie doliny Ciemgi bardzo istotny
wplyw ma przewietrzanie doliny. Naturalny przebiegvnoleznikowy doliny jest tu czynnikiem
sprzyjacym dobremu przewietrzaniu poniewv@okrywa s¢ z gtdwnym kierunkiem nawiewu -
zachodnim. Zjawisko przewietrzania w obszarzédliskowym Krzywej Rzeki ma fagodniejszy
wymiar z uwagi na faktzirzeka ta nie wytworzyta tu koryta i ptyniessdd rozlegtych ptaskichak.
Nalezy pamktac iz zjawisko przewietrzania ma niezwykle istotny wphna ksztaltowanie uktadu
osadniczego, natomiastayciu zbiorowisk rélinnych nie zawsze odgrywa jednoznacznie pozytywn
lub negatywn role (Babuchowski, Sempiski, 1993).

Bardzo wanym elementem w ksztaltowaniu klimatulasy. Szczegolnie atrakcyjne dla rekreacii
jak i dla biosfery s tereny przyléne, ekotonalne. gtdwnie po stronie zawietrznejwaspolany léne.
Tworza one naturalne warunki zaciszeo przez co tagodg bodzcowas¢ klimatu. W strefie
przylesnej zaznacza sioddziatywanie olejkbw eterycznych o \igavosciach bakteriobdjczych.
Znaczenie klimatotworcze laséw polega rowniea tymze wzbogacaj one sklad powietrza w cenne
sktadniki podnosgce komfort klimatyczny oraz na ksztaltowaniu stoukt pionowej réwnowagi
termicznej. Zasig oddziatywania lasu zalg od jego: wielkéci, wysokdaci i skladu gatunkowego
drzewostanu (Babuchowski, Senfgki, 1993).

Gleby

Decydugjcym czynnikiem wplywajcym na typ gleby jest skata macierzysta, na ktjgsj ona
wyksztatlcona. Na terenie gminy wgstja nasgpujace utwory powierzchniowe: w g&i
potudniowej isrodkowej - utwory lessowe lub lessopochodne, wé@zpotnocnej -gliny zwatowe i
piaski pochodzenia wodnolodowcowego. Doliny rzec&iemkgi, Mininy oraz Krzywej Rzeki
wypetniap namuty, torfy oraz materiat organogeniczny (Witgatd. 1992).

Na podstawie mapy glebowo-rolniczej @ stwierdzi, ze pétnocna cg¢ gminy naléaca do
Rowniny Lubartowskiej pokryta jest glebami bielicgwi wytworzonymi z utworéw pochodzenia
wodnolodowcowego (glin, piaskow gliniastych). Najkgz powierzchng zajmup gleby brunatne
wylugowane. Ma one odczyn lekko kway lub kwany w goérnych poziomach profilu, giiej za
obogtny lub zasadowy (Wilgat, red. 1992). Gleby brueaposiadaj bardzo dobre wigiwosci
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agrotechniczne i die zdoIndgci produkcyjne. Zalicza sieje na ogo6t do |, E lubrajmniej llia klasy
bonitacyjnej. Na zachdd od lirdiulin - Ciecierzyn wysipuja gleby brunatne wylugowane, gtéwnie o
lekkim i srednim skiadzie mechanicznym. Zaliczaneoae do kompleksu pszennego bardzo dobrego
i dobrego, rzadko wadliwego. Niekorzysteech gleb lessowych jest ich podationa procesy
denudacyjne. Na zboczach ogltszym nachyleniu gleby brunatne tgae wyniku denudacji gérne
poziomy i przechodz w gleby o niewyksztatconym profilu, 4gce bezpérednio na skale
macierzystej. Stosunkowo majpowierzchng zajmup mady oraz gleby torfowe, mutowe oraz
murszowo-torfowe. Ich wygpowanie zwizane jest z obneniami dolinnymi Cienggi, Mininy oraz
Krzywej Rzeki. Gleby te wyksztalcity siw warunkach nadmiernego uwilgotnienia (Wilgat,.red
1992).

Stanows one stadium prz&iowe od gleb brunatnych typowych do gleb ptowyBlol§rzaiski,
1995). § one wylugowane z gglanu wapnia niekiedy do znacznejelgbkasci (70-120cm).
Wystepuja w jednym kompleksie z glebami brunatnymi Kwami. Dla scharakteryzowania
pedosfery posttono s¢ walorami agroekologicznymi poniewach jakaé rzutuje bezp@rednio na
podatné¢ tych gleb na degradacj Natomiast przydats$é rolnicza ukierunkowuje sposob
racjonalnego ich wykorzystania (Babuchowski, Sefigdi 1993). Wart& uzytkowa gleb okrélaja
klasy bonitacyjne ustalone na gruncie na podstaaiania gleb i tabeli klas gruntow.

Kompleksy przydatnizi rolniczej stanowd zespoty ranych pod wzgidem typow, rodzajow i
gatunkow oraz rinie potazonych gleb, ktére wykazajzblizone wigciwosci rolnicze i mog by¢ w
podobny sposéb aytkowane. Na terenie gminy wydzielone zostaly ¢@mghce powierzchnie
komplekséw przydatrigi rolniczej:

» do terenéw o najwaszych walorach rolniczej przestrzeni produkcyjrajczono kompleksy:
pszenny bardzo dobry, pszenny dobry, pszenny wgdligbazowo-pastewny mocny
zajmupce - 7320 ha. - 63,4% og6tu gruntéw ornych.

» do terenéw osrednich walorach rolniczej przestrzeni produkcyjzejiczono kompleksy
zytni bardzo dobry, zb@wo-pastewny staby zajmyge 1151ha. - 10% ogo6tu gruntéw
ornych.

» gleby najstabszeggeprezentowane przez komplekgytni dobry,zytni staby,zytni bardzo
staby zajmuj one 2975ha. - 26.6% ogdétu gruntéw ornych.

Gleby najlepsze panu potudniowej cgsci gminy, srednie wsrodkowej i zachodniej, natomiast

najstabsze - w skrajnie pétnocnegéa.

Przewaga stabych gleb wggei pétnocnej stwarza de maliwosci dziatar proekologicznych w
tym rejonie, gtdbwnie zalesie zadrzewié (Babuchowski. Sempiski, 1993).

W obrebie uzytkdéw zielonych zdecydowarprzewag posiadaj gleby:
* w kompleksie 2z - tytki zielonesrednie zajmujce 544ha - 74.7% ogoheytkow zielonych,
» w kompleksie 3z - ytki zielone stabe zajmajpowierzchng 171 ha - 23.5% ogotuzytkdw

zielonych,
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* w kompleksie Iz - aytki zielone dobre i bardzo dobre zajmpowierzchng 13 ha -1,8%

0gotu wytkow zielonych,

Wartas¢ uzytkowa gleb, wyraomg przy pomocy klas bonitacyjnych, przedstawia tab&la
Wynika z niej,ze zdecydowana wksza¢ gleb tej gminy jesfredniej i wysokiej klasy bonitacyjnej,
gdzie przewag stanowi gleby klasy Ill, zajmujc niemal potow powierzchni aytkéw rolnych.
Ogolny wskanik jakasci rolniczej przestrzeni produkcyjnej wedtug wgkika syntetycznego 1UNG
(z uwzgkdnieniem oceny agroklimatu, ey terenu i warunkow wodnych) wynosi dla gminy

Niemce 85,5 pkt. przsrednim wojewddzkim 77,8 pkt.
[

Hlosogruntow Lladldre  |aerozem e Lleddainlens
B % B % ha %
+ +68 606 +68 606 0
H 1728;64 14:26 171558 1415 13,66 631
- Z0EED 170 8] Z0EED 170
Hie 400243 e 400243 e 8]
mb 1719;46 14:18 1719;46 14:18 0
Pl Sy 2,67 8] Sy 2,67
A 1396:12 547 1396:12 547 0
Bl LoEo s 874 LoEo s 874 8]
v 132089 16,89 116304 959 157485 130
VA 338:26 249 306;91 253 3485 626
1_Razem 1212491 100 11377.83 93,84 747,08 6,16
Zrédlo-Opracowane-pa-podstawie-danych-UG.
Tabela 3. Wartasé¢ uzytkowa gleb, wyrazona przy pomocy klas bonitacyjnych
Klasa | Uzytki rolne razem Gunty orne Sady Urytki zielone
gruntow ha % ha % ha % ha %
I 7,6547 0,07 7,6547 0,0y - - - -
Il 1690,8025| 14,45 1637,6029 14,p%41,2952| 0,35 11,9044 0,1p
11 192,6158 | 1,65 - - - - 192,61581,65
llla 4017,1832| 34,34 3901,0117 33,3%16,1715 0,99 - -
b 1732,0824| 14,81 1701,3740 14,6430,7084| 0,26 - -
\Y 288,2072 | 2,46 - - - - 288,20722,46
IVa 1415,7689| 12,10 1396,6892 11,049,0797| 0,16 - -
IVb 1049,9081| 8,97| 1044,0624 8,92 5,8457 0|05 - -
\Y 1102,4888| 9,42| 952,897% 8,15 3,6316 0J03 145,95925
VI 201,4903 | 1,72| 183,154 1,57 - - 18,3367 0,16
Razem | 11698,2019.00,00[10824,447( 92,53| 216,7321] 1,85 657,02285,62

Zrodto: Opracowane na podstawie danych UG, stanrnesig 2013]2
Procesy erozyjne
Procesy erozyjne na terenie gminy wpsta z najwekszym nagzeniem na obszarze
wystepowania pokrywy lessowej, a gldwnie w zlewni rz€kémiegi, gdzie § dos¢ duze deniwelacje
terenu. Zlewnia rzeki jest prawie catkowicie wytes, a zalesienia i zakrzaczenia wpsia na

stosunkowo niewielkich powierzchniach i obejmgjownie wawozy.

[1%- zmiana SUIKZP przyta uchwad nr XXX/279/2017 Rady Gminy Niemce z dnia 19 majd 2.
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Gleby ulegajce stabej erozji wyspuja w partiach wierzchowinowych, na poétnoc i potudoi
Dysa i Ciecierzyna.

Erozja silna wysipuje przy wadliwym kierunku uprawy na zboczach chydeniu ponad 10%.
Swym zasjgiem obejmuje gtéwnie zbocza doliny Ciexii

Erozja bardzo silna obejmujeawozy i tereny do nich przylegte, a ta&kzbocza o bardzo gych
spadkach. Wysgpuje ona na zboczach doliny Ciewii ponizej Jakubowic. Na terenie gminy
zagraonych erozj silng i bardzo silg jest 5338ha (37,8%).

Najgestsza sié wawozOow i parowow wysfpuje na zboczach doliny Cieggi na odcinku od
Jakubowic do Ciecierzyna. Wszystkiawozy nie zalesione wymagapdpowiednich zabezpieaze
przed zbyt szybkim ich rozwojem. aWozy zadrzewione i zakrzaczone nie wymagtgkich
zabezpieczg a jedynie naleytej ochrony przed niszczeniemglianosci (Wilgat, red. 1992).

5.2. Potencjat spoteczno-demograficzny

[ Mine Niamee mie aadznie Q
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Gming Niemce zamieszkujedznie 18558 osob (wg faktycznego miejsca zamiesakaa dzié
30 Xl 2014). Wspo6tczynnik feminizacji wynosi 104lkiety na 100 rrczyzn. Gstas¢ zaludnienia
wynosi 132 osoby na km? i jest wgza odsredniej krajowej wynosgcej 123 osoby na km2. W wieku
produkcyjnym jest 64,0% miesak@dw, w wieku przedprodukcyjnym 21,1% natomiast w
poprodukcyjnym 15,0%. Wskaik obcizenia ludnéci w wieku nieprodukcyjnym na 100 oséb w

wieku produkcyjnym wynosi 56,3%.

Tabela 4. Dynamika zmian zaludnienia gminy Niemce Watach 2005-2014

Lata Liczba ludndci Zmiana liczby
ludnasci (rok
poprzedni =100)

2005 16250

2006 16519 101,7
2007 16796 101,7
2008 17034 101,4
2009 17357 101,9
2010 17698 102,0
2011 17881 101,0
2012 18088 101,2
2013 18335 101,4
2014 18558 101,2

Zrodto: Opracowane na podstawie danych GUS zawarvtyBanku Danych Lokalnych.
Z powyzszej tabeli wynikaze na przestrzeni dziegiu lat liczba mieszkacéw gminy Niemce
wzrosta 0 14,2% z 16250 do 18558 os6b. Prognozyodeaficzne dla gminy zostaty oméwione
w pkt 5.9.3.

5.3. Stan infrastruktury technicznej i spotecznej
Drogi

Przez obszar gminy przebiega w kierunku poétnoc-gatel linia kolejowa normalnotorowa
taczaca Lublin z Biad Podlask i grania paistwa.

Centralnym elementem sieci drogowej w gminie Niemest droga krajowa nr 19 relacji
Bialystok - Lublin - Rzeszéw. W granicach gminy Miee ma ona diugé 11.13 km. Obstudze
komunikacyjnej stay oprocz tego 26,99 km drog wojewddzkich i 67.41wjabowych. Drogi

[1%- zmiana SUIKZP przyta uchwad nr XXX/279/2017 Rady Gminy Niemce z dnia 19 majd 2.
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powiatowe na diugmi 55,46 km ma nawierzchnj utwardzog. Dlugas¢ sieci drég wediug

aktualnego podziatu zawiera tabela 6.

Tabela 5. Podziat drég wedtug form wiasrézi na obszarze gminy Niemce.

2. Rodzaj drogi Ogotem W tym utwardzonych lub
P ulepszonyc

km % km %
1 Krajowe 11,13 4,30 11,13 100
2 Wojewddzkie 26,99 10,43 26,99 100
3 Powiatowe 67,41 26,05 55,46 82
4 Gminne 93,28 36,04 67,23 72
5 Osiedlowe - 0 - -
6 | Drogi rolnicze - obstugi pdl 60,00 23,18 35,00 58"
7 Razem 258,81 100 195,81 75

L wartcci szacunkowe

[Na terenie gminy oznakowano 50 km szlakéw rowerciwiy
Zrodto: Opracowane na podstawie danych UG.

Wodociagi
Na terenie gminy wykorzystywanea §4 5]° ujecia wody zasilajce wodocigi wiejskie
obstugugce caly obszar gminy. Szczego6towe dane daeavodocigow zawiera tabela nr 6.

Lp-
wody-fi’}
L |NIEMCE NiemeceLeondwZalesieWolaNiemiecka—Rudka 158538
Swebeela,—B;fstpzyea—Kel,—,Dzmehéw,—Dye’rGaj. ,
2. |KRASIENIN Pryszczowa Gora,Kawka,KolKrasienin,Kras 41996
Siesiommamee el Jolabonioe

[1%- zmiana SUIKZP przyta uchwad nr XXX/279/2017 Rady Gminy Niemce z dnia 19 majd 2.
[1?- zmiana SUIKZP przyta uchwad nr XXX/279/2017 Rady Gminy Niemce z dnia 19 majd.2r.
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7. [ELIZOWKA Elizéwka, Ciecierzyn Zulin, Dys Kol (Poludnie) 55.001

Tabela 6. Wodocagi wiejskie.
Lp. |Nazwa ujecia wody Miejscowaéci obstugiwane wodocigiem Roczne zuycie
wody [m”’]
1. |NIEMCE Niemce, Leonow, Zalesie, Wola Niemiecka, Rudka 205.180

Koztowiecka, Nowy Staw, Nasutow, Pdlko, Stoczek
Swoboda, Bystrzyca Kol, Dziuchéw, Dys Ga,j.

2. |KRASIENIN Pryszczowa Gora, Kawka, Kol. Krasienin, Krasi enil 107.350
Osobwka, Majdan Krasiefiski, Stoczek, Wola
Krasiennska, Kol. Stoczek

3. |DYS Boduszyn, Baszki, Ludwinéw, tagiewniki, Ciecierzy 228.740
Dys, Kol. Jakubowice.

4.  |ELIZOWKA Elizéwka, Ciecierzyn Zulin, Dys Kol. (Potudnie), 122.740
Ciecierzyn (Potudnie), Kol. Lagiewniki.

5. |[NASUTOW Nasutéw, cz. Stoczek, cz. Kol. Stoczek 74.339

Zrodto: Opracowane na podstawie danych UG za roM]fOl

Oczyszczanigciekow

Sie¢ kanalizacyjna obejmuje miejscoyad Niemce, Zalesie, cz. Woli Niemieckiej i Rudki
Kozlowieckiej, Elizowka i cz. Dysa. gczna diugé sieci wynosi 40,96 km, a liczba pragky
wynosi 783 szt.

W 2011 roku zakéczono modernizag¢jistniegcej mechaniczno — biologicznej oczyszczalni
sciekow, zwikszajc jej przepustowsei z 500 m3/dob do 930 m3/dob

Tabela 6a. Oczyszczongieki.

Rok Scieki oczyszczone w tym dowone wozami asenizacyjnymi
2013 162.813 m3 12.573 m3
2014 167.545 m3 17.188 m3

Zrodto: Opracowane na podstawie danych ]jb

Utylizacja nieczystéci statych
Gmina Niemce nie posiada wilasnego wysypiska odpasi@lych. [Smieci—zterenu—gminy

[1%- zmiana SUIKZP przyta uchwad nr XXX/279/2017 Rady Gminy Niemce z dnia 19 majd 2.
[1?- zmiana SUIKZP przyta uchwad nr XXX/279/2017 Rady Gminy Niemce z dnia 19 majd.2r.
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ow. Odpady komunalne odbierang s
przez wyspecjalizowanfirme i przekazywanegsdo Regionalnej Instalacji Przetwarzania Odpadéw
Komunalnych w Lublinie3

Gazyfikacja

Przez obszar gminy przebiega gazgoivysokiego cinienia, sié gazowa jest zasilana ze stacji
redukcyjno-pomiarowej zlokalizowanej w Polku. Sgazowa ma ogoétem ponad 72 km digjowW
Jakubowicach Koiskich jest 154 przgtza, w Elizéwce - 102 przygza, w Ciecierzynie - 20
przylaczy, a w okolicy Dys-Polko -240 przylzy. W sumie daje to 519 pragky.

Telekomunikacja
Na 1000 mieszkecOw gminy, 254 jest abonentami telefonii przewodovprocz tego obszar

gminy znajduje si w zasg¢gu sieci telefonii komorkowej.

Baza gwiatowa i kulturalna

W gminie Niemce funkcjongjtrzy przedszkola w Ciecierzynie, Dysie i Niemcawrhz oddziat

zamiejscowy przedszkola w Dysie dziataj w Nasutowie. Na terenie gminy dziatapwniez trzy
szkoly podstawowe (Jakubowice Kaskie, Nasutéw, Rudka Koztowiecka) oraz 4 zespokokz
Zespot Placowek Qviatowych w Dysie, Zesp6t PlacoweksWiatowych w Ciecierzynie, Zespot
Szkot w Niemcach oraz Zesp6t Szkét w Krasieninia. threnie gminy dziata tak Ztobek Gminny
~Bajkowa Kraina” w Niemcach.

W Niemcach znajduje siZespét Szkét Ponadgimnazjalnych w Niemcach obejoyujiceum
i technikum.

Dla celéw kulturalnych spoteczéd gminy posiada Gminny Dom Kultury w Niemcach.

Funkcjonuje réwniz Gminna Biblioteka w Niemcach z 4 filiami w Ciedgnie, Dysie, Nasutowie

[1%- zmiana SUIKZP przyta uchwad nr XXX/279/2017 Rady Gminy Niemce z dnia 19 majd 2.
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oraz Krasieninie?]
W Nasutowieznajdujesic Dom Migdzynarodowych SpotkaMiodziezy Fundacji ,Nowy Staw",

posiadajcy miejsca noclegowe, sale konferencyjne i zaplgeztronomiczne.

Obiekty stuzby zdrowia
Dla potrzeb shiaby zdrowia na terenie gminy funkcjonuje Samodzidhupliczny Zaktad Opieki
Zdrowotnej w Niemcach. W jego ramach dziat8j gsrodki zdrowia: w Niemcach, Ciecierzynie i

Krasieninie.

5.4. Wykorzystanie i uzbrojenie rolniczej przestrzai produkcyjne;j.

Struktura agrarna w gminie
W rolnictwie wyranie dominuje sektor prywatny (tab. 7), zajawy 92,8% powierzchni ogdinej,
przy czym 82,8 % powierzchni gminy wchodzi w skladlywidualnych gospodarstw rolnych.

Stosunkowo matpowierzchng zajmup grunty Skarbu Restwa (5,9%).

Tabela 7. Struktura wtasndgciowa gruntow w gminie Niemce

Lp Wyszczegdlnienie grup rejestrowych Powierzchmia Udziat

w ha procentowy
1 Grunty Skarbu Restwa 832 5,9
2 w tym: w zasobie AWRSP 121 0,9
3 w zasobie PGL 8 0,1
4 w zasobie Astw. Jedn. Organiz. 398 2,8
5 pozostate grunty Skarbu tzawa 305 2,2
6 Grunty gminy 58 0,4
7 Grunty indywidualne 13093 92,8
8 w tym indywidualne gospodarstwa rolne 11679 82,8
9 Grunty spotdzielni i innych os6b prawnych 50 0,3
10 Grunty kéciotéw i zwigzkow wyznaniowych 46 0,3
11 Grunty wspdlnot gruntowych 29 0,2
12 Powierzchnia geodezyjna (bez wyréwnawczej) 14108 100

Ocena roztogdéw gruntow

Organizag} przestrzenp gospodarstw rodzinnych przedstawia tabela 8. Wyrakniej, ze w
zdecydowane] e#ci gospodarstw jest bardzo niekorzyst$mednia powierzchnia gospodarstwa
wynosi 2,75 ha. Ta niewielka powierzchnia gospddaposiada naspujaca struktug: gospodarstwa

[1%- zmiana SUIKZP przyta uchwad nr XXX/279/2017 Rady Gminy Niemce z dnia 19 majd 2.
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do 2,0 ha zajmygj 18,14% powierzchni gminy, 2-5 ha - 28,98% powibkrdc 5-10 ha-21,04%, 10-
15 ha - 7,65%, a povig] 15ha- 5,14% powierzchni catkowitej gminy. Rozumnenie gospodarstw
jest zjawiskiem ogromnie niekorzystnjmszezegéhie—w—perspektywie—ystapieniaPolski—do

E
;

Liczba

12 | 25 | 57 | 720 | 1015 [Pow 5| 9oSpodarsw

1 Eoszl 4853 | 11931 | 2854 | 8§33 | 1227 - 81
2 Beruszyn 5563 | 6495 | 1452 | /B2 | 4651 - AL
3 Bystrzyca Kol 2777 | 3079 | 2340 | 9,87 | 26.13 | 15,35 45
4 Cieelerzyn 23889 | 17510 | 474064 | 254 | 1125 - 282
5 Dys 245.05| 42281 | 17054 | 13451 | 9312 | 288.84 222
6 Dzinchow 2838 | 33/ | 4903 | 43426 | 29,65 = 56
7 Elizowia 4354 | 2536 | 534 | 1806 - 35:22 67
8 | Jakubowice Komiskie | 468.47 | 249.42 | 119.65| 66.87 | 3598 | - 287
9 Jakubowice Kol 13047 | 15540 6070 | 2261 | 26.74 | - 177
13 Luchin sy 3544 | 56472 | 642 | HH4 - - 53
14 tagiewniki 48;37 | 38,90 - 434 - - 70
16 NaSHowW 179.03| 390.28 | 213.48 | 204.05 | 223.93| 86.78 348
18 Nowy-Staw 2406 | 5851 | 1241 | 1627 - - 50
19 Osowka 5741 | 322.18| 5341 | 6327 | 124.48| 10523 129
20 ) 5726 | 12456 | 2413 | 4854 - 1534 95
22 | Rudka Kozlowiecka | 470.09| 358.96| 88.82 | 9641 | 59.63 | - 286
23 Sioezek 4523 | 1245 | 5652 | 5843 | 4651 | 16547 2
25 Swetedn 66 | 8416 | 3851 - 2140 - 109
27 Wola Niemiecka | 159.23| 19329 | 62.25 | 4631 | 20.22 | - 192
28 Zolesie 4268 | 4431 | 503 | 8§54 | 1265 - 55
2148

Tabela 8 llo§¢ gospodarstw rolnych w poszczegdlnych wsiach gmimNiemce

Lp. Wies Liczba gospodarstw
1 Baszki 67
2 Boruszyn 47
3 Bystrzyca Kol. 34
4 Ciecierzyn 193
5 Dys 322
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6 Dziuchéw 44
7 Elizéwka 22
8 Jakubowice Koriskie 195
9 Jakubowice Kaol. 110
10 Kawka 76
11 Krasienin 81
12 Krasienin Kol. 106
13 Ludwinéw 31
14 tagiewniki 32
15 Majdan Krasieniski 156
16 Nasutéw 335
17 Niemce 272
18 Nowy Staw 41
19 Osowka 119
20 Pélko 73
21 Pryszczowa Goéra 126
22 Rudka Koztowiecka 244
23 Stoczek 103
24 Stoczek Kol. 71
25 Swoboda 75
26 Wola Krasienhska 64
27 Wola Niemiecka 174
28 Zalesie 38
RAZEM 3251

Wedtug danych Urgdu Gminy, do celdw podatkowydﬁ

Poziom dochoddw uzyskiwanych z gospodarstw rolnych

Dochody w rolnictwie $ uzalenione od ekonomicznych uwarunkaiwaewretrznych[, w tym w
szczegOlnéci doptat bezp@rednich pochodgych z funduszy strukturalnych Unii Europejskie;.

[1%- zmiana SUIKZP przyta uchwad nr XXX/279/2017 Rady Gminy Niemce z dnia 19 majd 2.
[1?- zmiana SUIKZP przyta uchwad nr XXX/279/2017 Rady Gminy Niemce z dnia 19 majd.2r.
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5.5. Potencjat gospodarczy
Ocena zasobow surowcowych

Na obszarze Gminy Niemce rozpoznane i udokumentewasstaly zitea piasku izwiru,

surowcow ilastych i gazu ziemnego. Szczegodtoweringzje dotycgce zi& zawarte zostaly

w Tabeli nr 9.

Tabela 9 Udokumentowane ziga

Typ Powierzchnia g ezo?sgit():gn e
Lp z:\cl) ria Naz(‘\:]/vn?iﬁ;(za ! pozyskiwanych eks(:t)tl)i) 2;(:}4 bilansowe / Wy[/tgi/cs)b%ue Koncesja ?;Zn
Surowcow hal przemystowe : :
[tys. 1]
1 KN Pryszczowa Piaski izwiry Obszar 3461/ 3461 115 K E
6162 | Goral goérniczy IV.7422.29.2
gm. Niemce Pryszczowa 012.JP
gm. Kamionka Gorall wazna do
20,4 ha 31.12.2039
2 KN Pryszczowa Piaski izwiry - 133,38/ - - - Z
7247 | Goralll
gm. Niemce
3 | KN | Pryszczowa Piaski i zwiry Obszar 706/ - - Z1:F8- z
7666 | Gora VI goérniczy IV.7422.40.2
gm. Niemce Pryszczowa 015.EWL
gm. Kamionka GoralV b wazna do
4,4 ha 30.09.2035
4 KN Pryszczowa Piaski izwiry - 300/ 206 - - R
7707 | Goéra VI
gm. Niemce
5 | KN | Pryszczowa Piaski i zwiry Obszar 233/72 10 Z1R- E
9780 | Gora VI goérniczy IV.7422.55.2
gm. Niemce Pryszczowa 012.JP
Gora VIII - wazna do
Pole Al 30.09.2017
1,6 ha
6 KN Oséwka Il Piaski izwiry Obszar 881/ - - Z1:3R.652 | T
13893| gm. Niemce goérniczy 2.62.2013.G
Osoéwka II-1 K
0,7 ha wazna do
22.11.2023
7 KN Osoéwka V Piaski izwiry - 6421/ - - - R
15897 gm. Niemce
8 KN Oséwka VIl Piaski izwiry Obszar 109/109 5 Z1:R- E
16820 gm. Niemce gorniczy IV.7422.6.20
Osoéwka VI 14.3PL
1,0 ha wazna do
31.12.2024
9 IK Zulin Surowce ilaste - w kat.,G - - R
1265 | gm. Woélka 12/ -
gm. Niemce w kat. B -
703/ -
10 KN Kol. Nasutéw | Piaski izwiry - 824/ - - - z
2742 | gm. Niemce
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11 GZ Ciecierzyn Gaz ziemny 457,49 / 14,82 nr 20/2001
4760 | gm. Wolka 245,06 wazna do
gm. Niemce 28.12.2021*
m. Lublin

) *obszar i teren gorniczy obejmupola zlokalizowane poza terenem gminy Niemce
Zrédto: "Bilans zasobdw z#dkopalin w Polsce wg stanu na 31 XIl 2015 r."agtowy Instytut Geologiczny,
Paistwowy Instytut Badawczy, 2015

- zlaze eksploatowane

- zlaze 0 zasobach rozpoznanych gpstie (w kat. C 2 + D)

E
P
R - zlaze 0 zasobach rozpoznanych szczegétowo (w kat. A+Bj+C
Z - ztoze, z ktérego wydobycie zostato zaniechane

T

- ztoze zagospodarowane, eksploatowane okresowo

Ponadto w miejscu wykéonego z rejestru zka nr KN 15884 Osdwka VII pozostaje utworzony

obszar gérniczy Oséwka VIl o powierzchni 0,7 fia.]

Uwarunkowania ekonomiczne

Najwickszymi przedsibiorstwami zlokalizowanymi na terenie gminy Niensge
« Przedsgbiorstwo Produkcji Materiatéw Budowlanych w Niembac
» Petroprofit w Niemcach,
* Agencja Rezerw Materialowych w Niemcach,
* Lubelska Gietda Rolno-Ogrodnicza w Elizowce,

» [Przedsgibiorstwo-Ogodnicze-w-Leonowi@ospodarstwo Szklarniowe Leondw Sp. z o.0.

w Niemcach,

» Zaktad Produkcyjny ,Pol-Skone" w Niemcach,

* Przedsgbiorstwo Wielobranowe ,Galwanex" w Jakubowicach,

* Masarnia z ubojni,Ryjek" w Nasutowie,

« [Masarnia—z-ubojai-Dacor—w Woeli-NiemieckiejGrill-Poll w Woli Niemieckiejf ,
» Agricola w Ciecierzynie,

» Spdéidzielnia Rolniczo-Handlowa w Niemcach,

« Wytwornia[Wina--Napejow-Cristel'Wina , Cristel" w Dysief ,

» Skiad Materiatow - Dariusz Korga w Elizowce.

» Carbo s.c. w Niemcach.

« Wytwornia Makaronow "AS" - Zaktad pracy chronione;.

[1%- zmiana SUIKZP przyta uchwad nr XXX/279/2017 Rady Gminy Niemce z dnia 19 majd.2r.
[1?- zmiana SUIKZP przyta uchwad nr XXX/279/2017 Rady Gminy Niemce z dnia 19 majd 2.
[1%- zmiana SUIKZP przyta uchwad nr XXX/279/2017 Rady Gminy Niemce z dnia 19 majd.2r.
[1?- zmiana SUIKZP przyta uchwad nr XXX/279/2017 Rady Gminy Niemce z dnia 19 majd.2r.
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» [Kruszywa Niemce S.A. w Niemcach,

« STANDARD Sp. z 0.0.5

Z powyzej listy wynika, ze dziatalné¢ pozarolnica wykazuje dae zdywersyfikowanie. Obok
przedsgbiorstw zwazanych z produkgjogrodnicz, pasrednictwem w handlu ptodami rolnymi i ich
przetworstwem, dziatgj firmy brarry budowlanej, konfekcyjnej oraz handlu hurtowego i
detalicznego.

W gminie Niemce zlokalizowane slwie placowki bankowe o charakterze lokalnym:

» Bank Spotdzielczy w Niemcach,
o Filia [pr1Kredyt Banku-PBHO/LublinBS w Krasieninie?

Gietda Rolno-Ogrodnicza w Elizéwce jest jedn széciu ponadregionalnych gietd powstak
ramach programu budowy sieci rynkéw hurtowych idjiéStaje s ona dla gminy Niemce bardzo
wazna instytuchp stymulupca popyt na produkty rolne i ogrodnicze, a Zakintegrugca Lublin i
gming Niemce w ramach aglomeracji lubelskiej. Jest r@wniniejscem lokalizacji placowek
Wschodniej Gietdy Zbmwej i Towarowej, Urzdu Celnego oraz agencji celnych, skiadéw i
magazynéw celnych, biur rachunkowych i kantoru wamgi walut, a take gietdy samochodowe;.
Planowana jest réwnigozbudowa o kolejne obiekty komplementarne z ditkcia gietdy.

5.6. Stan zasobow i waloréwrodowiska przyrodniczego
Szata raslinna i flora

Obszar gminy Niemce charakteryzuje duzym zr@nicowaniem szaty &tinnej. Wplywa na nie
bogactwo rzgby tego terenu oraz xdorodnd¢ warunkow siedliskowych (Urban, 1995).

Opisywany obszar jest zrdicowany pod wzgiddem biotycznym. Po6inocna € o duzych, a
miejscami bardzo dych walorach przyrodniczych, wchodzi w skiad otplKoztowieckiego Parku
Krajobrazowego. Gg#¢ potudniowa natomiast, niezwykle bogato ut@ena, w szczegolsoi
zastuguje na ochrenWystkepuje tu bowiem w dolinie Cieryi, w wawozach i na kserotermicznych
zboczach wiele rzadkich i chronionych gatunkéwlino Zaprojektowano utworzenie tu &yikow
ekologicznych oraz wielu pomnikéw przyrody (Wilgegd. 1992).

Wzglednie naturalna szata dmna ograniczona jest do lasow (z Lasami Koztokied w
pétnocnej czsci gminy) i kk wypelniapcych doliny rzeczne. Pozostatee@z gminy jest aytkowana
rolniczo (Babuchowski, Sempkki, 1993).

Lasy @ czsciowo przeksztaicone dzialakwa cztowieka. Widé to szczegolnie wyraie w
péinocnej czsci gminy na obszarze otuliny Koztowieckiego Parkajdbrazowego.

W lasach Koztowieckich panuypéznowiekowe séniny, ktorym towarzysz deby: szyputkowy i
bezszyputkowy, brzozy brodawkowata i omszona, ®posika, rzadziej lipa drobnolistna. W

[1%- zmiana SUIKZP przyta uchwad nr XXX/279/2017 Rady Gminy Niemce z dnia 19 majd 2.
[1?- zmiana SUIKZP przyta uchwad nr XXX/279/2017 Rady Gminy Niemce z dnia 19 majd.2r.

33



podszycie wysfpuje najczsciej grab, leszczyna, jaglzina i kruszyna, rzadziej jatowiec i kalina.
Przewaajacym typem siedliskowym lasu jest las mieszamezy (LMs$w). Niewielka w sumie
powierzchng lesna zajmup lasyswieze (Lsw), bor mieszangwiezy (BMs$w), bér mieszany wilgotny
(BMw), oraz ols (Ql).
Panugcymi zbiorowiskami g zespoty rélinnosci borowej. Na terenie gminy nie stwierdzono

boru bagiennego oraz bom mieszanego wilgotnegag@W/ited. 1992).

Rosliny chronione i rzadkie
Na terenie gminy stwierdzono wgpbwanie 31 gatunkéw ébn objetych ochrog prawn, z
tego 23 gatunki rdin rzadkich w dolinie Ciemigi, Mininy i Krzywej Rzeki, na ich zboczach a &k
w wawozach, gdzie przyroda egzystuje jeszcze w stosumkoieznacznie przeksztalconych
warunkach. Wiele osoblivioi florystycznych znajduje sitakze w potnocnej ogci gminy - w
Koztowieckim Parku Krajobrazowym i w jego otulinie.
Z najcenniejszych &tin chronionych wysfpujacych na terenie gminy Niemce @ wymieng:
» wielosit biekitny,
* pelnik europejski,
» paprotnik kolczysty,
» storczyk szerokolistny,
* lilia ztotogtow,
* wawrzynek wilczetyko,
* wisienka stepow
* centuria pospolita,
* gnieznik lesny,
e brzoza niska,

» zawilec wielkokwiatowy (Wilgat, red. 1992; Somsakg4).

Fauna

W gminie Niemce mzna wydziel¢ trzy odmiennesrodowiska o rénej wartdci jako ostoje
fauny chronionej i zagémnej wygineciem: doliny rzeczne, kompleksystee oraz tereny rolniczo-
osadnicze.

Na potudniu gminy porgdzy Jakubowicami a Ciecierzynem pimdoa jest dolina rzeki Cieggi.
Jest to wska dolina z niewielkim pasmergktotoczona polami uprawnymi, wzdhktorej czsto po
obu stronach ggmng sie zabudowania gospodarcze. Dolina ta ma istotne zemée, jako szlak
przemieszczania @ii kontaktowania fauny terendw nadiaiskich z pozostatymi obszarami
wojewddztwa (Wilgat, red. 1992).

Do ciekawszych gatunkowedowych wysgpujacych na dkach w stawach, w dolinie Cieggi
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naleza: krzyzowka, czajka, kszyk, rycyk, tozowka, trzciniak, pezek. perkoz dwuczuby. tati
niemy, tyska, zimorodek, brzegéwka. W lasach ierx@nach zadrzewionych zadomowitg siwilgi
oraz dz¢cioty: zielony i dzeciotek. Na uwag zastugug réwniez gatunki gniedzace s¢ na terenach
zabudowanych jak: bocian bialy, biatorzytka. Z grugatunkéw gigcych lub silnie zagrmnych
wyginigciem stwierdzono wyspowanie: krogulca i przepiorki. Obserwowano zakzalatujce
rzadkie gatunki ptakow dragieych jak: trzmielojad i kobuz (Urban, 1995).

Fauna ssakow zlewni rzeki Cieggi reprezentowana jest gtéwnie przez gatunki pasptl: jez,
tchorz, tasica, kuna domowa, liszpiak, karczownik i szczur gdrowny. Na polach igkach jeszcze
wzglednie licznie wysgpuje zagc szarak, lecz jego populacja gwattownie spada.

Gady reprezentowane przez trzy gatunki: jaszczuglkzwinkg, zaskraca. Sporadycznie spotyka
sie zmije zygzakowad. Liczne sadzawki, oczka wodne, potorfia i ich tagre otoczenie s
miejscem rozrodu i bytowania kilku gatunkéw ptaz&naszki grzebieniastej, rzekotki drzewnej,
kumaka nizinnego, ropuch - szarej i zielonej. Whszgch miejscach wygtuje grzebiuszka ziemna.
Jeszcze dg licznie wystpuja zaby - wodna i trawna (Urban, 1995).

Wazng role w ochronie fauny spetnia dolina Krzywej Rzeki pedzy Niemcami a Starym
Tartakiem i uzupelnigpy ja ciek wodny z rejonu Nasutowa. Ta niewielka rzeka,zasadzie

uregulowania i poloone wzdhi niej rozlegte dki przylegajce od

potudnia do gtéwnego kompleksu Laséw Koztowieckghostojami niektorych gatunkéw fauny
wystepujacej na tym terenie (Wilgat red. 1992).

Znaczna cg¢ Lasow Koztowieckich (lasy pmtwowe) ley poza granicami gminy. Lasy
przedstawiagj duze walory dla ochrony fauny. Spotkano tutaj takieugki ptakéw jak: dzierzba
gasiorek, dzgciot czarny, grubodziéb. myszotéw, sikora sosnowkaganiacz (Wilgat, red. 1992).
W lasach Koztowieckich z wkszych zwieragt lownych swoje ostoje maj daniel i jelé
(Babuchowski, Sempiski, 1993).

Zasadniczy charakter gminie naglgdnak pola uprawne o innym charakterze w rejdligmiec
i Swobody, cechuje je znaczny udziat otwartychgéhalej rénorodndci srodowiskowej, w rejonie
Nasutéw- Krasienin wyspuje natomiast krajobraz rolniczo - osadniczy ootypm ukladzie
zabudowy kolonijnej, z licznymi gospodarstwami régsaczonymi Wrod pol uprawnych (Wilgat,
red. 1992). Z ptactwa townego z tydrodowiskiem jest zwjzany baant, a take kuropatwa. Mimo
wysitkéw nie udaje sijednak odbudow@apopulacji przepiorki (Babuchowski, Semijski, 1993). Ze
ssakow townych wyspuje tu zajc szarak. Wszystkie gatunki fauny snacznie mniej liczne w
krajobrazie z diym udziatem rozproszonej zabudowyz mv krajobrazie otwartym, urozmaicony
kepami lub pasami zadrzewi€Urban, 1995).

5.7. Uwarunkowania do zasobdéw wartsci kulturowych.
1. Analiza zasobu kulturowego
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Gmina Niemce charakteryzujegsdwzym bogactwem dziedzictwa kulturowego i nasyceniem
obiektami zabytkowymi.

Sprzyjagcym czynnikiem rozwoju byta bliské duzego @rodka miejskiego -Lublina oraz
przeptywajcy znacacy ciek wodny - rzeka Cierga, przecinajca réwnolenikowo potudniowe
tereny gminy. Krawdzie doliny rzecznej esto porozcinane awozami i jarami ksztattyj tutaj
charakterystyczny krajobraz wysoczyzny lessowekieidy z wyschrtyni dolinkami.

Przeprowadzone na tym obszarze badania archeahegi@otwierdzity istnieniesladow
dziatalngci cziowieka w okresie neolitu, epoki wczesnego azbr i osadnictwa
wczesnéredniowiecznego.

Na terenie gminy znajduyjsic takze dwie parafie gredniowiecznej genezie, z zabytkowymi
kosciotami - Dys, Krasienin.

Licznie zachowaly si kapliczki przydrane - przyklady matej architektury sakralnej - tak
charakterystyczne dla krajobrazu dawnej wsi pojskiéele z nich to obiekty pochoglze z 2 pot.
XIX, czy pocz. XXw., prezentgge rénorodne formy i stylistyk

Bogactwo kulturowe to przede wszystkim Zzagoia dworsko- parkowe w miejscoyemach:
Nasutéw, Ciecierzyn, Jakubowice Kaskie, Dys- Bernatdwka, Krasienin, Niemce. W mnigjaz
badz wiekszym stopniu zniszczone lub przeksztalcone zaclyoveavdj charakter i ukiad
przestrzenno- kompozycyjny. Blisi@Lublina sprawiaze obiekty te ciesgsi¢ zainteresowaniem
prywatnych osob, aftinych do ich kupna, wyremontowania i adaptowaniandaych funkcji -
Krasienin, Boduszyn (w trakcie remontu), JakubowiGeninskie - adaptowane na pensjonat i
restauragj. Dotyczy to nie tylko obiektéw architektonicznyale réwnie kompozycji ogrodowych i
parkowych.

Najbardziej zaniedbanym obiektem pozostaje od kélaiu lat dwor w Dysie -Bernatowce,
stanowacy wlasngé¢ Skarbu Pastwa.

Charakterystycznym elementem krajobrazu kulturowgguny jest system alejrédpolnych
ordynacji koztowieckiej (w ksztalcie litery "Y")at¢zacych dawne folwarki ordynaciji.

Na terenie gminy zachowalyegedynie nieliczne przyktady dawnej zabudowy wiggkMajdan
Krasienhski, Nowy Staw, Ciecierzyn). Zostata ona niemakoalicie wyparta przez wspoiczesn
zabudow, co spowodowato zatarciezBamdci i odrgbnasci kulturowe;.

Dodatkowym wanym walorem, wspotistniggym z obszarami i obiektami zabytkowymi jest
naturalny krajobraz, znacznie urozmaicony (dolinan@icgi, kompleksy léne w potnocnej cgci
gminy) sprawigjcy, ze tereny te stajsic atrakcy turystyczm lubelszczyzny.

2. Analiza krajobrazowa.

Obszar gminy zrénicowany jest z punktu widzenia przyrodniczego iajébrazowego.
Najbardziej interesuge pod tym wzgidem g tereny potaone w dolinie rzeki Ciemgi i
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zakwalifikowane do Obszaru Chronionego Krajobraolina Ciemegi”- z gieboko wckta rzelq, z
przylegajcymi do niej vawozami i suchymi dolinami i interesiap roslinnoscia kserotermicza -
oraz potaony na potnocy gminy obszar nadey do otuliny Koztowieckiego Parku Krajobrazowego.

Srodkowa cz$¢é gminy to teren monotonnej réwniny, pél uprawnydMalory krajobrazowe
uzupetniag cenne zabytki architektury sakralnej, parki dwask elementy szeroko pgEgo
krajobrazu kulturowego. Generalnym zadaiem ksztaltowania przestrzeni winnat byaksymalna
ochrona naturalnych waloréw przyrodniczych i utrayme stref otwartego krajobrazu.

Pétnocne tereny gminy wraz z wygtijgcymi tam kompleksami f@ymi stanowd obszar
atrakcyjny pod wzgidem turystycznym. Miejscowioia o takich walorach jest np. Nowy Staw.
Na terenie gminy znajdugic rowniez zatwierdzone pomniki przyrody:
+ aleja lipowa (151 lip) wzdtudrogi od Krasienina do krzpwek z Majdanem
Krasiennskim,
+ aleja lipowa (8 85 szt.) wzdhudrogi Nasutow - Dys,
+ lipa drobnolistna na boisku szkolnym w Nasutowie,
* lipa drobnolistna przy drodze Dys - Bernatawk

» klon srebrzysty na terenie parku w Ciecierzynie.

[5.8. Rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krabrazowym Ilub
okreslenia przez audyt krajobrazowy granic krajobrazéw priorytetowych.

Dla terenéw w granicach VII zmiany Studium nie z2dsfporadzony audyt krajobrazowy w rély
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzenny

5.9. Potrzeby i maliwosci rozwoju gminy Niemce.

5.9.1. Wprowadzenie

Ustawa z dnia 9 gaziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz. U. z 2015 poz. 1777) rozszerzyla
zakres Art. 10 ustawy o planowaniu i zagospodarowanzestrzennym w @&ci dotyczcej
uwarunkowa wynikajgcych z potrzeb i mdiwosci rozwojowych gminy oraz wynikagych z nich
kierunkow zagospodarowania. Jedndaie zgodnie z Art. 9. ust 3a zmiana studium dlgsaz
obszaru gminy wymaga dokonania, zarowno wsacztekstowej jak i graficznej studium, zmian
w odniesieniu do wszystkich ta@, ktore w wyniku wprowadzonej zmiany przestéy¢ aktualne,
w szczegOlnéci zmian w zakresie okénym w art. 10 ust. 1. W zawigku z powyszym
W niniejszym rozdziale zawarto szczegddownaliz uwarunkowa wynikajgcych z potrzeb i

mozliwosci rozwoju catej gminy Niemce.

Potrzeby i maliwosci rozwoju gminy Niemce okk&tone w ,Strategii Rozwoju Gminy Niemce na lata
2015-2020", przyjtej uchwadg nr XV/142/2015 Rady Gminy Niemce z dnia 17 grud@@i5s r.
W celu zebrania oraz usystematyzowania informagjiesvretrznym potencjale gminy, jak réwrie

37



dostrzeganych barier, zwragajjednoczénie uwag na pojawiagce Ss¢ w otoczeniu szanse oraz
zagr@enia majce wplyw na dzialaln@i oraz rozwdj gminy spogdzono analiz SWOT
przedstawiajca Sie nastpujaco:

1) Mocne strony
— potozenie geograficzne — w pobli Lublina,
— potozenie komunikacyjne — droga krajowa nr 19, trasajkowla,
- wysoka atrakcyjn@& inwestycyjna — w pobitu Lublin jako centrum powiatu i wojewddztwa,
- na obszarze gminy znajduje &tynek Elizéwka,
— bogate dziedzictwo kulturowe,
- walory przyrodniczo-krajobrazowe (dolina rzeki Ciegi, Koztowiecki Park Krajobrazowy),
—100% gminy jest zwodoggowanie,
-rosrnyca liczba nowych budynkéw mieszkalnych oraz mieszddanych do iytku,
- rosmnyca liczba przedsgbiorcéw zarejestrowanych w rejestrze REGON,;

2) Stabe strony
- stabo rozwingta baza turystyczna,
- stabo rozwingta baza sportowa,
— niewystarczajca liczbasciezek rowerowych,
- niski stopié skanalizowania,
- stosunkowo wysoki udziat bezrobotnych zarejestrgwwhnw liczbie ludnéci w wieku
produkcyjnym;

3) Szanse

—wzrost liczby ludnéci — rozw0j infrastruktury mieszkaniowej,

- wykorzystanie programéw unijnych,

—wspoipraca na szczeblu lokalnym, regionalnym i dwgim z innymi podmiotami lub
jednostkami samogzlu terytorialnego,

- rozwoj spoteczistwa terytorialnego,

- rozwoj odnawialnycttrédet energii,

—rosmyca liczb dzieci w wieku 0-4 lata,

- rozwdj infrastruktury éwiatowej i wspomagagej;

4) Zagroenia

—wzrost liczby ludnéci maze przyczyné si¢ do wzrostu przegpczaci,

—wzrost udziatlu oséb w wieku poprodukcyjnym w ogdéleinasci przyczyniagcej st do
pogorszenia wskaika obcigzenia demograficznego,

- trudnagci w dostpie dosrodkow finansowych w Unii Europejskiej,

— obcizenie budetu rosgcymi wydatkami spotecznymi,

— degradacjsrodowiska,

- spadek liczby uczestnikéw w placowkadhwatowych,

—-rosmca wielkd¢ odpadéw komunalnych, rogra liczba rodzin oltych swiadczeniami z
zakresu pomocy spotecznej.

5.9.2. Analizy ekonomicznesrodowiskowe i spoteczne

Analiza ekonomiczne

Uchwah nr XV/140/2015 z dnia 17 grudnia 2015r. Rada GmMiemce przygta wieloletng
prognoz finansowg na lata 2016-2020, obejmaj dochody i wydatki bizgce, dochody i wydatki
majtkowe, wynik budetu, sposob sfinansowania deficytu lub przeznaezeamdwyki, przychody
i rozchody budetu, kwot diugu oraz sposéb finansowania spfaty diugu. VWiglkzaplanowanych
wydatkéw bigacych w poszczegoélnych latach prognozy nie przelajacwielkosci dochodéw
powigkszonych o nadwike budzetows z lat ubiegtych i wolndgrodki. W okresie olgtym prognoz
wskaznik planowanejdcznej kwoty sptat nie przekracza dopuszczalnychgdr wysokéci. Wydatki
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majtkowe zaplanowane na lata 2015 - 2026 przeznaczpmewickszaci na zadania jednoroczne.
Zgodnie z prognag w najblizszych latach planowane jest coroczneckazanie dochodéw gminy.
Wydatki gminy wraz z biegiem czasu réwhnibeda uleg& powickszeniu i jak wskazuje parszy
wykres, w niektorych latach¢ba rowne dochodom gminy, jednak nie jest planowanzeyzszenie
dochodéw przez wydatki.

Wykres 1. Prognoza wydatkow i dochodéw gminy Niemcea lata 2016 - 2026
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Wydatki ogotem zobrazowane na powyym wykresie zawiergjwydatki biezace oraz wydatki
maptkowe. Wydatki biegce na przestrzeni prognozy wyngsad 84% do a 91% wszystkich
wydatkéw gminy Niemce. Zgodnie z ustaw dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych
wydatki biezace jednostek bugttowych obejmuy: wynagrodzenia i upogania osob zatrudnionych
w paastwowych jednostkach buaetowych oraz skiadki naliczane od tych wynagradzeposaen,
zakupy towardw i ustug, koszty utrzymania oraz imryelatki zwhzane z funkcjonowaniem jednostek
budzetowych i realizacji ich zadastatutowych oraz koszty zadaleconych do realizacji jednostkom
zaliczanym i niezaliczanym do sektora finansow foablych, z wyfczeniem organizaciji
pozaradowych. Natomiast Wydatki mgkowe obejmuj: wydatki na zakup i obetie akcji oraz
wniesienie wktadow do spotek prawa handlowego ergdatki inwestycyjne p@stwowych jednostek
budzetowych oraz dotacje celowe na finansowanie lubindasowywanie kosztow inwestycji
realizowanych przez inne jednostki.

Analiza srodowiskowa

Stansrodowiska na terenie gminy Niemce zostat opisampzdziale 5.6. W celu okékenia potrzeb
i mozliwosci rozwojowych gminy w kontelcie strefy przyrodniczej spaydzono, w oparciu
o dostpne dokumenty strategiczne i charakteryeej stansrodowiska, analg SWOT, ktora
przedstawia ginastpujaco:

1) Mocne strony:
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- $§rodowisko przyrodnicze: dolina rzeki Ciegi, Koztowiecki Park Krajobrazowy, pomniki
przyrody,

— bardzo dobra jaké gleb na terenie gminy,

- tradycje rolnicze,

— potozenie w pobliu Lublina,

- realizacji obwodnicy Lublina ogranicaajj ruch tranzytowy;

2) Stabe strony:
- rozwdj zabudowy o charakterze podmiejskim na tereine i otwarte,

—zmiany strukturalne w rolnictwie, pozostawianie rgaw rolnych w formie ugorow,
zmniejszanie powierzchni upraw,

- dwze natzenie ruchu tranzytowego emigapgo zanieczyszczenia i halas,

— stabo rozwingta infrastruktura turystyczno-wypoczynkowa,

- stabo rozwingta si€ infrastruktury technicznej, w tym szczegOlnie Karsji sanitarnej;

3) Szanse:

- rozwdj turystyki, rozbudowasoodkow rekreacyjnych,

- rozbudowa sieci infrastruktury technicznej w opareirozwgzania ekologiczne,

- dostpnai¢ srodkdw z ranych programéw operacyjnych,

- rozwoj tras rowerowych, pieszych oraz konnych,

- rozwoj ekologicznych upraw rolnych,

- rozw0j i promowanie lokalnych produktow,

— zwigkszanie lesis&xi gminy,

— szanse wynikape z polityki regionalnej Unii Europejskiej,

- budowa bezkolizyjnej drogi krajowej nr 19, ktéraragiczy ucizliwosci wynikajace z ruchu
tranzytowego przez obszary zabudowane,

- efektywniejsze wykorzystanie transportu kolejowego;

4) Zagreenia:
— dewastacjgrodowiska przyrodniczego,
- niekontrolowany rozwdj zabudowy na terenach otwarty
- transportochtonrig uktadéw funkcjonalno-przestrzennych,
— petnienie funkcji sypialni dla Lublina,
— niewtaciwe gospodarowanie terenami rolnymi prowgudzdo erozji,
— zmniejszenie lesis§oi gminy.

Analiza spoteczne

Dla gminy Niemce zostala spadzona: "Strategia Rozwdywania Probleméw Spotecznych
w Gminie Niemce na lata 2012-2020" prggj uchwad Rady Gminy Niemce nr XV1/151/12 z dnia 28
marca 2012 r. Na potrzeby ww. dokumentu spdeano analizy SWOT, ktére obejmufzy aspekty:
0go6lm sytuacg spotecza gminy — warunki i jaké zycia, kapitat ludzki i spoteczny oraz pomoc
spoteczg. Na potrzeby niniejszej analizy opracowana gednaliz SWOT, w oparciu o wykonane
opracowania, zawiergja najwazniejsze elementy sytuacji spotecznej gminy:

1) Mocne strony:
— naptyw ludzi do gminy,
— aktywna¢ spoteczna i zawodowa ludzi starszych,
— zagkbie folkloru polskiego i kultury tradycyjnej,
— czystesrodowisko przyrodnicze,
— dogodne potzenie gminy — blisko aglomeracji miejskiej,
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— dobra komunikacja,

— gielda rolnicza,

— potencjat kadr w sferzeswiaty, kultury fizycznej, pomocy spotecznej i &y zdrowia,
- w miare dobre rozpoznanie potrzeb przez jednostki orgagjna pomocy spotecznej,
- rozw0j organizacji pozagrlowych, dziatgcych w obszarze pomocy spotecznej,

- powstawanie nowych placowek zdrowotnych;

2) Stabe strony:

- brak integracji dziataw zakresie rozvgzywania probleméw spotecznych,

- 0g6lne zubgenie mieszkacow,

—rosmgce rozwarstwienie spoteczne, pgganie s¢ rowniez w ramach warunkéwzycia
mieszkacow,

- szeroki zakres uboOstwa, obejay wiele grup spotecznych,

- dominacja rolniczo-socjalnycirodet dochodéw mieszkadw,

- zte warunki lokalowe, w tym réwniesocjalne i komunalne,

— niski poziom mobiln& komunalnej i przestrzennej,

—wzrost bezrobocia i utrwalaniegsiiekorzystnych proceséw spoteczno-gospodarczych,

—trudna sytuacja na rynku pracygdaca podstawow barien oshgania odpowiedniego
poziomuzycia,

— wysoki poziom bezrobocia ukrytego,

- niski udziat mieszk&céw w korzystaniu z dobr kultury,

- niski odsetek oso6b starszychgezapcych s¢ w zycie spoteczne

- niewystarczajca partycypacja obywateli w rozyywaniu probleméw istotnych dla
spotecznéci lokalnej,

— zmniejszajcy sk poziom aktywnéci zawodowej ludn&ci powodujcy niedostateczny udziat
w zyciu spoteczno-gospodarczym,

- niski poziom wyksztatcenia mieszk@ow,

- brak kompleksowych, zakrojonych na szeradkakb, wspolnych przedswzigé instytucii
publicznych oraz organizacji pozadowych zmierzajcych do ztagodzenia skutkow ubdstwa,

- niewystarczajca liczba lideréw lokalnych,

— niedostosowanie ksztatcenia zawodowego do potrzaturpracy,

- brak zintegrowanych dziatav rozwigzywaniu problemow spoteczéa lokalnej,

- niedostateczny rozwdj ustug w miejscu zamieszkadmiak odpowiedniej infrastruktury,

—niski poziom wyposzenia w infrastruktuy techniczg 1 spoteczn, powodugcy
niezaspokojenie podstawowych potrzeb bytowych lécino

- niedostateczny rozwdj bazy i ustug zmanych ze sportem i rekreagj

— niedostateczny dagi do oferty kulturalnej wynikagy z ograniczonej infrastruktury,

- niedobdr obiektow shacych rozwojowi spoteczstwa informacyjnego;

3) Szanse:

- zwigkszanie sj aktywndci, potencjat i kompetencje organizacji pozaawych,

— tworzenie nowych miejsc pracy poprzez prageinie inwestycji zewgirznych,

- przycigganie inwestorow ze wzglu a korzystne pof@nie gminy,

— potencjat ludzi starszych, wspieranie dzalaktywizacyjnych w sferze edukacji, kultury
i rekreacii,

— wykorzystanie potencjatu ludzi mtodych, aktywny@wodowo,

- mozliwo$¢ wykorzystania funduszy unijnych na realizacprogramow zwjzanych
z reintegracj spotecza i zawodowy 0sOb zagrzonych marginalizagj i wykluczeniem
spotecznym,

- znacace zasoby kadry, ktére mogby¢ potencjalnie zagospodarowanie w obiektach
infrastruktury spotecznej,
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— zauwaalna pozytywna dynamika w zakresie rozwoju infralgiury spotecznej,
— zwickszajce st potrzeby szkoleniowe i edukacyjne;

4) Zagreenia:

- mozliwo$¢ pozbawienia mieszkaow szans rozwoju w wyniku narastania trudmo
w znalezieniu pracy,

— utrzymupcy sk wysoki poziom bezrobocia, powoday ubaenie spoteczne i odptyw
ludnasci na obszary lepiej rozwigte gospodarczo,

— zagra@enie starzenia sispoteczéstwa, przy jednoczesnym braku kompleksowych ustug
i Swiadcze skierowanych do os@b starszych,

— utrwalanie s} procesu emigracji mtodych i aktywnych ludzi zargea,

— zmniejszenigrodkdw na pomoc bugtows,

— postpujacy proces zakidaefunkceji i dezintegracji rodziny,

- pauperyzacja spotecrswa wplywagca na niski stopiekorzystania z dobr kultury,

— utrwalenie procesu ulienia spoteczestwa,

— wysoki odsetek oséb i rodzin utrzymaych s¢ z niezarobkowegérddta utrzymania,

— wysoki udziat rodzin mtodych z matymi dZmi wsrod ogotuzyjacych pontej linii ubostwa,

— wzrost zagréenia patologi,

— utrwalanie niekorzystnego stanu udziatu oséb bemsawodowo érod ogotu mieszkiacow
gminy, w zwiazku z wysoly stop bezrobocia,

- niskie dochody uzyskiwane z pracy,

— bezrobocie strukturalne, gyiudziat bezrobotnych z niskim wyksztalceniem,

- brak oferty dla os6b niepetnosprawnych.

5.9.3. Prognozy demograficzne

Zgodnie ze zgromadzonymi danymi demograficznymi diaszaru gminy Niemce,
od 2006 roku do 2015 roku zaobserw@waozna staty przyrost liczby mieszkeow, ktory
podyktowany jest zaréwno stale dodatnim przyrosteturalnym wynosgcym ok. 60 osdéb,
jak i stale dodatnim saldem migracji, ksztadmym sk na poziomie ok. 200-300 o0sob.
Od roku 2006 do 2015 liczba mieszkaw gminy Niemce zwikszyta s¢ 0 ok. 12%. Poriszy
wykres przestawia zestawienie liczby ludoo na przestrzeni lat 2006 - 2015, wraz

z wyliczorm linig trendu, ktora obrazuje staty przyrost liczby lugicio

Wykres 2. Liczba ludnaci gminy Niemce na lata 2006 - 2015
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Na podstawie wyliczonej linii trendu oszacowano gnmoz demograficza na lata 2016-
2046, ktoy przedstawia pouszy wykres. Zgodnie z wyliczeniami przy zachowaohecnego
trendu nakrélonego powyej, liczba mieszkacéw gminy Niemce &dzie stale wzrasta
0 ok. 12% na dekad Poniszy wykres obrazuje szacowany przyrost liczby lugnalla
gminy Niemce w cigu kolejnych 30 lat. Na podstawie przeprowadzon@gognozowania
mozna uznd, ze w roku 2046 przy zakeniu dotychczasowego trendu liczba luéiciogminy
bedzie wynost ok. 27 600 osob.

Wykres 3. Prognoza demograficzna dla gminy Niemceanata 2016 - 2046
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Powyzej przedstawiona analiza znajduje swoje potwierdzew Prognozie ludmii
na lata 2014-2050 opracowanej dla powiatéw przeawdly Urzd Statystyczny, zgodnie
z ktora w latach 2015-2045 liczba ludéd powiatu lubelskiego na przestrzeni lafdaie stale
wzrast&. W zwiagzku z powyszym naley przyja¢, ze przygta metoda liczenia prognozy
demograficznej, ktoéra cechujeg¢spodobnym trendem zostata przeprowadzonaseilee.
Poniewa prognoza demograficzna GUS zostata spdepna dla powiatow, w tym przypadku
dla powiatu lubelskiego, w skiad ktérego wchodzi f®nin cechujcych sk réznymi
uwarunkowaniami rozwojowymi i krajobrazowymi, w tymowniez miastami, przyjto,
ze analiza zaprezentowana w niniejszym rozdziale hasdziej doktadna, w zwikku z czym
moze stanowt podstaw do dalszych oblicag ktérych wyniki zaprezentowane sv dalszych
rozdziatach.

5.9.4. Mq’liwoéci finansowania przez gmig inwestycji stuzacych realizacji zadai wtasnych
gminy

Zgodnie z przepisami ustawy o sam@lze gminnym kada gmina wykonujc zadania
i kompetencje dziata w imieniu wikasnym i na wiassdpowiedzialngé. Samorzd gminy realizuje
zadania publiczne o znaczeniu lokalnym, ale tylkoktérych wykonywanie nie jest zastiaee dla
innych podmiotow, zgodnie z zagadomniemania kompetencji. Takie okenie zakresu dziatania
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daje wladzom lokalnym nitiwos¢ podejmowania dziatainnowacyjnych, stwarzagych korzystne
warunki rozwoju gminy. Zgodnie z ustaw samorzdzie gminnym zaspokajanie zbiorowych potrzeb
wspolnoty naley do zada wtasnych gminy. Jednz kategorii spraw jakie obejmugadania wlasne
gminy jest infrastruktura techniczna. Szczego6toadania wiasne z zakresu infrastruktury techniczne;j
mozna podziek na zadania dotygze:

- wodochgOw i zaopatrzenia w weg

- kanalizacji, usuwania i oczyszczasigiekOw komunalnych, utrzymania czy&toi porzdku

oraz uradzen sanitarnych,

- wysypisk i unieszkodliwiania odpadéw komunalnych,

— zaopatrzenia w gaz,

— zaopatrzenia w enexkgelektryczn i cieplr,

— gminnych drog, ulic, mostéw, placow oraz organizaegihu drogowego,

— edukacji publicznej i innych wynikagych z ustawy o samaydzie gminnym.

Z powyzszego wynika,z gmina wykonuje zadania publiczne w celu zaspokajpntrzeb swoich
mieszkacow, odpowiadajc tym samym za zapewnienie warunkd@ycia miejscowej ludnii
i podstawow obstug obywateli. Zadania wlasne wych@dnaprzeciw wymogom racjonalizacji
wydatkéw publicznych; bowiem wiadze gminne gnagjlepsze rozpoznanie lokalnych potrzeb, gnog
ustalad hierarch¢ celow, na ktore wydatkowane g s sérodki oraz mog nadzorowa
ich wykorzystywanie.

Dostpne gminom zrodta finansowania inwestycji infrastrukturalnychoana pogrupowéa
w nastpujace kategorie:

— dochody wiasne,

— subwencje,

— dotacje celowe,

— dotacje celowe z funduszy celowych,

— kredyty i payczki,

— obligacje komunalne,

- $rodki zezrédet pozabugzktowych na zadania wiasne,

— zrodia finansowania z&odkow zewstrznych.

Dochody wiasne powkszone o subwencje to najbardziej naturar@to pozyskiwania przez
gminy srodkéw inwestycyjnych. Dochody wiasne & granicach prawa ksztaltowane przez wiadze
gminy natomiast wysoko wplywow z tytutu subwencji zaky przede wszystkim od czynnikéw,
na ktore gmina nie ma wptywu. Nie umniejsza to gddawobody gminy w decydowaniu 0 sposobach
ich wydatkowania, mie jednak utrudniaprojektowanie inwestycji w ditszym okresie.

Zrodta finansowania z&odkow zewwtrznych.

Infrastruktura techniczna jest finansowana wejunierze z funduszy Unii Europejskiej. W celu

zmniejszania rinic w poziomie gospodarczo-spotecznym krajow i wagv Unii Europejskiej
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zostaly powotane thego rodzaju fundusze. Riice w poziomie ekonomicznym pojawityesivraz

z przyjmowaniem do Unii kolejnych pstw cztonkowskich, ktérych wyniki gospodarcze odjaiy

od pastw najbardziej rozwigtych. W dalszej perspektywie zapewnienie rownowgagpodarczej

i spotecznej krajow cztonkowskich aviato s¢ z planami wprowadzenia unii gospodarczo-walutowej.
Fundusz Spojriei miat dostarczy wsparcia finansowego na realizadizych inwestycji zwazanych

z rozwojem lub modernizacjnfrastruktury transportowej i ochrosyodowiska.

Regulacje dotycre udzielania dotacji celowych z bwstu pastwa na realizagj zada
inwestycyjnych gminy zostaty zawarte w ustawie wafisach publicznych. Zgodnie zstig tych
artykutbw gminy mog otrzyma dotacje celowe na finansowanie lub dofinansowakweztow
realizacji inwestycji jako zadania wiasne, z zalrasiministracji rgdowej, inne zlecone ustawami.
Zasady i tryb udzielania dotacji celowych dla grokiesla ustawa o dochodach jednostek sa@auiuz
terytorialnego.

W mysl ustawy o finansach publicznych, gminy magacagac kredyty i payczki oraz emitowé
papiery wartéciowe m.in. na finansowanie wydatkdw nie znajdygh pokrycia w planowanych
dochodach bugttowych.

Poniewa przedsgiwziecia inwestycyjne z zakresu infrastruktury techngjzizapisane w studium
uwarunkowa i kierunkdéw zagospodarowania gminy nig¢ swazliwe do zrealizowania w ggu
jednego roku dlatego zepowinny by rozwazane w perspektywie digzej ni jeden rok. Roczny
charakter bugktu nie pozwala na prezentagposzczegodlnych inwestycji w catym okresie ich
realizacji, nie gwaranta¢ jednoczeénie, & realizacja inwestycji znajdzie odzwierciedlenie
w budzetach kolejnych lat. Wieloletnia Prognoza Finanso@miny Niemce na lata 2016-2020
w najblizszych latach utrzymanie dochoddéw i wydatkéw gming podobnym poziomie,
z zachowaniem odpowiedniego bufora co pozwala @izyj, zaistnieg mazliwosci finansowania
zada witasnych gminy, wspnie okrélonych przez dokument jakim jest studium uwarunk@wa
Zaznaczy jednak nalgy, iz WPF nie obejmuje wkszdaci inwestycji, ktére s przewidziane
w dokumencie jakim jest Studium Uwarunkawa Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego,

poniewa s3 one dopiero planowane w tym dokumencie.

5.9.5. Bilans terenéw przeznaczonych pod zabudew

5.9.5.1. Maksymalne w skali gminy zapotrzebowanieanmnowa zabudowe

W zwigzku z przeprowadzonymi w powszych punktach analizami ekonomicznymi,
srodowiskowymi, spotecznymi, prognozami demograficen przy uwzgédnieniu maliwosci
finansowania gminy pomej przedstawiono maksymalne w skali gminy zapoizemie na now
zabudow, wyrazone w ilgci powierzchni aytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy
wraz z argumentag]

Funkcja mieszkalna

Na potrzeby obliczezwigzanych z zapotrzebowaniem na narbudow funkcji mieszkalnej nie
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wprowadzano podziatu na zabudpwnieszkaniow jednorodzing, wielorodzinm i zagrodow.
Zapotrzebowanie na funkcjmieszkalg nalery rozumi€ jako catdciowe zapotrzebowanie gminy
Niemce na powierzchgiuzytkowa zabudowy mieszkaniowej, ktéra veoby realizowana w rinej
formie, np. w formie zabudowy mieszkaniowe] jedrdzionej wolno stejcej, szeregowej, czy
blizniaczej, jak réwnig w formie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinneprg mae przyp¢ rozng
form¢ od willi wielorodzinnych po kilkugitrowe bloki. Uwzgédniagc przeprowadzone analizy
ekonomicznegsrodowiskowe, spoteczne, prognozy demograficzne,r@atniez przy uwzgednieniu
mozliwosci  finansowania, gtownymi czynnikami wplywsgymi na zapotrzebowanie gminy
w zakresie lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniogse]
— prognozowany wzrost liczby mieszi@w gminy,
— prowadzona przez gmgnpolityka zwhzana ze stopniowym zgkszaniem iléci nowych
miejsc pracy, w tym m.in. poprzez rozwoj turystgkaz terenéw pod zabudewrodukcyjno
- ustugowy,
— stopniowe zwikszanie atrakcyjri@i gminy w zakresie ustug sportu i rekreacji, istraktury
spotecznej i technicznej,
— dostpnas¢ srodkow z ra@nych programow operacyjnych,
— zmiany strukturalne w rolnictwie, odchodzenie oddukcji w malych gospodarstwach
rolnych i zmiany wzrédtach dochodoéw.
Ponadto polityka gminy zmierza do:
- zwiekszanie standardosycia mieszkacow poprzez:

- oskhgniccie wskanika 53,0 m? powierzchnizytkowej mieszkania/os@bjako docelow
wartas¢ przecetna dla gminy (w 2014 r. — 31,1 m?). Wg danych GUS qmigtna
powierzchnia wytkowa mieszkania na 1 osphbv catej Polsce w 2014 r. wyniosta
26,7 m?, co jest wartgia nizsza do sredniej dla gminy Niemce, i na przestrzeni lat
charakteryzuje gisystematycznym wzrostem (wagiu minionych 10 lat wzrosta o
prawie 20%). Zgodnie z raportem Eurostatu w 201@&rPolsce prawie potowa
ludnasci  zyje w  przeludnionych  mieszkaniach, co plasuje Pelsk
na niechlubnym trzecim miejscu smdd krajow UE. Gorsze warunkiastylko
w Rumunii i na Wgrzech. W czotéwce krajow cechwgych st najlepszymi
warunkami mieszkalnymiagsDania, Austria i Luksemburg, w ktérych przetia
powierzchnia wytkowa mieszkania na oselwynosi ok. 53 m2. Majc na uwadze
powyzsze, jak rownig charakter gminy Niemce (gmina wiejska, z domiuyg;j
zabudowy jednorodzing i zagrodowy, cechugca sig niska intensywndcia) nalery
uzna, ze dotychczasowy wskaik jest zdecydowanie za niski. Naje dazy¢
do systematycznej poprawy warunkéwycia mieszkacow gminy, poprzez
umazliwienie zwigkszenia powierzchni aytkowej mieszka do standardéw
unijnych, tj. do wielkéci 53,0 m? na jednego mieszica,
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- zwigkszenie wskanika samodzieln@i zamieszkania — 95%, tj. 1,05 gospodarstwa
domowego na mieszkanie,

- wymiana zabudowy mieszkaniowej substandardowej alaudovw¢ o wspoiczesnych
standardach,

- kontynuacja zabudowy na terenach wyznaczonych wiwstu uwarunkowa i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego z 2003 r. zni@ézymi zmianami, a dotychczas nie
zabudowanych,

— wzrost udziatlu budownictwa jednorodzinnego, w tyezydencjonalnego, jako najbardziej
pozadanej przez mieszkadw formy zabudowy,

— przeciwdziatanie rozpraszaniu zabudowy mieszkanjioya#o zjawiska niekorzystnego
z punktu widzenia wypogania terendw w infrastrukteitechniczg poprzez:

- wypehienie zabudoavistniegcych struktur przestrzennych,

- przyjecie nadrzdnej zasady rownolegtej realizacji infrastrukturgchinicznej przy
uruchamianiu nowych terenéw zabudowy mieszkaniopmrly jednoczesnym planowaniu
nowej zabudowy na terenach pabaych poza zwagtstruktug funkcjonalno-przestrzenn
w formie ekstensywnej.

Funkcja ustugowa
Na funkcp ustugows skfadag sie ustugi publiczne i komercyjne. Greipustug publicznych
reprezenty ustugi zwazane z publiczn naulky i oswiata, kultura, opieky zdrowotra i spotecza,
administragj. Znacacy udziat w grupie ustug komercyjnych zajmugentra handlowo-ustugowe,
domy towarowe oraz obiekty kulturalne. Na furkaptugows sktadaj siec rowniez: ustugi zwiazane
ze sportem i rekreagj biura, ustugi zwjzane z turystyki jej obstug, jak rownie szeroko pgajta
dziatalng¢ gospodarcza prowadzona przez mieszkav w miejscu zamieszkania, ktora
zgodnie z ustay z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane zmoby prowadzona
na powierzchni catkowitej nieprzekraczegj 30% powierzchni catkowitej budynku. $viéd
ustug wane miejsce zajmugjrowniez ustugi wyszego rzdu oraz centrotworcze. Uwzglniapc
przeprowadzone analizy ekonomicznérodowiskowe, spoteczne, prognozy demograficzne,
jak rowniez przy uwzgédnieniu maliwosci finansowania, gtownymi czynnikami wplyvagymi
na zapotrzebowanie gminy w zakresie lokalizacji epzabudowy ustugoweps
— potozenie gminy w pobfiu Lublina,
— rosmca liczba mieszkaow, ktéra wptywa na wzrost popytu na ustugi or@zve@ miejsca
pracy,
- potrzeby zwizane z lokalizagjustug o znaczeniu zaréwno lokalnym, jak i ponaldoym,
— turystyka jest perspektywicznym kierunkiem rozwgjuiny w oparciu o atrakcje turystyczne
i warunki przyrodniczo krajobrazowe,

— dostpnas¢ programu wsparcia rozwoju przeglsiorstw w ramach programéw operacyjnych,
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— rozwinicta si€ drogowa.

Funkcja produkcyjna
Do funkcji produkcyjnej mana zaliczy¢ zarowno zabudogvzwigzary bezpdrednio z produkej,
jak réwniez z szeroko rozumianym przemystem, oraz obiektamiadgkv i magazynéw.
Uwzgledniagc przeprowadzone analizy ekonomicznerodowiskowe, spoteczne, prognozy
demograficzne, jak réwnteprzy uwzgédnieniu maliwosci finansowania, gtdwnymi czynnikami
wplywajacymi na zapotrzebowanie gminy w zakresie lokalizagyvej zabudowy produkcyjnegs
- potozenie na skrzyowaniu dwoch drog krajowych (w tym drogi ekspresp&€l7 z dwoma
weztami na terenie gminy) oraz drog wojewodzkich,
— potozenie w pobttu Lublina, pozwalajce na korzystanie z wyksztatcone] kadry, w tym
naukowej i badawczej, przy jednoczesnym ograniczkosztoéw transportu,
— koniecznd¢ uzupetnienia rolniczo — ustugowo — mieszkaniowelgarakteru gminy o funkcje
produkcyjne,
- tworzenie miejsc pracy dla nowych miesa&éw, aby gminy nie statagssypialni Lublina,
— dostpnas¢ programu wsparcia rozwoju przeglsiorstw w ramach programéw operacyjnych.

Przeprowadzone analizy zar6wno stanu isioego, jak i planowanych przez gmaikierunkéw
rozwoju, pozwala na okrélenie maksymalnego w skali gminy Niemce zapotrzelooe/ na nowy
zabudow. Przy obliczeniu maksymalnego zapotrzebowania ali gininy na now zabudow wzigto
pod uwag perspektyw 30 lat, tj. lata 2016 - 2046, jak rowniaiepewné¢ procesoéw rozwojowych
wyrazajaca Sk w mazliwosci zwigkszenia zapotrzebowania w stosunku do wynikéw amaB0%.

W zwigzku z powyszym maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie, wgma w ilGci
powierzchni aytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudoveztattuje sj nastpujaco:

— dla zabudowy mieszkaniowej - ok. 1,31 min m? poncéini wytkowej,

— dla zabudowy ustugowej - ok. 2,97 mln m2 powierZaliytkowej,

- dla zabudowy produkcyjnej, sktadow i magazynéw -4 min m? powierzchnizytkowej.
5.9.5.2. Chionné¢, potozonych na terenie gminy obszarow o w petni wyksztadmej zwartej
strukturze funkcjonalno — przestrzennej

Na potrzeby Studium oszacowano chiaftngotazonych na terenie gminy Niemce, obszarow
0 w peini wyksztatcone] zwartej strukturze funkadmo-przestrzennej, w podziale na gpsface
funkcje zabudowy:

- zabudowa mieszkaniowa, w tym: jednorodzinna, wagamna i zagrodowa,

- zabudowa uslugowa, zawieseq wszelkiego rodzaju ustugi zaréwno publiczne,
jak i komercyjne, w tym réwnie obiekty handlowe wielkopowierzchniowe oraz ustugi
sportu i rekreaciji,

- zabudowa produkcyjna, skladéw i magazynéw,
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— pozostale tereny niezabudowane, jak rowneeny zwazane z komunikagji infrastruktug

techniczn.

Pod pogciem pozostate tereny nale rozumi€ wszystkie tereny niezaliczone do pawy
wymienionych funkcji. W przewaajacej czsci s to tereny rolnicze (grunty ornegki, pastwiska,
sady), tereny zielone (w tym lasy, ogrody dziatkpwieler urzadzona), wody powierzchniowe oraz
tereny obstugi komunikacyjne;.

Przy zalgeniu zachowania dotychczasowych proporcji zachogzh pomgdzy powierzchniami
odpowiednich funkcji, jak rownieich procentowym udziale w cald terenéw zabudowanych, oraz
biorac pod uwag tereny towarzysice zabudowie poszczegolnych funkcji takie, jak gzane
z obstug komunikacyjm oraz zielery urzzdzory, na obszarach o w peilni wyksztalconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej, chtafinoozumiana jako mdiwos¢ lokalizowana na tych
obszarach nowej zabudowy, wyoma w powierzchni iytkowej w podziale na funkcje zabudowy,
ksztaltuje s§ nastpujaco:

— dla zabudowy mieszkaniowej - ok. 45,5 tys. m? pozdgkni wytkowej,

— dla zabudowy ustugowej - ok. 4,0 tys. m? powierzaligtkowej,

- dla zabudowy produkcyjnej, sktadow i magazynéw .-R tys. m2 powierzchnizytkowej.
5.9.5.3. Chilonné¢, potozonych na terenie gminy obszar6w przeznaczonych w giach
miejscowych pod zabudow innych niz wymienione w poprzednim punkcie
Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennegavighojace na terenie catej gminy Niemce
obejmuj zaréwno tereny zlokalizowane w petni wyksztalcomejartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej, jak i tereny bezpednio przylegajce do tej struktury, czy tebardziej od niej
oderwane. Obowrujace plany zostaly poddane szczegoétowej analizie.eferzlokalizowane
w zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennejednoczénie objgte ustaleniami obowkrujacych
planéw, zostaly zbilansowane w poprzednim punkejetym samym nie zostaty uwzghione
w ponizszych wyliczeniach. Powierzchniazytkowa zostata wyliczona na podstawie powierzchni
terenéw zlokalizowanych poza zwarstruktug oraz intensywnixi zabudowy lub maksymalnej
powierzchni zabudowy zapisanej dla poszczegolngcenbw w planach miejscowych. Przy czym,
poniewa w planach miejscowych wskaik intensywnéci zabudowy byt okrdany zamiennie
z maksymala powierzchm zabudowy lub nie byt oké&any, przygto do obliczé przecetng wartasé
intensywndci zabudowy, okrdong na podstawie istniggego zainwestowania na terenie gminy.

W zwiazku z powyszym chtonné potazonych na terenie gminy Niemce obszaréw przeznaactony
w planach miejscowych pod zabudgwnnych niz potozone w zwartej strukturze funkcjonalno-

przestrzennej, rozumiana jako #iwos¢ lokalizowania na tych obszarach nowej zabudowy,
wyrazona w powierzchnitytkowej zabudowy w podziale na funkcje, ksztatsifenastpujaco:

— dla zabudowy mieszkaniowej - ok. 430,0 tys. m? gonchni tytkowej,

— dla zabudowy ustugowej - ok. 940,0 tys. m? powikriarytkowej,
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- dla zabudowy produkcyjnej, skladéw i magazynow -. aiB5,0 tys. m? powierzchni
uzytkowej.

5.9.5.4. Poréwnanie maksymalnego w skali gminy zappebowania na nowsy zabudow z sumy
powierzchni uzytkowych z pkt 5.9.5.1. —5.9.5.3.

Maksymalne w skali gminy Niemce zapotrzebowanienoaa zabudow okreslone w pkt 5.9.5.1.
przewyssza sur powierzchni aytkowych zabudowy w podziale na funkcje zabudowyiezpnych
w pkt 5.9.5.2.15.9.5.3. Porownanie tych wécimbrazuje poriisza tabela.

Tabela.9. Poréwnanie maksymalnego w skali gminy zafrzebowania na novg zabudowe, oraz

sumy powierzchni uytkowej zabudowy, wynikajacej z pkt 5.9.5.2.15.9.5.3.

chtonnos¢
. terendw z
chtonnos¢ moz
maksymalne zwartej o+oiF())np ch
zapotrzebowanie|  struktury poza zw);r [1]-12] - [3]
funkcja zabudowy funkcjonalno- P &
. struktur a
przestrzennej :
funkcjonalno-
przestrzenm
[1] [2] [3] [4]
powierzchnia aytkowa wyraona w tys. [m?]
mieszkaniowa 1310,0 45,5 430,0 834,5
ustugowa 2 970,0 4,0 940,0 2 026,0
produkcyjna, sktadow i 1 340,0 2,0 735,0 603,0
magazynow

Poniewa maksymalne w skali gminy zapotrzebowania na yx@abudow przewysza sum
powierzchni aytkowej istniegce] zabudowy oraz zarezerwowanej w planach miejgchwmaliwe
jest zaplanowanie dodatkowych terenéw pod lokajlizagbudowy.
5.9.5.5. Maliwosci finansowania przez gmirj wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury
technicznej oraz spoteczne, shacych realizacji zadar wtasnych gminy
Mozliwosci finansowania przez gmgrwykonania sieci komunikacyjnych i infrastruktuschniczne;j
oraz spotecznej, stacych realizacji zadawtasnych gminy zostaty oksl®ne w rozdziale 5.9.4.

5.9.5.6. Potrzeby inwestycyjne gminy wynikajce z koniecznéci realizacji zadaa wiasnych,
zwigzane z lokalizacyj nowej zabudowy

Realizacja nowej zabudowydizie zwizana niejednokrotnie z realizadpfrastruktury technicznej,
drogowej oraz spotecznej. W przypadku terenow jmgch w wyksztatconej juzwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej koszty ponoszone przemng beda minimalizowane. W pozostatych
przypadkach, tj. w przypadku uruchomienia przezrgnérendéw pod nowe inwestycje poza zawart
struktug koszty mog by¢ odpowiednio wiksze.

Studium uwarunkow@i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego jastidentem okrdajacym
przede wszystkim kierunki rozwoju. SzczegoOtowa laexja infrastruktury spotecznej czy
infrastruktury drogowej - publicznej,¢tizie sankcjonowana dopiero na etapie miejscowyahdu

zagospodarowania przestrzennego, dla ktérych zgodni przepisami zawartymi w ustawie
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o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennygta Isporadzone prognozy skutkéw finansowych
uchwalenia planu miejscowego. W prognozach finagsbvwv sposob precyzyjny zostaokrelone
skutki dla budetu gminy uchwalenia planu miejscowego, zarOGwnopdeytywne - wyraajgce
wplywy do budetu, jak rownie skutki generujce wydatki.

Na poziom wydatkbw gminy na realizacjnwestycji gminnych wynikagcych z konieczrgi
realizacji zada wkasnych wptyw ma wiele czynnikéw, m.in.:

- szczeg6towe zapisy miejscowych plandéw zagospodariawarzestrzennego m.in. dotyce
realizacji drog publicznych - im wkszy udziat drég publicznych w planie, tymekézy koszt
dla gminy realizacji ustafetego planu, dotyee realizacji infrastruktury technicznej, w tym
np. dopuszczenie realizacji indywidualnych sposolm@prowadzanigciekéw a co za tym
idzie brak konieczniei docelowego uzbrojenia terenu wéskanalizacyjg,

- kolejncs¢ realizacji planéw miejscowych - w przypadku stapmeégo oddalania @i
od terenbw o w petni wyksztalconej infrastrukturzeyszty ledag mniejsze w realizaciji
poszczegoélnych zada

— wysoka¢ subwencji czy dotacji celowych otrzymanych na iveafe zadaé wiasnych
wysoka¢ pozyskanego finansowania zZeodkow zewmtrznych a take wykorzystanie
mozliwosci wspétpracy podmiotu publicznego i partnera prinvego w ramach partnerstwa
publiczno-prywatnego.

Gmina Niemce, jak wynika z analizy ekonomicznejt(pl.2), obecnie znajdujec¢siw dobrej
kondycji finansowej, co potwierdza roéwni@pinia Regionalnej Izby Obrachunkowej we Lublinie.
Zaklada sj, iz stopniowa realizacja zaflavtasnych przewidzianych w Studium na najbtie 30 lat,
przy jednoczesnym ich wspoffinansowaniu z subweraitaciji, sSrodkéw pozabugetowych oraz
srodkdw zewmtrznych w tym partnerstwa publiczno-prywatnego miezewyszy maliwosci
finansowych bugetu miasta na lata 2016-2046.]

6. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
6.1. Funkcja i ranga miejscowsci.
1. Gsrodek gminny - Niemce
Funkcje wiodce:
1) osrodek ustug podstawowych obstugi rolnictwa, lugtid administracii,
2) osrodek podstawowy mieszkalnictwa, ustug i rekreaciji.
3) osérodek lokalizacji przemystu i rzemiosta.
4) osrodek rozradu ruchu turystycznego.
2. Miejscowdci gminne:

1) Osrodki koncentracji osadnictwa pozarolniczeg&lizéwka, Jakubowice Konskie,

[1%- zmiana SUIKZP przyta uchwad nr XXX/279/2017 Rady Gminy Niemce z dnia 19 majd 2.
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Jakubowice Kolonia, Krasienin, Nasutéw, Niemce, &Wlemiecka.

2) Osrodki podstawowe obstugi rolnictwa i ludiw Ciecierzyn, Dys, Elizéwka, Jakubowice
Koninskie, Krasienin, tagiewniki, Nasutéw, Niemce, Wbdleemiecka.
3) Gérodki elementarneBaszki, Ciecierzyn, Dziuchdéw, Jakubowice Kiskie, Krasienin,
Krasienin Kolonia, Ludwinéw, tagiewniki, Majdan Ks&niaski, Nasutéw, Niemce, Nowy
Staw, Pd6lko, Rudka Koztowiecka, Stoczek, Zalesie.
4) Wsie produkcyjneBoduszyn, Bystrzyca Kol., Kawka, Osowka, Pdélko, 2ozowa Gora,
Stoczek Kol., Swoboda, Wola Krasiéska.
5) Wsie letniskoweJakubowice Kol., Kawk Ludwinéw, tagiewniki, Nasutéw, Nowy Staw,
Stoczek, Zalesie.
[We wsiach zakwalifikowanych jako produkcyjne wskys przyszie inwestycje, muszuzn&
priorytet ochrony terenéw mieszkaniowych i letniskgh, ucizliwosé obiektéw i uradzer (hatas,
emisja spalin itp.) nie me przekracza dopuszczalnych norm na granicy dziatki zgodnie
z przepisami odbnymi.F

6.2. Struktura stref przyrodniczo-krajobrazowych i jednostek
funkcjonalno-przestrzennych.

Ze wzgkdu na zranicowanie stanurodowiska wynikajce z uwarunkowa przyrodniczych,
efektow egzystencji i dziataldoi cztowieka oraz potrzebwiasciwej jego ochrony i ksztattowania
obszar administracyjny gminy Niemce dziek sia jedenscie stref przyrodniczo-krajobrazowych.
Granice stref przedstawiono na rysunku studium.

Tabela 10: System stref przyrodniczo-krajobrazowychgminy Niemce

Nr strefy Nazwa strefy
1 Lasy Koztowieckie
2 Dolina Krzywej Rzeki
3 Pryszczowa Gora
4 Dolina Gérnej Mininy
5 Rownina Nasutowa
6 Rownina Rudki Koztowieckiej
7 Osrodek Gminny Niemce
8 Rownina Leonowa
9 Leonow-Ludwinéw-Boduszyn
10 Wierzchowina Czechowa i ElizOwki
11 Dolina Ciemegi

Zmiana funkgciji stref oraz zasad jej ochrony i zagmarowania dokonywana w poszczegoélnych
jednostkach funkcjonalno-przestrzennych poprzezalipkcg obiektéw o innej funkcji jest
niedopuszczalna w procedurze opracowania miejsdowianow zagospodarowania przestrzennego
gminy oraz ich zmianach bez korekty ustiad¢éudium uwarunkowai kierunkdw zagospodarowania

[1%- zmiana SUIKZP przyta uchwad nr XXX/279/2017 Rady Gminy Niemce z dnia 19 majd 2.
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przestrzennego gminy. Pasj przedstawiono obowzujace zasady ochrony i zagospodarowania
stref.

Strefa 1 - Lasy Koztowieckie(w catdsci w granicach Koztowieckiego Parku
Krajobrazowego)

1.1. Opis przewodnich cech strefy

Lasy Koztowieckie stanowinajwickszy, wzgkdnie zwarty kompleks kmy w catgci potazony
w obrebie wojewddztwa lubelskiego. Znajduje sin w potudniowej ogci Réwniny Lubartowskiej.
Na rzebe terenu sklada siwystepowanie niewielkich watéw wydmowych i wzgérz morenah,
pomiedzy ktérymi znajduje sitagodne, wilgotne zaghienie deflacyjne. ptaskie doliny rzeczne:
Mininy. Krzywej Rzeki, Cieku spod Nasutowa i Pany&d Gdzieniegdzie spotykaney ssuche
dolinki erozyjne -denudacyjne. Deniwelacjegsip zazwyczaj ok. 10, maksymalnie - w skali calego
kompleksu lénego - 50 m.

Lasy Koztowieckie odznaczgjsic duza réznorodndcia siedliskows i gatunkows oraz dobrym
zréznicowaniem wiekowym drzewostanow. Nagkszy udziat powierzchniowy majsiedliska lasu
mieszanegdwiezego oraz boru mieszanegwiezego. Na mniejszych powierzchniach wysije las
swiezy i bor swiezy. Nieznaczne fragmenty zajmujbor suchy, bor wilgotny, bor bagienny, las
wilgotny, ols orazdg.

Osobliwacia Laséw Koztowieckich jest bogate stanowiskebud bezszypuitkowego, oftg

ochrony jako rezerwat przyrody,Kozie Gory".

Duzy walor Lasow Koztowieckich stanogvirédliesne polany, dki, bagna i stawy, skiadgje sé
na wysolg réznorodnd¢ biologiczry i krajobrazow tego kompleksu. Spotkatu mazemy wiele
rzadkich i chronionych gatunkéwdlm z wielositem b¢kitnym, tojadem dzidbatym i naggrzatem

pospolitym na czele.

Lasy Koztowieckie to take bardzo wartwiowa ostoja fauny. W dolinie Mininy wygiuje z6tw
btotny. W lasach gniglzi sk bocian czarny, orlik krzykliwy, jeden z najrzadshy polskich
dzigciotdbw - dzkciot biatogrzbiety i wiele innych c#ciej spotykanych gatunkow ptakow. Lasy
Koztowieckie g najwazniejszz w wojewodztwie lubelskim ostpjzwierzyny townej. Stosunkowo
liczne g tu jelenie, samy i dziki. Osobliwoia jest spore stado danieli.

Walory przyrodnicze i krajobrazowe tego komplekpuasvity, ze od 1990 r. znaczna jegoce
zostata objta ochrog w randze parku krajobrazowego o powierzchni 4 B8A8a, otoczonego
otuling o powierzchni 9 000 ha.

W granicach gminy Niemce znajduje; diylko niewielki, potudniowy skraj kompleksu Lasow
Koztowieckich.

1.2. Funkcje w strukturze ekologicznej i przestregngminy oraz giéwne zmian zachadych w
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srodowisku.

Lasy Koztowieckie cigmc sk wzdtuz niemal catej potnocnej granicy gminy Niemce, twoje
niezwykle cenne zaplecze przyrodnicze, odziatyaejzasilagco na pozostate ukiady ekologiczne
gminy, a przede wszystkim na daliKrzywej Rzeki i dolig Mininy.

Lasy Koztowieckie majogromne pozytywne znaczenie dla warunkéw klimatych i czystéci
powietrza w gminie, dla wielkgi zasob6w oraz czysio wod powierzchniowych i podziemnych,

dla hamowania zjawisk erozji i ttumienia hatasu.

Przez Lasy Koziowieckie ze wschodu na zachdd pegebijeden z najwaiejszych w
makroregionie korytarzy ekologicznychgckacych dolie Bugu przez Pojezierze ¢bzynsko -
Wiodawskie i LasyZyrzynskie z dolin Wisty.

Poprzez system lokalnych korytarzy ekologicznychnpd - potudnie. Lasy Koztowieckie
odgrywaj istotry role w ekologicznym zasilaniu doliny Cieggi i dalej -uktadu przyrodniczego
Lublina.

Lasy Koztowieckie maj takze wysokie walory krajobrazowe, co w pcgeniu z wartéciami
przyrodniczymi i wzgtdn bliskcécia Lublina wptywa na ich bardzo de znaczenie rekreacyjne.

Zdecydowana wksza¢ obszaru Laséw Koztowieckich to grunty Skarbuidteva, zarzdzane
przez Lasy Pastwowe - Nadlgnictwo Lubartow. Sytuacja ta, w pokeniu z faktem obgia Lasow
Koztowieckich statusem parku krajobrazowego, zapawoza stabilnd¢ ekologiczm i gospodarcz
catego kompleksu. Gospodark&rna prowadzona jest w oparciu o 10-letnie planydeania lasu,
uwzgkdniagce wymogi ochronysrodowiska i wielopokoleniowej trwadoi ekosystemow. Na
poprave stanu ekologicznego Lasow Koztowieckich wptywa mmaczne zmniejszenie od 1990 r.
emisji pytdw i gazéw do powietrza atmosferycznegrep Zaktady Azotowe w Putawach.

Czé¢ Lasow Koztowieckich, znajdaga s¢ w granicach gminy Niemce - to jednak lasy
prywatne. Tu w ostatnich latach ngst nadmierny - miejscami wcz rabunkowy ich wyb.
Naprawianie wyrgzdzonych ekosystemomsigym szkdd bdzie trwato a kilkadziesat lat.

Lata 90-te to tate okres gwattownego wykupu gruntéw prywatnych wiamwachsrodlenych z
przeznaczeniem pod budownictwo letniskowe. Aktwalekala procesu zabudowywania enklaw
srodlesnych i terendéw przykaych nie jest jeszcze znaczna, ale przekroczerogupnaturalnej
chtonndci turystycznej bdzie miato bardzo negatywne konsekwencje dla walqetzyrodniczych,
krajobrazowych i wypoczynkowych Laséw Koztowieckich

1.3. Generalne zasady ochrony waloréw oraz ksxtali zagospodarowania przestrzennego strefy

W celu zapewnienia ochrony waloréw krajobrazowyabzléwieckiego Parku Krajobrazowego
naley:

1. chront tereny léne przed zmian sposobu #zytkowania, nie dopuszczado fragmentacji i
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uszczuplania powierzchnisieej,
. realizowa& program ekologizacji gospodarkiesj,
. hie dopuszczado osagniecia progu naturalnej chtonéa turystycznej strefy,
. hie zabudowywaobrzea lasu, a szczegolnie wire leSnych i panoram widokowych,

a b~ 0w DN

. zalesi@ tereny przyléne nie majce wybitnych walorow widokowych, z dbdtig o jak
najwicksz réznorodna¢ biologiczra,
6. ksztaltowad mazliwie szerokie i ranorodne ekotony fme.

Strefa 2 - Dolina Krzywe] Rzeki (w calagci w granicach Koztowieckiego
Parku Krajobrazowego z otulii

2.1. Opis przewodnich cech strefy

Strefa obejmuje dolinKrzywej Rzeki od jej odcinka przyddiowego do dcia do rzeki Mininy,
a take fragment doliny rz Mininy ponej stawéw Wzory. Od zachodu i p6tnocy do strefyypega
kompleks Lasow Koztowieckich, od wschodu grgmstanowi szosa Lubartéw - Lublin, na odcinku
przebiegajcym przez é&odek gminny Niemce, na potudnie ragga s¢ strefa Réwniny Nasutowa i
Rowniny Rudki Kozilowieckiej. Dolina jest ptaska, pboczach fagodnych i domimgym
uzytkowaniu rolniczym, z zasadnigprzewag tak w dolinie i gruntéw ornych na zboczach. Ceghuj
ja wysokie walory krajobrazowe. W centralnejeg@ strefy, po lewej stronie rzeki wygiuje
mozaikowy kompleks wilgotnych laséw gk o bardzo wysokich walorach przyrodniczych, a
szczegolnie floiystycznych. Jest to projektowargerevat przyrody ,Dyskie gki".

Obecnie niemal cala strefa znajduje¢ s obrbie otuliny Koziowieckiego Parku
Krajobrazowego, uzgodniony plan ochrony tego papzewiduje wiczenie w jego olgb
zachodniej i centralnej ¢gci strefy.

2.2. Funkcje w strukturze ekologicznej i przestrmsn gminy oraz gtdwne trendy zmian

zachodzcych wsrodowisku

Strefa Doliny Krzywej Rzeki ma ogromne znaczenistmkturze ekologicznej i funkcjonowaniu
przyrody l8no-akowego kompleksu Koztowieckiego Parku Krajobrazowegego otuliny, jest to
gtéwna hkowa strefa tego kompleksu o najggym bogactwie przyrodniczym i wysokich walorach
krajobrazowych. ¥dy przebiega gtdwnyskowo-wodny cig ekologiczny Laséw Koztowieckich,
majcy rang ogolnowojewddzi Na jego trasie gy z kolei jeden z 3 najwaiejszych wziow
ekologicznych tego kompleksu - projektowany rezeémvayrody, ,Dyskie taki".

Krzywa Rzeka bierze swoj naturalny pgiek niemal w centrums$oodka gminnego Niemce,
dlatego strefa Doliny Krzywej Rzeki odgrywa zasadpi role w funkcjonowaniu systemu
przyrodniczego @odka gminnego i vice versa - Niemce silnie wphavap procesy przyrodnicze,
zachodzce w dolinie.
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Gtéwne trendy zmian wrodowisku to ubgenie zasobow wodnych, nasilona presja zabudowy
letniskowej i wypoczynku sobotnio-niedzielnego wjceaniejszych przyrodniczo i krajobrazowo
rejonach strefy oraz nadmierna (czasem rabunkok&pl@atacja laséw prywatnych i zadrzefvie

2.3. Generalne zasady ochrony walorow oraz ksetata zagospodarowania strefy:

1. Zasady ochrony i zytkowania ekosystemoOw, jakie zostaly okome w planie ochrony
Koztowieckiego Parku Krajobrazowego, w tym utworizemezerwatu przyrody i aytku
ekologicznego. Dodatkowo postuluje sitworzenie zespotu przyrodniczo -krajobrazowego w
jednostce 2.13.

2. Zakaz uszczuplania zasob6éw wodnych doliny.

3. Zakaz zabudowy w dnie dolinycisle limitowana zabudowa na terenach przydolinnych.

4. Zalecenie zwikszania retencji wodnej ciekukti olséw w dolinie.

5. Zalecenie rozwoju systemu zadrzefiie

6. Zagospodarowanie rejonu rekreacyjnego Nowy Staw wigtalé planu  ochrony
Koztowieckiego PK. Postulowane korekty: rezygnacj@érodka handlowo-gastronomicznego,
pensjonatu i zabudowy letniskowej na terenie jetkidd13. (drodek ,Wzory"), na rzecz
niekolizyjnego dla srodowiska udosgpniania turystycznego zespotu przyrodniczo-
krajobrazowego. Rezygnacja z budow§raalka ,Podgstwinie” (brak go w planie ogéinym
gminy). Wprowadzenie bardzo starannie zaprojekt@jvaieleni w rejonie zbiornika wodnego i
placu gier rekreacyjnych.

7. Jednostka 2.10. - projektowany rezerwat przyrodgady ochrony iazytkowania terendcisle
wg. dokumentacji rezerwatu.

8. Jednostka 2.13. - teren o wiowej ekspozycji widokowej i walorach krajobrazasy Zakaz
zabudowy i grodzenia. Teren piaskowni (pozostateydmy) - do rekultywacji przyrodniczej.
Wraz z pobliskim stawem Wzory, docelowo (po rekwgji) powinien to by zespot
przyrodniczo - krajobrazowy.

9. Jednostka 2.11 gki nad rzek z wieloma stanowiskami chronionych i rzadkich gdtw
roslin. Postulowane nieznaczne zkszenie retencji wodnej. Utrzymanie dotychczasowego

sposobu giytkowania terenu.

Strefa nr 3 - Pryszczowa Goéra

3.1. Opis przewodnich cech strefy.

Strefa ,Pryszczowa Goéra” patona jest w potnocno-zachodniejeéei gminy, pomg¢dzy Lasem

Str&zek, stanowjcym fragment kompleksu Lasow Koztowieckich, a dpliyprnej Mininy.

Dominuje tu p¢kny, otwarty krajobraz ptaskiej lub lekko falistepwniny form akumulaciji

glacjalne) i fluwioglacjalnej. Najwaszy punkt strefy, polmny na wysokéci 213,5, npm stanowi
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jednoczénie jeden z najwyszych punktow w catej gminie Niemce. Strefa jestnml w 100%
uzytkowana rolniczo. Brak lasow, za wtiem 2 niewielkich zagajnikow. Uktady osadniczersate
i nieliczne. W kilku miejscach prowadzona jest é&afacja piasku, wywotaga istota degradagy

wysokich powierzchni ziemi oraz waloréw krajobraza.

3.2. Funkcje w _strukturze ekologicznej i przestrmgngminy oraz gldwne trendy zmian

zachodzcych wsrodowisku.

Strefa stanowi centranczgs¢ wyniesienia potgonego pomidzy 3 dolinami: gornej Mininy,
srodkowej Mininy oraz cieku od Sta@na. Z racji fatwoprzepuszczalnych gleb, jest tana strefa
zasilania wod gruntowych. 1. Ok. 50% obszaru strefignowi otulina Koztowieckiego Parku
Krajobrazowego. Otwarty, malowniczy krajobraz roky b. dobrze harmonizuje z funkgchronna.
Dominupca tendengj ostatnich lat jest rozszerzef s¢ coraz bardziej eksploatacja zitpiasku i
zwigzana z ng coraz rozleglej sza degradacja powierzchni zienwailoroéw krajobrazowych.
Uszczuplana jest powierzchniazytkbw rolnych. Ucazliwo$¢ stanowi ruch eizkiego taboru
samochodowego wywacego urobek. G&¢ wyrobisk traktowana jest jako miejsce ,dzikiego"
wysypywaniasmieci.

3.3.  Generalne zasady ochrony walorow oraz ksztati@a zagospodarowania strefy:

1. Utrzymanie rozlegtych panoram widokowych otwart&gaobrazu rolniczego.
2. Eksploatacja zid surowcow (gt. piasku) w sposob nie degradyjkrajobrazu. Nie wkraczanie
z eksploatagj na tereny eksponowane widokowo. Ochrona pagoérhkamalacyjnych.
3. Likwidacja dzikich wysypiskmieci.
4. Rekultywacja wyrobisk z uwzglinieniem pozostawienia skarp piaszczystych oraz

wyksztalcenia cieptolubnych muraw napiaskowych izasowisk. Poeksploatacyjne tereny
ptaskie - do zalesienia s@shbrzoz z udzialem jalowca. Pgdane miododajne wrzosowiska,

podnoszce walory ekologiczne i krajobrazowe.

5. Ewentualny rozw6j zabudowy zagrodowej w postacip@miania i kontynuacji

o

istniegcych chgow. Nie tworzenie nowych ,wysp osadnictwa" w ottyar

N

krajobrazie rolniczym.

Strefa nr 4 - Dolina Gornej Mininy

4.1. Opis przewodnich cech strefy

Strefa doliny gornej Mininy pofmna jest w potudniowo-zachodniejgézi gminy, na potudnie
od Lasu Strgek, stanowjcego fragment kompleksu Laséw Koztowieckich. Potodl granic
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strefy, a jednoczmie granie¢ gminy stanowi -wyrznie zaznaczafa s¢ w terenie - poinocna
krawgdz Wyzyny Lubelskiej. Minina wyptywa kilkoma odbnymi ciekami wianie spod tej
krawedzi. W tym rejonie bierze tepocatek rzeka Kurowka.

Na obszarze strefy dominuje krajobraz rowninny fadamulacji glacjalnej i fluwioglacjalnej - z
tagodnymi rozcztonkowanymi formami dolinnymi. Stigést w ok. 90% zytkowana rolniczo.

Osadnictwo tworzy tu uklad rozgalony, o duym stopniu rozproszenia w krajobrazie.
Gtéwnym drodkiem osadniczym w strefie jest Krasienin. Nazpdh od niego znajduje ¢si
niewielki, ale bardzo cenny przyrodniczo komplek$ny. Wzdtwz drogi Majdan Krasiemski -
Krasienin cagnie sé pomnikowa aleja lipowa i kasztanowcowa.

4.2. Funkcje w strukturze ekologicznej i przestreggminy

Polazenie u stop potnocnej kradzi Wyzyny Lubelskiej, w strefie wptywu 2 rzek: Mininy i
Kurowki, obecné¢ cennych przyrodniczo goérnych odcinkéw dolin rzean oraz matego, ale
bardzo cennego kompleksusmego sprawia,ze cala strefa odgrywa bardzo ama rolg w
ekologicznym zasilaniu terendw strefy 3 i 5 oratirdoKurowki powyzej Garbowa. Strefa stykowa
Wyzyny Lubelskiej i Matlego Mazowsza jest gramnifizjograficzra 1l rzedu, stanowjca bardzo
réznorodne przyrodniczo i krajobrazowe pépgg pomedzy dwoma skrajnie emymi typami
krajobrazéw i kram geobotanicznych. Dlatego streééa odgrywa bardzo waa role w
ogodlnowojewddzkiegtrategii ochrony rinorodndci biologicznej i krajobrazowe;.

4.3. Generalne zasady ochrony walorow oraz ksztaté zagospodarowania strefy
1. Szczegblna ochrona przestrzeni biologicznie czyorag rénorodndci biologicznej

i krajobrazowej w strefie przykraxziowej Wyzyny Lubelskiej, bdacej jednoczénie
stref, zrodliskowg Mininy i Kuroweki.

2. Ochrona dolin rzecznych przed zabudow wyjatkiem obiektow infrastruktury
telekomunikacyjnej.

3. Odtwarzanie uszczuplonej retencji wodnej ciekéehidolin.
Utrzymanie pokrywygkowej w dnach dolin (bardzo niepgmlana jest zmianak na
grunty orne).

5. Rozwodj agroturystyki w skupionych osadach.
Niezabudowywanie otoczenia pomnikowych alei.

7. Rozwydj sieci zadrzewieprzydraznych, nadrzecznychsrédpolnych.

Strefa nr 5 - Réwnina Nasutowa

5.1. Opis przewodnich cech strefy

58



Rownina Nasutowa jest, €ciag Réwniny Lubartowskiej, ca w strefie jej styku z pétnoan
krawedziag Wyzyny Lubelskiej. Réwnina Nasutowska paéma jest pongdzy Dolig Goérnej Mininy
na zachodzie i pétnocy, DoljrCiemiegi na potudniu, RownimRudki Koztowieckiej na wschodzie i
Doling Krzywej Rzeki na potnocnym wschodzie. Natugalwsi przyrodnica strefy jest dolina
Cieku od Nasuwowa. Vaym elementem struktury przyrodniczej antropogemego pochodzenia
jest z kolei wspaniata, jedna z nagkszych w Polsce aleja lipowa Dys-Nasutéw, o trzech
dichotomicznie rozgariajacych s¢ odnogach.

Najwyzszy punkt strefy znajduje ¢sina jej poludniowo-zachodnim skraju (210 m np.ma) n
strefie krawgdziowe] Wyzyny Lubelskiej, najiiszy — w dnie doliny Cieku od Nasutowa (185 m
n.p.m.).

W krajobrazie strefy domingjuzytki rolne z licznymi koloniami, pasmowej i rozpzusie]
zabudowy. Najsilniej zabudowane jest olizzérodkowego odcinka doliny Cieku od Nasutowa.

Coraz liczniejsza stajecstabudowa wznoszona pagdzy ramionami zabytkowej alei lipowej.

5.2. Funkcje w strukturze ekologicznej i przestregmminy oraz giéwne trendy zmian zachanzxh
w srodowisku

Strefa styku Rowniny Lubartowskiej, nadeej do pasa NizirSrodkowopolskich z krawdzia
Wyzyny Lubelskiej jest miejscem o szczegdlnym znaazenmi strukturze przyrodniczej catego
wojewodztwa. Wprawdzie kraylz Wyzyny Lubelskiej na tym odcinku swego przebiegu st |
zbyt wyra&na, to jednak zwraca uwagontrast krajobrazowy pogudzy silnie urzébiom, wyzynng
doling Ciemkgi, a gsiaduaca z nig ptask, nizinrg doling Cieku od Nasutowa.

Aleja lipowa Dys-Nasutow stanowi bardzo ame przyrodnicze pgtzenie pomidzy oba tymi,
tak r&nigcymi sk dolinami. Stanowi te jeden z najwazniejszych 4cznikow pomé¢dzy Doling
Ciemiegi a kompleksem Laséw Koztowieckich. Ostatnie latachuje powstawanie coraz

liczniejszych trendow budowlanych wzdtalei i pomédzy jej ramionamia take w dolinie cieku.

5.3 Generalne zasady ochrony waloréw oraz ksztaltwzagospodarowania przestrzennego strefy
Strefa odgrywa wang rolg w strukturze ekologicznej i funkcjonowaniu przyyodatej gminy.

Szczegolnie wzna jest tu ochrona (nie zainwestowanie) dna i zZpatdiny Cieku od Nasutowa,

ochrona przed zainwestowaniem otoczenia zabytkevejlipowej, ochrona otwartego krajobrazu

rolniczego oraz rozwoj sieci zadrzewiav krajobrazie. W dolinie Cieku od Nasutowa konigcz

jest:

» zakaz zabudowy dna doliny oraz tych fragmentoy jboczy, ktére jeszcze pozostaly
niezainwestowane (z wytkiem obiektow infrastruktury telekomunikacyjnej),

» wzrost retencji wodnej doliny, zwlaszcza w jejiy¢m (przyrodtowym) i dolnym odcinku,

» ochrona istnigjcych i wprowadzenie nowych zadrzewiezakrzewi@,

» ochrona punktéw i panoram widokowych.
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W Nasutowie zalecagtazenie do:

» uksztattowania atrakcyjnego centrum ustugowotkalinego miejscowdei,

» szczegolnej dbadci o architektug, w stylu nawizujacym do bardzo udanych rozyzan
architektonicznych nowego &ciota z plebar,

» przedhzenia alei lipowej wzda drogi Dys-Nasutéw-Bbrowka.

W ramionach zabytkowej alei lipowej oraz w pasie[@R0-15 mf na zewstrz od niej naley:

» szczegolnie chrogiotwarty krajobraz rolniczy, nie dopuszegapo rozpraszaniagzabudowy, a

szczegOlnie do zbdania s¢ jej do alei,

» sukcesywnie uzupetrianasadzenia w miejscach ubytkow w alei,

przediwy¢ bieg alei w kierunku Lasow Koztowieckich,

podd& kompleksowej rewaloryzacji zabytkowy park przy siekw Nasutowie.

Strefa 6 - Rownina Rudki Kozlowieckigj
6.1. Opis przewodnich cech strefy

Rownina Rudki Koztowieckiej zajmuje centralozgs¢ gminy. Potaona jest pomidzy Dolim
Krzywej Rzeki na potnocy, asmodkiem gminnym na pétnocnym zachadirogy krajowa Lublin -
Biatystok na zachodzie, DolinCiemiegi na potudniu, Rownim Nasutowa na wschodzie. Krajobraz
lekko falistej réwniny stanowa pola z licznym, pasm zazwyczaj lanej zabudowy wiejskiej,
ciggrmgcej sk tancuchowo wzdha drog w kierunku pétnoc - potudnie i potnocny zaghpotudniowy
wschéd. Tylko na potudniu strefy, gdzie teren ptikawo fagodnie a potem coraz bardziej
zdecydowanie opada ku Dolinie Cieigi wystgpuje budownictwo o dtym stopniu rozproszenia w
krajobrazie. Najwygszy punkt strefy (212 m npm) znajduje sv jej centralnej cg¢, - w Rudce
Koztowieckiej, najniszy (197 3 m n p m) w potudniowo -zachodniegscz strefy, dnie rozecia
erozyjnego uchodzrego w kierunku Ciecierzyna.

Strefa jest catkowicie bezlea, pozbawiona ciekdw wodnych. Tylko w 2 niewiekkic

bezodptywowych zagbieniach terenu wygpuja mate ptaty dk.

6.2. Funkcje w_strukturze ekologicznej i przestrmgn gminy oraz gtdwne trendy zmian

zachodzcych wsrodowisku

Rownina Rudki Koztowieckiej stanowi lekko wyizor, centrala czes¢ gminy, o charakterze
rolniczo - osadniczym. Patona jest pomidzy dwoma dolinami rzek, stanaymi gtowne

korytarze ekologiczne gminy, a przgei gtbwry bardzo ruchliw drogs 0 znaczeniu krajowym oraz

[1%- zmiana SUIKZP przyta uchwad nr XXX/279/2017 Rady Gminy Niemce z dnia 19 majd 2.
[1?- zmiana SUIKZP przyta uchwad nr XXX/279/2017 Rady Gminy Niemce z dnia 19 majd.2r.

60



taczacy je wspaniad alep lipows strefa ta stanowi mozaikowy uktad krajobrazowylugym stopniu
rozdrobnienia struktury ale o mategriorodndci biologicznej i krajobrazowe;.

Gléwna obserwowana w ostatnich latach tendencjearzma srodowisku to zwikszanie sj
liczebndci zabudowy zagrodowej, gtdbwnie w potudniowej” chadniej czsci gminy, tj. w zasjgu
zlewni rzeki Ciemig,, oraz w zasgu oddziatywania @odka gminnego Niemce i szosy krajowej
Lublin - Biatystok.

6.3. Generalne zasady ochrony walorow oraz ksatala zagospodarowania przestrzennego strefy

Rownina Nasutowa powinna pozastaazng streh produkcji rolnej gminy. Dlatego konieczna
jest tu ochrona waloréw rolniczej przestrzeni phayynej poprzez nie wprowadzanie obcych,
kolizyjnych funkcji terenu (z wyjtkiem obiektow infrastruktury telekomunikacyjnej)hamowanie
rozpraszania sizabudowy na otwarte tereny rolne. Konieczne jegtoptawienie jak najszerszych
pasow wolnych od zabudowy pagdzy wsiami t@icuchowymi tak. by osadnictwo w strefie miato
charakter ,wysp", a nie gjtej przestrzennie sieci. Pglany jest rozw0j sadownictwa i
warzywnictwa, jako zaplecza dla powst®go w niedalekiej odlegioi Rynku Hurtowego ptodow
rolnych. Konieczne jest odizolowanie tej strefy reejatywnych wptywdw ruchliwej drogi krajowej i
zwiazanej z g infrastruktury -narodowisko rolnicze, najlepiej w postaci pasa zielen

Zalecany jest rozwoj systemu zadrzewigzdiuz polnych drég, zwtaszcza w postaci alei lub
szpaleréw drzew owocowych ($mia, trzénia, morwa, orzech witoski itp.). Zbocza dolin, otamia
terenu oraz wzniesienia 0 charakterze kulminacgjdorazowych powinny kiy zdecydowanie

wytaczone z zabudowy.

Strefa nr7 - Osrodek gminny Niemce wraz z systemem tranzytowe]
komunikacji krajowej

7.1.  Opis przewodnich cech strefy

Pod wzgtdem geomorfologicznym poétnognczes¢é strefy tworzy réwnina sandrowa, a
potudniows - lekko falista rownina z formami akumulacji glakjej i fluwioglacjalnej. Strefa
obejmuje érodek gminny Niemce wraz z otaczaym go pasem istnigiych i planowanych terenow
komunikacji samochodowej i kolejowej, w gtdwnej nzie o charakterze tranzytowym.

Miejscowa¢ rozbudowuje si na tagodnych zboczach otaegajch przyrédliskowy odcinek
doliny Krzywej Rzeki oraz na otacaapj ja réwninie. Grodek nie ma wyksztalconej logicznej
struktury przestrzennej. Zagmnie funkcjonowania podstawowych ogniw strukturylegicznej,
zanieczyszczenia przemystowe, brak wpego centrum ustugowego, giwy ruch tranzytowy,
wkraczanie urbanizacji w potenklawesng kompleksu Laséw Koztowieckich - to tylko niektare
problemoéw rozwojowych Niemiec.

7.2. Funkcje w strukturze ekologicznej i przestregngminy oraz gidwne trendy zmian
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zachodzcych wsrodowisku

Niemce stanowyi gtdwny Grodek rozwojowy gminy, pofmny na pétnocno-wschodnim skraju
jej terytorium (a wgc bardzo niekorzystnie dla obstugi ludop, na obrzeu duzego kompleksu
Lasoéw Koztowieckich o kluczowej roli ekologiczneyvieznym znaczeniu wypoczynkowym w skali
wojewodztwa.

Na poinoc od Niemiec, ze wschodu na zachdd przabieglen z giébwnych korytarzy
ekologicznych makroregionu, prowady z lasow i bagien Polesia, przez delWieprza, Lasy
Koztowieckie, LasyZyrzynskie - ku dolinie Wisty.

Z péinocy na potudnie przez Niemce przebiega ruehldroga o randze krajowej: Biatystok -
Lublin- Rzeszéw. Towarzyszy jej linia kolejowamié energetyczne.

To skrzyowanie wanych struktur przyrodniczych i antropogenicznychwastza wiele
probleméw wymagapych szczegolnie precyzyjnego rozwania w planie zagospodarowania

przestrzennego. Gtéwne tendencje zmiasradowisku wysg¢pujace w ostatnich latach to:

gwattowny wzrost intensywnoi ruchu komunikacyjnego,

rozwoj drobnej przedgbiorczaci,

rozwoj indywidualnego budownictwa, w zizj mierze o charakterze rozproszonym,

zwigkszenie zainteresowania funkeyypoczynkovy i zdrowotry Laséw Koztowieckich.

Zaréwno ruch komunikacyjny, jak i inwestycyjny wefte Niemiec bardzo silnie wzrést po

uruchomieniu w pobliskiej Elizéwce Gieldy Rolnegpaczeniu wojewodzkim.

7.3. Generalne zasady ochrony walordw oraz ksztal@ zagospodarowania

przestrzennego strefy

1. Harmonijny, wielofunkcyjny rozwoj @odka gminnego, z wyprowadzeniem gitiwego ruchu
tranzytowego na obwodnri&komunikacyja.

2. Uksztaltowanie atrakcyjnego centrum ustugowo-tygano-administracyjnego w Niemcach.

3. Szczegoblna dbadé o walory przyrodnicze i krajobrazowe miejscéwio jako gtéwnego godka
»wejsciowego" do parku krajobrazowego.

4. Uksztaltowanie mozaiki terenow rolnych, zielenine-parkowej. ustug i mieszkalnictwa. Nie
zalecany rozwoj sktadow i przemystu.

5. W dzielnicy przemystowo-sktadowej zmniejszenie skalazliwosci zaktadéw dlasrodowiska i
wysycenie catej podstrefy zielgnizolacyjrg. Postulowane jest opracowanie kompleksowego
programu poprawy warunkésvodowiska w dzielnicy.

6. Rygorystyczna ochrona ekosystemémdiowego odcinka Krzywej Rzeki. Zgkszenie udziatu
zadrzewi@é. Gromadzenie wod opadowych i roztopowych celem ¢kswania zasilania
gruntowego. Docelowe odprowadzesigekéw z drodka gminnego Niemce do rzeki Wieprz.
Odprowadzenie do Krzywej Rzeki - jako rozwanie tymczasowe, pod warunkiem realizacji

zbiornika buforowego.
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7. Na terenie jednostki 7.7, waej dla zasilania wod gruntowych, w tym w strefi@dliskowej
Krzywej Rzeki i ugcia wody dla érodka gminnego, niewskazana jest nowa zabudowa.
Postulowana jest natomiast jak najkgza skala zalesienia tej jednostki.

8. W strefie wzmaonej ucazliwosci komunikacyjnej natey przyjc:

m zakaz lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowej,

m zalecenie sukcesywnego wytania z aytkowania rolniczego,

m rygorystyczi ochrorg warunkéw funkcjonowania przyrody w strefach pézig
przez doliny rzeczne, tras migracji fauny, w regétddpolnego oczka wodnego
k. Woli Niemieckiej itd.,

m konieczndé¢ rozwijania pasow zieleni ochronnej, budowy przégwsdla fauny
itp. rozwigzan minimalizugcych negatywny wptyw na przyrod krajobraz,

m mozliwosé lokalizacji ustug, sktadéw i rzemiosta, zwmanego z obstugruchu
komunikacyjnego, z wyikiem tych odcinkéw ,ptli komunikacyjnej”, ktére

przecinay trasy odgrywajce wana role w funkcjonowaniu przyrody.

Strefa nr 8 - Rownina Leonowa

8.1. Opis przewodnich cech strefy

Strefa..ROwnina Leonowa" paiona jest w zachodniej ¢&i gminy, pom¢dzy kompleksem
Laséw Koziowieckich na potnocy, miejscoseiy Niemce na poéinocnym zachodzie, siref
rozproszonej zabudowy rolniczej: Ludwinbw - Boduszya zachodzie, a stgefzboczow ujscia
doliny Ciemkgi do doliny Bystrzycy na potudniowym wschodzie. viRina Leonowa to obszar
typowo rolniczy. Dominy tu gleby dobre i bardzo dobre (2 kompleks przyoadinrolniczej z
wkiadkami kompleksu 3 i 4). Poinocnacéz tej strefy do drogi Boduszyn-Swoboda to otwarty
krajobraz uytkowanych rolniczo lekko falistych form akumulagjacjalnej i fluwioglacjalnej. Po
rejonie Pryszczowej GOry jest to druga najmniejuridwana, otwarta krajobrazowo podstrefa gminy.
Jej zachodni czes¢ zajmuje kompleks Kombinatu Ogrodniczego w Leonowierozlegtymi
szklarniami i sadami. Na wschod od niego, k. wsokiznajduje si najwyzszy punkt catej strefy -
207, 7 m n.p.m.

Poludniowa czs¢ strefy to lekko opadaga ku dolinom Bystrzycy i Ciergi rownina
denudacyjna na osadach plejstocenudrdd upraw rolnych d@ licznie wystpuje tu rozproszona
zabudowa zagrodowa. Na potudniowym skraju tej pefisznajduje si najnizszy punkt calej strefy -
180,9 m n.p.m.

8.2. Funkcje w strukturze ekologicznej i przestregmminy oraz giéwne trendy zmian zachanzxh

w srodowisku

Rownina Leonowa jest patona peryferyjnie w catej strukturze gminy. Potnoozegsé tej strefy
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stanowi otwarte przedpole Laséw Koztowieckich. Jestgtowny obszar produkcji ogrodniczej i
sadowniczej gminy, o randze ogolnowojewddzkiej. Wfysja tu tendencje do dalszej intensyfikacji
produkcji ogrodniczej. Potudniowa ¢ strefy to Iino zabudowany, fagodny skion réwniny
denudacyjnej nad {giowym odcinkiem doliny Ciemgi do doliny Bystrzycy. Wyspuje tu
niekorzystna tendencja do rozpraszantazabudowy na wartgiowe tereny rolnicze.

8.3. Generalne zasady ochrony walorow oraz ksatatta zagospodarowania przestrzennego strefy

Rozwdj Niemiec — zwkaszcza ich funkcji przemystowwye nie powinien wkraczado tej strefy,
szczegOlnie w terenie przgleym i ogrodniczym.

W czsci potnocnej strefy istnieje potrzeba wzimaej ochrony walorow rolniczej przestrzeni
produkcyjnej. Nie powinna tu rozwiasie rozproszona zabudowa mieszkaniowa i zagrodowadPrz
zabudow trzeba chrorii szczegoélnie obrze Lasow Koztowieckich. W centrum podstrefyzpdane
Sa natomiast zadrzewienia i zakrzewienia fitomeligtae, oddziatywujce przeciwerozyjnie,
stanowjce remizy ptasie i ukrycie dla drobnej zwierzynwih@j. Na obrzeu Laséw Koztowieckich —
pazadane g zalesienia, ze zwréceniem uwagi na ztivde duza réznorodnd¢ gatunkovy i
ksztattowanie tagodnych, rozwitlych ekotonow polno-knych.

W potudniowej cgzsci strefy naley dazy¢ do konsekracji nowej zabudowy wzjustniegcych,
obecnie lino zabudowanych miejscowmach. Od strony doliny rzek: Bystrzycy i Ciemi nalery
rozwija¢c system zadrzewte a na zboczach i gruntach stabszych — wprowadzaamienie ¢ tu
sprzyjagce warunki do rozwoju cennych muraw kserotermichiy®V planowanej strefie gedniej
ujecia wody Turka — postulowane zalesienie.

Strefa nr 9 - Leondw - Ludwinow — Boruszyn

9.1. Opis przewodnich cech strefy

Jest to niewielka powierzchniowo strefa rolniczedisicza potoona pomgdzy Niemcami na
pétnocy, Rownioa Leonowa na potnocym wschodzie. Dali€iemigi na potudniu i szasLublin-
Lubartow na zachodzie.

Krajobraz strefy stanowi lekko falista, begia rownina z rozproszerzabudow rolnicz, polami,
chmielnikami, sadami i d6 licznymi elementami infrastruktury technicznen{@ kolejowa, drogi,
linie energetyczne). Najwgzy Punkt strefy (201,8 m n.p.m.) znajduje s& potnoc od Ludwinowa,
najnzszy (183,0 m n.p.m.) w dnie niewielkiego cieku peaay Ludwinowem a Kol. Boduszyn.

Przewaaja gleby o wysokiej bonitacji rolnicze;.

9.2. Funkcje w strukturze ekologicznej i przestregmminy oraz giéwne trendy zmian zachanzxh

w srodowisku

Strefa 9 jest polmna medzy trzema innymi strefami o szczegdlnej roli diankcjonowania
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przyrody i gospodarki gminy:
m najcenniejsz przyrodniczo i krajobrazowo stgeboliny Ciemkgi,
m najcenniejsg dla produkcji rolnej strafRéwniny Leonowa,

m gldbwnym grodkiem administracyjnym i rozwojowym gminy, jaksp Niemce.

Wzdhw zachodniego brzegu strefy biegnie droga o randmgowej, prowadzca bardzo
intensywny ruch kotowy, a w poprzek strefy przelidmia kolejowa. Strefa 9 ma ga charakter
przegciowy pomkedzy strefami o bardzo #Gym charakterze i bardzo weej randze. Dlatego
wszystko to, co dziejesiv strefie 9 mae mig€ wptyw na funkcjonowanie 3 innych strefo kluczowym
znaczeniu dla calej gminy.

Gtéwne tendencje zmian zachadygch w ostatnich latach w zagospodarowaniu strefyzrost
réznego typu zainwestowania w widtach drogi krajowtfii kolejowej (przemyst, rzemiosto, ustugi,

zabudowa) oraz rozpraszanie sabudowy na otwarte tereny rolne w rejonie Ludwir®oduszyn.

9.3. Generalne zasady ochrony walorow oraz ksatalta zagospodarowania przestrzennego strefy

Nalezy zapewnt utworzenie zielonych pasow ochronnych wzditiagéw komunikacyjnych,
minimalizugcych ich negatywny wplyw na tereny rolne i osadajcz

szczegOlnie w rejonie Leonowa.

W podstrefie Ludwindbw-Boduszyn naledazy¢ do koncentrowania zabudowy wzjistniepcych
osrodkach, a eliminowa jej rozpraszanie sina otwarte tereny rolnicze. Przed zabuglavalery
szczegolnie chrotiieksponowane w krajobrazie wzgoérza, zwlaszcza wiskbtBoduszyn.

W dolinie niewielkiego cieku phygtego przez strefnalezy wprowadzé zadrzewienia wodno i
glebochronne oraz stwor&pystem niewielkich lokalnych ¢irzen, zmniejszajcych tempo drera i
odptywu wod. Rozwdj sieci zadrzewien jestzpdany take na innych terenach rolnych, szczegdlnie

wzdtuwz drog.

Strefa 10 - Wierzchowina Czechowa i Elizowki
10.1. Opis przewodnich cech strefy

Wierzchowina Czechowa i Elizowki stanowi wschodragment Ptaskowy Nakczowskiego,
potozony pomégdzy Lublinem na potudniu i dolin Ciemiegi na pétnocy. Najwiszy punkt strefy
znajduje s} na jej pd.-zach. skraju, w rejonie Jakubowic Kgkich (223,8 m n.p.m), najszy - na
skraju pd.-wsch., porilzy Elizéwky a Rudnikiem (185,1 m n.p.m.). Jest to lekko falist
wierzchowina lessowa, stancwea stre§ podmiejslg stolicy makroregionu, w ktorej trwgje od kilku
stuleci wytkowanie rolnicze dobrych i bardzo dobrych glebeenie bardzo szybko gpuje coraz
intensywniejszej zabudowie mieszkaniowej (gtéwnieharakterze indywidualnym) oraz rozwojowi
réznego rodzaju ustug. Teren ten przecina corgstsga sié drog o coraz intensywniejszym ruchu
kotowym oraz liczne linie energetyczne i gaageivysokopezny. W catej strefie brak jest laséw. Nie

ma te ogolnodostpnych uradzonych terendw zieleni.
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10.2. Funkcje w strukturze ekologicznej i przesirms gminy oraz glbwne trendy zmian w

srodowisku

Wierzchowina Czechowa i Elizéwki stanowi najdalejpotudnie wysugta czes¢ gminy Niemce,
bezpdrednio gsiadujca z granicami miasta Lublina. Jest togwistrefa przdriowa pomedzy
terenami silnie zurbanizowanymi, a cennymi przyionn, krajobrazowo i turystycznie terenami
doliny Ciemegi i terenami rolniczo -osadniczymi pozostatejscz gminy.

Przez stref, z péinocy na potudnie biegnie kilka mgych lokalnych korytarzy ekologicznych,
taczacych cenne ekosystemy doliny Ciegii z gtdwnymi ogniwami struktury ekologicznej miast
Lublina. Nie zabudowywanie tych pokei, wysycenie ich zielepi oraz minimalizowanie
barierowego oddziatywania drog - to warunki konreenie tylko dla zasilania uktadu ekologicznego
Lublina, ale take dla podtrzymania funkcji ekologicznych doliny @iegi i ochrony tego bardzo
waznego przyrodniczo korytarza ekologicznego przedai® od innych ukladéw biologicznie
czynnych.

Wierzchowina Czechowa i Elizowki to strefa intensyevurbanizujca seé. Szybko przybywa tu
zespotow nowych domow jednorodzinnych, zaktadowamsivych, gstnieje sié drog i infrastruktury
technicznej. Najintensywniejszej urbanizacji podlegjon Elizowki, poteony wzdhs szosy krajowej
Lublin - Biatystok. Ruch inwestycyjny, ngtenie komunikacji, hatas i produkcja odpadow wzrasta

gwaitownie z chwi uruchomienia w Elizowce Lubelskiej Gietdy Rolno+Odniczej.

10.3. Generalne zasady ochrony waloréw oraz kemtaftia zagospodarowania strefy

Wierzchowina Czechowa i Elizéwka jest amgm elementem ,Zielonego Pseienia" wokot
Lublina. Podmiejskie procesy urbanizacyjne musky¢ skorelowane z procesem ochrony
przyrodniczych powizahx miasta z otoczeniem oraz ekologicznego wzbogadaajabrazu.

Podstrefy:

a) Jakubowice Koriskie - Kol. Snopkow,

b)  Gorki Czechowskie - Jakubowice - Bernatowka,

c) Choiny - Kol. Dys Potudnie

d)  Rudnik - Kol.Zulin,

powinny pozostaterenami rolniczo-turystyczno-parkowymi.

Konieczne radykalne ograniczenie nowej zabudowy yjatkiem obiektéw infrastruktury
telekomunikacyjnej. Potrzebny rozwoj systemu zadie®, zadamié, zalesi@, ciagdw spacerowych
i tras rowerowych.

Pasma terenu potone medzy tymi podstrefami przeznaczone do podmiejskiej zabudowy
jednorodzinnej oraz pod ustugi niegidiwe ze znacznym udziatem terenow zieleni.

Podstrefa Elizowki jest intensywnie zagospodarowdnakcjonuje tu Lubelska Gietda Rolno-
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Ogrodnicza. Konieczne jest tu roazywanie licznych probleméw, zgdanych z istotnie

pogarszajcym sk stanengrodowiska.

Strefa 11 - Dolina Ciemegi (calcs¢ w Obszarze Chronionego Krajobrazu
,Dolina Ciemkgi")

11.1. Opis przewodnich cech strefy

Rzeka Ciemjga jest lewobrzanym doptywem Bystrzycy o diugoi 41 km. Jej dolina ggnie si
rownoleznikowo wzdiw potnocnej krawdzi Wyzyny Lubelskiej, w caléci jednak w obgbie tej
wyzyny. Cafa dolina rzeki Ciergyi - odzrédet & do ufcia dzielona jest na 3 gtdwne odcinki: gorny -
od zrédet do Jastkowarodkowy - od Jastkowa do Ciecierzyna i dolny - daddizrzyna do dgia do
Bystrzycy. Przy bardziej szczegotowych analizach. wdcinki dzieli s¢ na 6 jeszcze drobniejszych
fragmentow. W olgbie gminy Niemce znajduje sidolna czs¢ srodkowego odcinka doliny rzeki
Ciemiegi i gorna czs¢ dolnego jej biegu.

W skali doliny calej rzeki, jej odcinek znajday si w gminie Niemce jest napiszy i najsilniej
wcigty, a lessowe zbocza fu najsilniej rozajte wawozami i suchymi dolinkami. Jest to teren o
bardzo wysokich walorach przyrodniczych i krajolmaych. Na calym swym biegu przez gmiin
Niemce dolina rz. Ciemgi ma status Obszaru Chronionego Krajobrazu. Repwyakubowic dno
doliny Ciemkgi zachowatlo s w stosunkowo mato przeksztatconej formie, z lokaln
trzcinowiskami, turzycowiskami, olsami i wilgotnymigkami. Na odcinku od Jakubowie do
Ciecierzyna w dno doliny zaszta zabudowa zagrodaeehodaca na niektorych odcinkach do samej
rzeki. Pontej Ciecierzyna zabudowa znow siddala od rzeki, a walory przyrodnicze i krajolmae
doliny zyskuj na wartdci.

Ogromnym walorem dolinyagsstosunkowo licznerddia, bipce w jej strefie przyzboczowej. grupa
zrédet o najwgkszej wydajnéci znajduje si w rejonie Baszek.

Niezabudowane, podmokie odcinki dna doliny, naksze vawozy oraz strome lessowe zbocza i
sciabnki - g miejscem wysfpowania szeregu bardzo cennych gatunkdélimoFragment doliny w
rejonie Kol. Jakubowice, #uprzy granicy gminy postulujeebbj¢ ochron rezerwatow. Poza tym
projektowanych jest kilka aytkdw ekologicznych i zespotow przyrodniczo - kimjazowych,

najobfitszezrodita zastuguj na status pomnikéw przyrody.

11.2. Funkcje w strukturze ekologiczne] i przesirms gminy oraz gldwne trendy zmian

zachodzcych wsrodowisku

Dolina Ciemé¢gi stanowi odcinek korytarza ekologicznego o randmglnowojewodzkiej,
taczacego dolig srodkowego Wieprza, ol statusem parku krajobrazowego, z rejonem
uzdrowiskowym Najczéw - Celejow i Kazimierskim Parkiem Krajobrazowymrfokalizowanym nad

Matopolskim Przetomem Wisly.
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Dolina rzeki Ciemgi to takee niezwykle wane ogniwo ,Zielonego Piécienia", otaczajcego
Lubelski Zespdét Miejski i wany podmiejski rejon turystyczno -wypoczynkowy, paay w potowie
drogi miedzy Lublinem a Koztowieckim Parkiem KrajobrazowyrRotazenie to sprawia,ze
potudnikowo - w poprzek doliny Cierui -przebiega kilka waych lokalnych korytarzy
ekologicznych, gczacych bogate ekosystemy lasow Koztowieckich (..Zigtth Ptuc Lublina™) z
wymagajcym chgltego zasilania systemem ekologicznym miasta. Rol@iemegi to wreszcie
najblizszy Lublinowi wany rejonzrddliskowy. Wszystkie te cechy sprawitse od pocatku lat 90-
tych XX w. walory przyrodnicze doliny Cieggi zwrac& zaczty coraz weksz uwag mieszkacow
Lublina, Swidnika i Lubartowa. Zainteresowanie to przerodzie wkrotce w istotne zaggenie,
zwlaszcza z chwil ogtoszenia zamiaru budowy w dolinie Ciegii kilkku wodnych zbiornikéw
retencyjno-rekreacyjnych. Ostatnie lata to okresdba nasilonego ruchu inwestycyjnego w dolinie
Ciemiegi i na przylegtych do niej partiach wierzchowin®d kilkudziesgciu do kilkuset nowych
wnioskow budowlanych zgtaszanych tuzétago roku, to prawdziwa eksplozja i ogromna degrada
waloréw przyrodniczych i krajobrazowych tego dotyzdis cichego, silnie patego formami

erozyjnymi terenu.

11.3. Generalne zasady ochrony waloréw oraz kemtattia zagospodarowania przestrzennego

Ksztaltowanie zagospodarowania przestrzennego ydoliemegi powinno wynikg ze
strategicznej roli jakona petni w strukturze ekologicznej wojewodztwgednej strony jako fragment
jednego z dwu gtéwnych korytarzy ekologicznych wsth zachdd, z drugiej -jako bardzo amago
ogniwa ,Zielonego Pidcienia" wokot Lubelskiego Zespotu Miejskiego. W icelapewnienia ochrony
waloréw przyrodniczych i krajobrazowych strefy onaarunkéw dla prawidtowego funkcjonowania
tego bardzo wanego korytarza ekologicznego, niedba jest:

* rygorystyczna ochrona strafodliskowych,

» zwickszanie retencji wodnej doliny,

* hamowanie rozpraszania¢cstabudowy na tereny otwarte oraz zakaz nowej zabwyde

dolinie rzecznej i na jej stromych zboczach,

» kompleksowa kanalizacja zlewni rzeki Ciegjii

» zwickszanie lesiskxi oraz rozwoj systemu zadrzewije

» utworzenie jednego rezerwatu przyrody oraz kilkimasgytkdw ekologicznych i zespotéw

przyrodniczo - krajobrazowych,

» rozwqj ustug turystycznych i kulturalnych w SnopkewDysie i Ciecierzynie, jakosoodkach

skupiagcych podmiejski ruch turystyczny.

Najcenniejsza przyrodniczo i krajobrazowo podstdginy Ciemegi to jej odcinek od zachodniej
granicy gminy do Jakubowic. Konieczna jest tu m.in.

» szczegolna ochrona walorow przyrodniczych i kragaorvych,
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priorytet dla dziata ekologicznych,
» utworzenie rezerwatu przyrody,

» poprawa retencji wodnej doliny,

szczeglOlna ochrona ekologicznych pgeeh z ssiednimi cennymi terenami, m. in. z
rezerwatem ,Gorki Czechowskie".

Bardzo cenny przyrodniczo jest f&kfragment doliny Ciemgi, potazony miedzy Jakubowicami a
Dysem. Tu take powinien obowizywat priorytet dla dziata proekologicznych. Nowa zabudowa
dopuszczalna me by jedynie na zasadach kontynuacji i dopetnieniaégtaych cagéw zabudowy,

a take na terenach wskazanych dogoiig miejscowymi planami zagospodarowania przesirzgo.

W dolinie Ciemggi na odcinku pomgdzy Dysem a Ciecierzynem konieczna jest szczegolna
ochrona zespotu ywozdw i otwartych terendw rolnych gaizy nimi w potudniowej cgci podstrefy.
Rygorystyczna ochrona dna doliny i jej stromych @y Rozwdéj systemu zadrzewtiev potnocnej
czgsci podstrefy.

Nalezy szczegolnie zadbao skoordynowany, harmonijny rozwoj Ciecierzyna gaksrodka
osadmczo-ustugowego, jednego z trzech gidwnychr@ergkupiajcych obstug ruchu turystycznego
w dolinie Ciemégi. W rejonie Ciecierzyn Zulin -tagiewniki konieczna jest szczegdlna ochrona
systemu wwozoOw jako uytkdw ekologicznych. Zalecenie zadrzewienia i zadaria wierzchowin.
Nowa zabudowa dozwolona @by jedynie na obrzeach tej podstrefy. Szczegdlna ochrona strefy

zrédliskowej doliny rzecznej, otwartego krajobramlniczego oraz punktoéw widokowych.

6.3. Gtowne zasady polityki przestrzennej.

Podstawowy zasady polityki przestrzennej powinna by poprawa tadu przestrzennego, a jej

wiodace zadania dotygzgtownie sfery osadnictwa. W tym zakresie agle

1) Potazy¢ nacisk na bardziej efektywne wykorzystanie obszgui mapcych ustaloa funkcje
mieszkaniow - zwlaszcza posiadgjych dosgp do jak najszerszego zestawu medidw
komunalnych i zlokalizowanych wewimz lub w gsiedztwie istnigjcych, zwartych obszaréw
zabudowy,

2) Ograniczy do minimum wyznaczanie nowych terendéw budowlanyckytuacji niepetnego
wykorzystania terenow juwyznaczonych,

3) Nie dopuszcza do powstawania lub narastania osadnictwa agiesliztwie obszarow
chronionych, a tate w innych miejscach rezerwowanych pod funkcje wngdbstpne i
kolidujace z mieszkalnictwem, a w szczegdlioprzestrzega zasad zagospodarowania stref
funkcjonalno-przestrzennych oktenych w rozdziale 6.2.

4) Zachowd, a w niektérych przypadkach nawet rekonstrugweadycyjny charakter wizualny
miejscowdci w skal, jednostki osadniczej (ksztalt miejscéurpy siedliska (wzajemne
usytuowanie budynkéw, zielgprzydomowa) i pojedynczego obiektu (forma archialczna),

5) W terenach nowej zabudowy w celu zachowania i pstimia tazsamdci kulturowej obszaru,
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a w szczegolnwi krajobrazu kulturowego wsi, charakterymeggo s¢ tradycyjnym stylem

budownictwa ludowego natg ustanowt w planie zagospodarowania przestrzennego gminy

nowe prawo lokalne (gminne) dotyce dopuszczalnych form architektonicznych nowej

zabudowy. (W ramach art. 15 ust. 4, 6, 7, 9 ustawylanowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r.)

6) Wyznaczy strefy ochrony widoku i krajobrazu, uwgdhiagpce wghdy panoramiczne,

ekspozycje krajobrazu, zespoty urbanistyczne sidtvety wskazane do zachowania i ochrony,

w powigzaniu z miejscami ich ekspozyciji.

7) Kierunki ksztaltowania ekologicznej polityki przestnnej konstytuyj przede wszystkim:

potozenie gminy w ECONET, co wymusza dziatania proekicloge o wymiarze

ogolnokrajowym, istnigice walory przyrodniczo-krajobrazowe i potencjalnezimosci ich

wzbogacenia oraz odportosrodowiska i jego zageenia. W oparciu o powgze przestanki

w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennagg@y:

utrzyma i ksztattowa ciagtos¢ systemu ekologicznego;

wdrozy¢ polityke ochronma wraz z programem rewaloryzacji przyrody, woi®
polityke rewitalizacji i wzbogacania przyrodniczego obszgminy, w tym zalesienia;
ksztaltow& wysokie walory estetyczne i krajobrazowe oraz m@zic struktug
ekologiczra gminy;

prowadz¢ rekultywacg zdegradowanych terenéw oraz rozbudawzydzer ochrony

srodowiska;

8) W polityce ksztattowania wysokich walorow estetygaimi krajobrazowych oraz wzmocnienia

struktury ekologicznej gminy natg uwzgkdni¢ m. in.:

skupianie zabudowy oraz zachowanie wdgle intensywnego zagospodarowania.
Powinien by ograniczony rozrost zabudowy na obszary otwarée @aboczowe dolin
rzecznych. Polityka ta musi &ypolczona z ograniczeniami dotyrzmi formy
nowych obiektow - w kierunku jej dostosowania ddalmych tradycji i cech
krajobrazu kulturowego;

identyfikacg lokalnego systemu przyrodniczego, co ufiwa ochrorng przed zabudowy

istniegcych i potencjalnych powkan ekologicznych.

6.4. Obszary otwarte i zainwestowane.
6.4.1. Ustalenia ogdlne dla obszaréw otwartych

Obszary otwarte obejmuijereny, ktére obecniey s pozostaj nie zabudowane, stanawe baz

przyrodnica gminy, zawieragca m. in. najbardziej wartciowe elementygrodowiska przyrodniczego

i sg potazone w nasfpujacych obszarach i strefach:
a) Koziowiecki Park Krajobrazowy,
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b) Obszar Chronionego Krajobrazu Dolina Ciegij
c) projektowany rezerwat przyrody "Wielosit",

d) projektowany rezerwat florystyczny w Dolinie Ciemi im. Heleny Koperskiej,

e) pomniki przyrody,

f) tereny projektowanychaytkow ekologicznych,

g) obszary ochrony dyspozycyjnych zasobow wéd podzyeimn
h) strefy ochrony siedliskowej lasu,

i) zlewnia chroniona

j) strefy ochronyradliskowej

k) Ekologiczny System Obszaréw Chronionych (ESOCH).

Niezaleznie od wysgpujacej funkcji przyrodniczo - kulturowej tereny otwar uzytkowane jako:

« rolnicza przestrzeprodukcyjna (pola uprawneli, pastwiska),

« lasy, zadrzewienia,

¢ wody otwarte,

« tereny rekreacyjne,

¢ niewytki.
6.4.1.a Charakterystyka obszaréw i obiektow prawniechronionych na mocy Ustawy o
ochronie przyrody

Wprowadza si obszary chronione na terenie gminy w granicackgstawionych na rysunku:

Koztowiecki Park Krajobrazowy

Powierzchnia catkowita Koziowieckiego Parku Kragbowego wynosi 61,21 km2. Lasy
Koztowieckie cagmc sie wzdtuz niemal catej poinocnej granicy gminy Niemce, twoyg niezwykle
cenne zaplecze przyrodnicze, oddziahamej zasilajco na pozostate uklady ekologiczne gminy, a

przede wszystkim na dobrKrzywej Rzeki i dolig Mininy (Chmielewski, red. 1998).

Otulina Koztowieckiego Parku Krajobrazowego
Powierzchnia catkowita otuliny Koztowieckiego Parlrajobrazowego wynosi 74,32 km". Na
obszarze gminy Niemce znajduje gj potudniowa czs¢. Na terenie otuliny domingijuprawy rolne

(w jej potudniowej cgsci), za w rejonie doliny Mininy 4ki.

Obszar Chronionego Krajobrazu ,Dolina Ciemiegi”
Powierzchnia catkowita Obszaru Chronionego KrajabréDolina Ciemggi" wynosi 26,27 km", z
czego na terenie gminy znajdujes 919,19 km (73,0% powierzchni catkowitej OCK). Ohszan

zajmuje potudniow czes¢ gminy Niemce i stanowi 13,6% jej ogdinej powierachlest to teren o
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bogatej florze, z licznymi okazami pomnikowymi, az@de wszystkim atrakcyjnym krajobrazie i
dwzych walorach turystycznych.

Pomniki przyrody
Na terenie gminy Niemce znajdwgic nastpujace zatwierdzone pomniki przyrody:
¢ aleja 151szt. lip drobnolistnych (180-600); lokatia przy drodze wojewodzkiej Krasienin -
Majdan Krasieniski;
¢ aleja 885szt. lip drobnolistnych (120-360); wzddrogi gminnej Nasutow - Dys -Polko;
¢ lipa drobnolistna o obwodzie pnia 403 cm znajdajs¢ na terenie Szkoty Podstawowej w
Nasutowie;
¢ lipa drobnolistna o obwodzie pnia 350 cm; zabytkaegpot dworsko-parkowy przy drodze
Dys - Bernatowka,
¢ lipa drobnolistna o obwodzie pnia 510 cm; tererapiarzymsko-katolickiej w Dysie;
¢ klon srebrzysty o obwodzie 600 cm; zabytkowy zesgdiorsko-parkowy teren Szkoty
Podstawowej w Ciecierzynie; (Raport..., 1996).
¢ aleja lip drobnolistnych (200-300cm); lokalizacjzypdrodze Kolonia Stoczek - Dys - Pélko;
W odniesieniu do pomnikowych tworéw przyrody wprazene § ograniczenia i zakazy
wynikajace z art. 31a ust. 2 ustawy o ochronie przyrody.

6.4.1.b Charakterystyka obszaréw proponowanych do lgjecia ochrong prawng na mocy
Ustawy o ochronie przyrody

Projektowany rezerwat przyrody ,Wielosil" kolo Woli Niemieckie;.

Projektowany rezerwat 2g w Koztowieckim Parku Krajobrazowym, w poili miejscowdci
Wola Niemiecka. Rezerwat ten obejmuje 85,75 ha. &yojskiad wchodgz lasy, bki, tereny
zakrzaczone i nietytki (torfianki, bagienka). $ one w wekszaci wlasndcia prywatry niewiele
dziatek naley do Pastwowego Funduszu Ziemi.

Teren ten jest przykladem typowych dla Wysoczyznybdrtowskiej krajobrazéw. Lasy
wchodzace w sklad projektowanego rezerwatu charaktegy®i das¢ duzym zr&nicowaniem.
Wystepuja tu zbiorowiska Iéne, takie jak: abrowa swietlista, bér mieszany sosnowekdwy, gad
niski, grd wysoki, kgi, a take szereg zbiorowisk o charakterze pi@ewym. Na terenie tym
wystepuja rowniez zbiorowiska wodne, bagiennegkbwe.

Na terenie projektowanego rezerwatu stwierdzono tepgsvanie 380 gatunkow §ln
naczyniowych, w tym 38 gatunkow rzadkich lub etipgh ochrog prawny, a take jednego gatunku
grzyba chronionego. Odgjie ochrog rezerwatow tego terenu ma ogromne znaczenie dla

zabezpieczenia stanowiskzay grupy gatunkow rdin chronionych. Na szczegaruwag; i ochrorg
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zastuguy stanowiska rzadkiego na lubelszzaie, a take w Polsce gatunku - wielositu¢kitnego.
Jest to jedyne znane w wojewddztwie lubelskim stasko tej r@liny. Na uwag zastuguje rownie
licznie wystpujacy na tym terenie tojad dzidbaty.

Projektowany rezerwat jest rOwni®stop wielu zwierat, w tym gatunkéw olgtych ochron
prawry i rzadkich. Objcie ochrog rezerwatow tego typu terenu ma ta& znaczenie dla

zabezpieczenia #aych typow gleb charakterystycznych dla tejs¢AVysoczyzny Lubartowskiej.

Projektowany rezerwat florystyczny w Dolinie Ciemegi im. Heleny Koporskie;.

Projektowany rezerwat 2g w gminach Jastkow i Niemce, w pohli miejscowéci Snopkow.
Znajduje s¢ w Obszarze Chronionego Krajobrazu ,Dolina Cigyili. Rezerwat ten obejmuje
21,76 ha. W jego sktad wchagiaki, lasy, tereny zakrzaczone i nigtki. Naleza one w wikszaci do
Centralnego Laboratorium Paszowego w Snopkowie dNgewodzkiego Zargdu Inwestycji
Rolniczych w Lublinie, cgs¢ dziatek jest wiasrizia prywatry. Otulina projektowanego rezerwatu ma
powierzchng 26,87 ha. $to dziatki naleace do Centralnego Laboratorium Paszowego w Snopgkowi
oraz dzialki prywatne. Ze wzglu na ich wart& przyrodnica oraz stosunki wiasgoiowe, otulirg
utworzono tylko od strony pétnocnej i wschodnie;.

Teren projektowanego rezerwatu i jego otulina fpldo jednych z najcenniejszych w dolinie
rzeki Ciemegi. W dolinie wyksztalcity si zbiorowiska wodne, szuwarowe, zgowe, niskotorfowe,
lesne, a na stromych lessowych zboczach zbiorowislksoiermiczne i cieptolubne zdgtowe. Na
uwag zastugu ptaty zespotdw: turzycy prasowej, turzycy tunikpweduzym udziatem storczykow.
Do cennych zbiorowisk natg rowniez podmokty ols.

Na terenie projektowanego rezerwatu i w jego otelstwierdzono wysgpowanie 201 gatunkow
roslin naczyniowych w tym 17 gatunkow abych ochron prawry lub rzadkich w skali regionu jak:
storczyki - krwisty, szerokolistny, plamisty; kregxk btotny, pierwiosnka lekarska, porzeczka czarna
kruszyna, kalina koralowa, gnidosz btotny, tepik rézowy, olsza szara, turzyca prosowa, rutewka
mniejsza i dzwonek bofski. Wartym zabezpieczenia elementérndowiska przyrodniczego tego
rejonu g zrodta podzboczowe i dolinne. Qbje ochrog tego terenu ma réwnieogromne znaczenie
dla zabezpieczenia przed zniszczeniem mozaikoweldadw r@&nych typow gleb. Gleby te
charakterystyczne dlarodkowego odcinka rzeki Cieggi stosunkowo mato przeksztalcone przez
dziatalng¢ cztowieka zastugygjrowniez na ochron takze ze wzgdddéw naukowych i dydaktycznych.
Projektowany rezerwat i jego otuling estop wielu gatunkow zwierg, w tym gatunkow olatych

ochrory prawn.
Projektowane uzytki ekologiczne

W gminie Niemce projektowanych jest osienytkow ekologicznych:

I - w Krasieninie - projektowany uytek ekologiczny obejmuje fragment lasu chtopskjggst
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to grad wysoki wyksztatcony na siedlisku la$wiezego. W drzewostanie w polli szosy panujeath
szyputkowy. Nisz warstwe drzew i poszycia buduje grab. W runie wiggmzewaa zawilec gajowy

i pfatami marzanka wonna, natomiast latem widsate pfaty turzycy knej. Migdzy nimi wystpuja
liczne lkepki - po kilkandcie okazéw kada - bardzo rzadkiego i chronionego gni&a lenego.
Zwykle storczyk ten wyspuje pojedynczo. W takiej if@i nie notowano go w catej gminie Niemce
oraz w gminachgsiednich.

Bardziej na wschéd gd wysoki przechodzi w gd niski z udziatem rzadkiego jaskra kszubskiego,
jaskra kosmatego oraz czworolistu. Jeszcze bamaiejschdd gyd niski przechodzi wely jesionowo-
olszowy, z czeremagh bzem czarnym (Wilgat, red. 1992).

Il - w Ciecierzynie - projektowany uytek to niewielki vawo0z, ktérego zbocza panoigte %
roslinnoscia zarcglowa i kserotermicza. W czsci zachodniej przewa ralinnos¢ gradowa. Dna
ocienionych wwozow porastawierzabek owtosiony, klosownica dea, czerniec gronkowy, parzydto
lesne, kopytnik, wichlina gajowa, pierwiosnka lekarska

Nastonecznione zbocza pokrytersslinnoscia kserotermicza z tarniny i wisienky stepovy.

Na uwag zastuguje tu wiele gatunkoéw rzadkich i chronionyatkt wisienka stepowa, cieginik
lekarski, rutewka mniejsza, przekot pospolity, kagha pagorkowa, przytglipotnocr gazdzik
kartuzek, dzwonek bofski i syberyjski, czyciec pospolity oraz pokrywsga jedno ze zboczy
poziomka wysoka (Wilgat, red. 1992).

Il - Kolonia Zulin - projektowany uytek ekologiczny to diy wawdz bardzo bogato
rozgatziony. Na jego dnie spotykagshiewielkie powierzchnie pél uprawnych, obsiany vghbe
zytem oraz maleakzki srédlesne. Zbocza wwozu porénigte g drzewami i krzewami, a w runie
dominuje raélinnos¢ gradowa. Z grupy gatunkéw rzadkich i chronionythierdzono tu réliny takie
jak: wawrzynek wilczetyko, paprotka zwyczajna,dist jajowata, pierwiosnka lekarska. Na szczegolne
podkrélenie zastuguje die stanowisko paprotnika kolczystego dice okoto 20 okazéw. Na
nastonecznionych zboczach wyksztalcé gespotswietlistej cabrowy z duym udziatem leszczyny,
debu bezszyputkowego, nawtoci pospolitej, cieigka, pierwiosnki lekarskiej, ptiornika biatego i
konwalii majowej (Wilgat, red. 1992).

IV - Lagiewniki - projektowany #ytek to niewielki vaw6dz stabo zadrzewiony. Pokryvgago
zwarte zar@la berberysu z udziatem trzmieliny brodawkowej si@nki stepowe;.

Z gatunkéw rzadkich i chronionych wypuja: centuria pospolita, dzwonek brzoskwiniolistny,
tymotka Boehmera, dzwonek bakki, nawrot lekarski. W miejscach ocienionych stamno
kopytnik i czerniec gronkowy (Wilgat, red. 1992).

V - Dys Potudnie - projektowany uiytek ekologiczny to wwoéz pokryty rélinnoscia gradove z
dwzym udziatem lipy, grabu, derenigwidwy, kaliny, bzu czarnego, leszczyny, a #akbrzozy
brodawkowej i gbu szyputkowego, topoli osiki i pojedynczych okazéwerzby kruchej. W warstwie
drzew wystpuja das¢ grube brzozy (obwod 250 cmyhr (ok. 300 cm), wierzba krucha (ok. 300 cm).
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Gorne partie niektorych zboczy zajmujeslmenos¢ kserotemiiczna. Na szczegdlrochrorg
zastugyy licznie wystpujace: paprotka zwyczajna, paprotnica krucha orazdyoiezo wysgpujacy
paprotnik kolczysty (Wilgat, red. 1992).

VI - Kolonia Dys Potudnie - projektowany wuytek ekologiczny to diy wawOz pokryty
roslinnoscia gradows. W warstwie drzew przewa lipa, ktérej pojedyncze okazy egap 300 cm
obwodu, z domieszk grabu. Skifad gatunkowy runa pozwala zaliczg zbiorowisko do grdu
niskiego. Na szczegGinuwag na terenie projektowanegayiku ekologicznego rdiny rzadkie i
chronione takie jak: paprotnik kolczysty, paprogwyczajna, wawrzynek wilczetyko, parzydic e,
paprotnica krucha (Wilgat red. 1992).

VIl - Dys - projektowany #ytek obejmuje d& dwy wawo6z z licznymi bocznymi
rozgatzieniami. Przecina go asfaltowa szosa prowealzlo Nasutowa - Lipki.

Wigksza¢ zboczy tego wwozu porastaj drzewa i krzewy. Na uwagzastuguje wyspowanie
wielu okazow parzydia $@ego, pluskwicy europejskiej, czworo listu oraz noépicy kruchej i
bukwicy zwyczajnej. W miejscach bardzo nastoneazyoh wyksztalcity si zbiorowiska
kserotenniczne. W bocznymgwozie stwierdzono stanowisko wisienki stepowej ®&.okazéw). Od
strony zachodniej wygpuje kilka okazow e¢bdéw. Dla ich ochrony projektuje ¢situ utworzenie
pomnika przyrody (Wilgat, red. 1992).

VIII - Kolonia Jakubowice - projektowanym waytkiem ekologicznym jest ywoOz pokryty
roslinnoscia gradov.

Na uwag zastuguje wyspowanie wielu okazéw wawrzynka wilczetyko i parzydienego
(Wilgat, red. 1992).

6.4.1.c Charakterystyka obszaréw chronionych plantgcznie

Zielony Pierscien

Stan struktury ekologicznej miasta i ukladow migjkkterenéw zielonych, a taé& potencjat
ekologiczny terenéw podmiejskich magtotne znaczenie w zapewnieniu zzkdéw przestrzennych
systemu przyrodniczego miasta Lublina z terenamadiymi i lesnymi potazonymi w bezpérednim
sasiedztwie obszaru zurbanizowanego. W celu popraaumkOwzycia w migcie ustanawia gitzw.
"zielony pierscien" (GREEN BELT), ktory stanowi stref czynnej ochrony fizjonomii krajobrazu.
Stwarza to jednocZemie konieczn& wzbogacenia przyrodniczego tych terendw, gtéwnbger
fitomelioracji (zadrzewig, zakrzacz&) oraz malej retencji.

W sktad "zielonego piécienia” wchodz:

* doliny rzeczne

* wicksze kompleksy kne

* rolnicze tereny otwarte z zachowaniem harmonijnyajdbrazu.
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Dwa pierwsze elementy czyli doliny rzeczne oraz glaksy léne stanowd gtdwne kierunki

zasilenia ekologicznego systemu przyrodniczego taiakublina. "Zielony pieicien" poza

stabilizupcym wptywem narodowiskowe warunkkycia w migcie ma wptyw réwnie na:

funkcje ochrony struktury ekologicznej z pozost@iami przyrody
zblizonej do naturalnej i osobliwoiami przyrodniczo-krajobrazowymi;
funkcje ochrony struktury przestrzennej przed chaotyambanizacj;
funkcje buforowy ostabiagca presg miasta na tereny wiejskie;

funkcje wypoczynku codziennegéwiatecznego dla mieszkadw.

6.4.2.a Ustalenia og6lne dla obszardéw prawnie chramych

Dla obszardéw chronionych na terenie gminy obawje:

1. Kozlowiecki Park Krajobrazowy wraz z otuling:

1) Ogolne zasady gospodarowania w Koziowieckim ®arKrajobrazowym okréda

Rozporadzenie nr 6 Wojewody Lubelskiego z dnia 23 marc8520 Szczegolnym celem

ochrony parku jest zachowanie walorow przyrodnibzydrajobrazowych, kulturowych,

historycznych i turystycznychrodowiska ze szczegélnym uwzdhieniem ekosystemow

lesnych.

W parku zakazuje i

realizacji przedswzig¢ mogcych znaczco oddziatywa na srodowisko w rozumieniu
art. 144 pkt9 ustawy z dnia 3 Zoziernika 2008 r. o udaginieniu informacji o
srodowisku i jego ochronie, udziale spotegzi®va w ochronigrodowiska oraz o ocenach
oddziatywania ndgrodowisko (Dz. U. z 2008 r. nr 199 poz.. 1227 132008 r. [ze zm))
umysinego zabijania dzikich zwieg, niszczenia ich nor, legowisk, innych schranie
miejsc rozrodu oraz tarlisk i ztonej ikry, z wyjatkiem amatorskiego potowu ryb oraz
wykonania czynn&i w ramach racjonalnej gospodarki rolnej,sniej, rybackiej i
towieckiej;

likwidowania i niszczenia zadrzewigrodpolnych, przydranych i nawodnych, jeeli nie
wynikaja z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej lub zapewigsiebezpieczestwa ruchu
drogowego lub wodnego lub budowy, odbudowy, utrayimaremontow lub napraw
urzadzer wodnych;

pozyskiwania do celéw gospodarczych skal, w tynfutaraz skamieniakezi, w tym
kopalnych szctkow rcélin i zwierzat, a talkke mineratéw i bursztynu;

wykonanie prac ziemnych trwale znieksztadcgrh rzébe terenu, z wyjtkiem prac
zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwsztormowym, przasivedziowym lub
przeciwosuwiskowym lub budaw odbudows, utrzymaniem, remontem lub napraw

[]* - zmiana SUIKZP przgta uchwad nr XLI1/383/2014 Rady Gminy Niemce z dnia 16 lif@2@14 r.
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urzadzer wodnych;

- dokonywania zmiany stosunkéw wodnychzgi zmiany te nie sky ochronie lub
racjonalnej gospodarce rolnejstej, wodnej lub rybackiej;

- budowania nowych obiektéw budowlanych w pasie @ 100 m od linii brzegow
rzek, jezior i innych zbiornikbw wodnych, z vgikiem obiektéw shagcych turystyce
wodnej, gospodarce wodnej lub rybackiej;

- likwidowania, zasypywania i przeksztalcania zbikémv wodnych, starorzeczy oraz
obszarow wodno-btotnych;

- wylewania gnojowicy, z wyitkiem nawaenia wiasnych gruntéw rolnych:

- prowadzenia chowu i hodowli zwieitzmetod bezcidtkows

- utrzymania otwartych rowddciekowych i zbiornikbéwsciekowych;

- organizowania rajdéw motorowych i samochodowych;

- uzywania fodzi motorowych i spg motorowego na otwartych zbiornikach wodnych;

2. Obszar Chronionego Krajobrazu "Dolina Ciemiegi"

Na terenach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Doligmicgi”, zgodnie z Rozpogzizeniem nr 42
Wojewody Lubelskiego z dnia 17 lutego 2006 r. okawije:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7
8)
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zachowanie oraz poprawa stosunkéw wodnych poprgean@zenie nadmiernego odptywu
wod, gospodarowanie zasobami wodnymi w sposOb wdmgacy potrzeby ekosystemow
wodnych i wodno - btotnych, zachowanie naturalneyparakteru rzek, ciekéw wodnych,
zbiornikébw wodnych i starorzeczy, ochkorfunkcji obszaréw zrodliskowych o daych
zdolnaciach retencyjnych, zachowanie lub przywracanie egb stanu ekologicznego wod,;
zachowanie lub odtwarzanie a@rodndci biologicznej widciwej dla danego typu
ekosystemu, gtownie poprzez zachowanie lub przyamgc wigciwego stanu siedlisk
przyrodniczych oraz siedlisk ¢in, zwierzt lub grzybéw,

uwzgkdnienie potrzeb ochrony przyrody w gospodarce cigkay w tym w gospodarce rolnej,
lesnej, wodnej, rybackiej i turystyce;

ochrona i ksztaltowanie zadrzewjee szczegllnym uwzglnieniem zadrzewienadwodnych

i srodpolnych;

ochrona specyficznych cech krajobrazu, w tym meandrzeki Ciemggi starorzeczy,
naturalnych fonu rzéy terenu (doliny denudacyjnegwozy lessowe);

ochrona zbiorowisk &innych petnacych rok zabudowy przeciwerozyjnej. w tym muraw
kserotermicznych i zadrzewidw szczegoln&ci w duzym rozgatzionym wawozie w poblizu
Ciecierzyna);

tworzenie i ochrona korytarzy ekologicznych, wheiajacych migracs gatunkow;
ksztaltowanie zagospodarowania przestrzennego sobpamaliwiajacy zachowanie walorow

przyrodniczych i krajobrazowych oraz waito kulturowych w szczegolisoi przez ochrog



otwartej przestrzeni przed nadmigrnzabudow, zachowanie @ptosci korytarzy
ekologicznych, ksztaftowanie zaleSiev sposob optymalny dla ochrony zrmprodndci
biologicznej i walorow krajobrazowych, ochrorpunktow, osi i przedpoli widokowych,
usuwanie lub przestanie antropogenicznych elemedi®liarmonijnych w krajobrazie;

9) dazenie do rewitalizacji zespotéw zabudowy, w tym uldes zabytkbw propagowanie
tradycyjnych cech architektury;

10)eliminowanie lub ograniczanigrddet zagraen, w szczegoln€ri zanieczyszczenia powietrza,
wod i gleb, poprzez usuwanie zanieczys#acaatropogenicznych, ksztattowanie prawidtowej
gospodarki  wodndeiekowej, promowanie  sposobéw  gospodarowania  gnointa

ograniczajcych erozg gleb.

Na Obszarze zakazujesi

1) zabijania dziko wyspujacych zwierat, niszczenia ich nor i legowisk, innych schranie
miejsc rozrodu oraz tarlisk, ztonej ikry, z wyptkiem amatorskiego potowu ryb oraz
wykonywania czynnsei zwigzanych z racjonaingospodark rolng, lesna, ryback i towiecka;

2) realizacji przedgwzig¢ mogicych znaczco oddziatywa nasrodowisko w rozumieniu art.144
pkt 9 ustawy z dnia 3 pdziernika 2008 r. o udaginieniu informacji osrodowisku i jego
ochronie, udziale spoteaz®wa w ochroniesrodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (Dz. U. z 2008 r., nr 199 poz.. 1227 1132008 r. [ze zm?);

3) likwidowania i niszczenia zadrzewiesrodpolnych, przydrinych i nadwodnych, feli nie
wynikaja one z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i zapewa bezpieczestwa ruchu
drogowego lub wodnego lub budowy, odbudowy, utrayima remontéw lub ugdzen
wodnych;

4) wydobywania do celéw gospodarczych skat, w tym uodraz skamieniakoi, w tym
kopalnych szctkow railin i zwierzat, a take mineratdéw i bursztynow;

5) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztadcggh rzébe terenu z wyjtkiem prac
zwigzanych z  zabezpieczeniem  przeciwsztonnowym, prossaedziowym  lub
przeciwosuwiskowym lub otrzymaniem, budpvedbudow, napravg lub remontem ugdzen
wodnych;

6) dokonywania zmian stosunkéw wodnyclze stuzg innym celom ni ochrona przyrody lub
zrbwnowaone wykorzystanie aytkow rolnych i lénych oraz racjonalna gospodarka wodna
lub rybacka;

7) likwidowania naturalnych zbiornikéw wodnych, stareczy i obszaroéw wodnobtotnych;

8) lokalizowania obiektéw budowlanych w pasie szekoskd00 m od linii brzegéw rzek, jezior

lub innych zbiornikébw wodnych, z watkiem urzdzen wodnych oraz obiektéw stacych

0
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prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnejnlg lub rybackie;;

Zakaz o ktérym mowa w ust. 1 pkt 2 nie dotyczy imeatji przedsjwzig¢ mogicych znaczco
oddziatyw& nasrodowisko, dla ktorych spogdzenie raportu o oddziatywaniu giedowisko nie jest
obowihzkowe i przeprowadzona procedura oceny oddziatyavama srodowisko wykazata brak
niekorzystnego wptywu na przyre@bszaru. Zakaz o ktorym mowa w ust. 1 pkt 3 nigyaky prac
wykonywanych na potrzeby ochrony przyrody.

Zakaz o ktorym mowa w ust. 1 pkt 4 nie dotyczy méwe dla ktorych udzielono koncesji nie
wydobywania kopalin przed dniem Weig wzycie niniejszego rozpogazenia; Zakaz o ktorym mowa
w ust. 1 pkt. 8 nie dotyczy obiektow lokalizowanyeh obszarach wyznaczonych w studium
uwarunkowa i kierunkdédw zagospodarowania przestrzennego gmuin imiejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego gminy ladaah istniejcej zabudowy.

3. Istniejacy uzytek ekologiczny
Na obszarzeaytku ekologicznego zabranigsi
» pozyskiwania, niszczenia lub uszkadzanidimp
» chwytania, ptoszenia i zabijania dzikgiacych zwierat, niszczenia nor,
legowisk, gniazd, wybierania jaj,
* pogarszania stosunkéw wodnych,
» zakopywania, wylewania, wysypywania odpadow yiztnnieczystéci, innego
zanieczyszczania wod, gleby i powietrza,
* niszczenia gleby lub zmiany sposobu jgjtkowania,
» wznoszenia obiektéw budowlanych, goize i instalaciji,
» stosowanigrodkéw chemicznych,
* rozniecania ognia,
» zaktOcania ciszy,
* umieszczania tablic, napiséw lub ogtaszeklamowych nie zvazanych; ochromuzytku

ekologicznego.

4. Lasy ochronne
W lasach ochronnych prowadztgjospodark lesng w sposob zapewnigly ciagte spetnianie przez
nie celéw, dla ktérych zostaly wydzielone, w szddagsci poprzez:
a) zachowanie trwadci lasow w drodze:
+ dbaldci o stan zdrowotny i sanitarny lasow;
» preferowanie naturalnego odnowienia lasu;
* ograniczania regulacji stosunkéw wodnych do pragsadnionych potrzebami odnowienia lasu

oraz wytkowania gsiadujcych z lasami ochronnymi gruntéw nighgch;

 ograniczania trwalego odwadniania bagigddlenych do przypadkow, w ktérych wyniki
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przeprowadzonych badla ekspertyz wykluczajniekorzystny wptyw tego zabiegu na stosunki
wodne w lasach ochronnych;
b) zagospodarowanie i ochrolasdéw poprzez:
» ksztattowania struktury gatunkowej i przestrzenasp zgodnie z warunkami siedliskowymi,
w kierunku powgkszania réanorodndci biologicznej i zwgkszania odpornei lasu na czynniki
destrukcyjne;

stosowania indywidualnych sposobéw zagospodarowaniaochrony poszczegdlnych
drzewostanow;

ustalania etatu ¢t wedtug potrzeb hodowlanych lasu;

 ograniczania stosowaniaghow zupetnych do najstabszych siedliskch oraz prowadzenia
scinki drzew, zrywki i wywozu drewna w sposOb zap@&jgty w maksymalnym stopniu
ochrore gleby i rglinnosci lesnej;

» zakaz pozyskiwaniaywicy i karpiny.

5. Istniejace pomniki przyrody
Zakazy:
* pozyskiwania, niszczenia lub uszkadzania pomnikéyrnpdy,
» dokonywania wszelkich istotnych zmian przedmiotéw,
* niszczenia gleby, palenia ognisk, stosowamakoéw chemicznych w otoczeniu pomnikéw,
* umieszczania na przedmiotach tablic, napiséw, agtoseklamowych i innych znakéw nie
zwigzanych z ochranprzyrody,
* wysypywania zakopywania i wylewania odpadéw lubyrinnieczystéci,
* budowy, rozbudowy obiektéw budowlanych, linii konikeccyjnych, uradzea lub instalaciji

w otoczeniu pomnikow.

6.4.2.b Ustalenia ogdlne dla obszaréw proponowanydo objecia ochromng prawna

1. W stosunku do form ochrony przyrody proponowanyt objeciem jako pomnik przyrody,
uzytek ekologiczny, zespdl przyrodniczo-krajobrazowyproponuje sie przyja¢, zgodnie z ustawy
0 ochronie przyrody z dnia 16 kwietnia 2004 r. ((BzU—2z200% nr151-pez—122MDz. U. z
2013 r. poz. 627 ze zm'] naskepujace zakazy:

* niszczenia, uszkadzania lub przeksztalcania ohiektu

» wykonywania prac ziemnych trwale znieksztadcgh rzébg terenu, z wyjtkiem obiektéw
zwigzanych z zabezpieczeniem przecigg@wym,

» uszkadzania i zanieczyszczania gleby,

[I* - zmiana SUIKZP przgfa uchwad nr XLI1/383/2014 Rady Gminy Niemce z dnia 16lif2@14 r.
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* wysypywania, zakopywania i wylewania odpadow lutyith nieczysteci,
» zasmiecania obiektu i terenu wokot niego,

» dokonywania zmian stosunkéw wodnychzgk stuzag innym celom ni ochrona przyrody i
zrownowaone wykorzystanieaytkdw rolnych i lénych oraz gospodarki rybackiej,

» likwidowania matych zbiornikéw wodnych, starorzeamaz obszaréw wodnobtotnych,
* wylewania gnojowicy, z wyjtkiem nawaenia wiasnych gruntéw rolnych.
+ lokalizacji budownictwa letniskowego poza miejscamiznaczonymi planem,

* budowy budynkéw, budowli, obiektéw mailej architaktui tymczasowych obiektow
budowlanych (z wytkiem obiektéw infrastruktury telekomunikacyjnej)ogacych mie
negatywny wptyw na obiekt chronionyd. spowodowa degradagj krajobrazu.

2. Projektowany rezerwat florystyczny ,Wielosit".
Na terenie rezerwatu zabrania: si
* wycinania drzew i krzewow oraz pobieranig/tkow drzewnych w okresie wegetacjglio,
* zmieniania stosunkéw wodnych,
* zanieczyszczania wody,
* wzniecania ognia oraz zaktécania ciszy,

 stosowania wszelkickrodkéw chemicznych, z wyikiem nawozow stosowanych ngkach,
ale w dawkach uzgodnionych z Wojewddzkim KonserweatoPrzyrody,

* Zzbioru ziét leczniczych i innych gbn oraz owocéw, nasion z wgtkiem nasion na potrzeby
odnawiania lasu, a ta& z wyptkiem siana zgk,

* niszczenia i uszkadzania drzew i innyckling

* polowania, chwytania, ptoszenia, zabijania dzikgiacych zwierat, niszczenia gniazd,
wybierania jaj, wybierania pisi wszystkich gatunkow ptakow,

» wznoszenia budowli oraz zaktadania i budowyadea komunikacyjnych i innych usdzen
technicznych z wyjtkiem obiektow infrastruktury telekomunikacyjnej,

* umieszczania tablic, napisow i innych znakéw z atkiem znakéw zwjzanych z ochran

rezerwatu,
* niszczenia gleby i pozyskiwania kopalin,

» pozyskiwaniasciotki lesnej i wypasu zwierg gospodarskich, zakaz wypasu nie dotyaky

3. Projektowany rezerwat florystyczny im. Heleny Kgorskiej.
Na terenie rezerwatu zabrania: si

* pozyskiwania, niszczenia lub uszkadzania drzewnych rglin z wyjatkiem przypadkow
uzasadnionych potrzebami gospodarstwa rezerwatqwego

* polowania, chwytania, ptoszenia i zabijania dzikgiacych zwierat, niszczenia nor i
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legowisk zwierzcych, gniazd ptasich i wybierania jaj,

» stosowania srodkéw chemicznych bez uzgodnienia z Wojewodzkim ngawatorem
Przyrody,

* zbioru wszystkich dziko rogmych rglin, a w szczegOlrniwi owocow, nasion z wyfkiem
zbioru dla potrzeb Ogrodow Botanicznych, za zezmielm Wojewodzkiego Konserwatora
Przyrody,

» wydobywania skal, mineratow i torfu,

* niszczenia gleby lub zmiany jejytkowania,

» zmiany stosunkéw wodnych w kierunku osuszania teren

» zaktdcania ciszy,

* palenia ognisk,

* wysypywaniasmieci i innych odpaddw,

* umieszczania tablic, napiséw i innych znakow z gtfem znakow zwgzanych z ochran
rezerwatu przyrody.

Powyzsze zakazy nie dotygz

« prowadzenia bada naukowych za zgad Ministerstwa OchronySrodowiska, Zasobow
Naturalnych i Lénictwa,

* prowadzenia akcji ratowniczej oraz dzialawigzanych z ochrapprzeciwpaarows,

* wykonywania zabiegdbw ochronnych, hodowlanych, ggeacyjnych za zgad
Wojewodzkiego Konserwatora Przyrody, udziglanprzypadku potrzeby likwidacji nagtych
zagraen ochranianej przyrody,

» wiascicieli gruntow nie bdacych wiasnécia Skarbu Pastwa, przy prowadzeniu dziatlakw
dla potrzeb wlasnego gospodarstwa rolnego.

Zalecenia:

 naley nadal kosi faki lezace zaréwno na terenie rezerwatu w celu utrzymania
wystepujacych tu zbiorowisk rdinnosci w tenninie dostosowanym do biologii
wystepujacych rzadkich i chronionych gatunkowslia (Il pokos),

« zapobiec wweeniu przez okolicznych mieszkedw smieci i innych odpadow,

« 0Cz)sCi¢ teren rezerwatu i jego otuliny z matych wysypiskieci.

6.4.3. Ustalenia ogdlne dla obszaréw ochrony platyszne;.

1) Obszary ochronne zlewni wod powierzchniowych

ustanowione celem zachowania walorow hydrografichnylewni oraz ochrony ifgiowej i
jakaosciowej zasobéw wodnych. Jest to forma ochrony glgninej hydrosfery. Status taki posiada

zlewnia gornej Mininy i Ciemigi Zasady zagospodarowania zlewni:
- zwiekszenie naturalnej retencyguod terendw,
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ochrona dolin rzecznych oraz pozadolin podm&ddoagien i torfowisk przed odwodnieniem
uporzdkowania gospodarki wodnaceiekowej,

eliminacji ognisk zanieczyszczewdd podziemnych i powierzchniowych wykluczenia
lokalizacji obiektow ucizliwych dla srodowiska z wyjtkiem obiektéw infrastruktury
telekomunikacyjnej,

racjonalnego stosowania nawozow sztucznych i chamehsrodkéw ochrony réin

Na terenie zlewni chronionej obazujg nastpujace zakazy:

wprowadzania nie oczyszczonydatiekow do wod powierzchniowych i podziemnych;
wprowadzania sciekéw (rownie oczyszczonych) do rzek na odcinkach ékneych
zarzadzeniem Wojewody;

lokalizacji i organizowania wysypiskmieci i odpadéw przemystowych (z vayikiem
smietnikow i gnojowisk w indywidualnych gospodarstkaolnych i domowych);
rolniczego wykorzystaniasciekdw nie spetiagych wymogow obowizujacego w tym
zakresie prawa

zakfadania nowych cmentarzy i grzebowisk;

stosowanigrodkow chemicznej ochrony gin;

wysiewu nawozow napowietrznyrtiodkami transportu;

stosowanie pylistych nawozow sztucznych zagtkygm wapna;

zakopywania przeterminowanyétodkéw ochrony rélin;

zakiadania ferm hodowli bydta i trzody chlewnej ygtemie gnojowico wy m;

budowy i rozbudowy zaktadow przemystowych lub inmydktére pogorszytyby warunki
sanitarne wod;

drenowania gytkdw zielonych i gruntéw ornych.

2) Strefy ochrony zrodliskowej rzek

Na terenie stref ochroryrddliskowej obowdzuja:

zakazy:

zanieczyszczaniaddet i ich otoczenia;
zmieniania naturalnych warunkéw wyptywy wodyzédet;
zmieniania uksztattowania i pokrycia terenu wak@dlisk;

pojenia zwiergt domowych bezpwednio wzrddle,

nakazy:

dbania o utrzymanie stalego odptywu z niszyodliskowej poprzez systematyczne

oczyszczanie jej z butwiggych l§ci i gakzi;

likwidacje istniepcych nielegalnych wysypisimieci.




Strefa ochrony pdredniej uje¢ wod podziemnychna zasadach oldlenych w ustawie z dnia 18

lipca 2001 r. Prawo wodné.]

4) Projektowana strefa ochrony pdredniej ujeé wody dla wszystkich komunalnych ¢f wody
Lublina[ e ' s :

zasadach okéonych w ustawie z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wejtn

5) Zlewnia deficytowaustanowiona celem likwidacji niedoborow wody w zieach rzek, w ktérych
nie ma maliwosci wydania pozwolenia wodnoprawnego na stalyadlg) pobdr wadd
powierzchniowych, jgeli wymagany stopiepotrzeb wodnychaytkowania jest wiksza nk 80%

6) Gmina lezy w obrebie proponowanego obszaru ochronnego Gtownego Zbigika Wod
Podziemnych (GZWP) nr 406 ['Zbiornik Niecka lubelska (Lublin)] % W zwiazku z
powyzszym szczegoblne znaczenie w gminie w zakresie aghrarownowaonego gospodarowania
zasobami naturalnymi posiada zachowanie i ksztatwsvzasobdéw wodnych. Konieczna zatem jest
ochrona ildciowych i jakdciowych zasobow wodnych wygtujacych w powierzchniowych
poktadach kredowych.

Zasady zagospodarowania:
- wykonywanie robét lub innych czyném, ktére mog spowodowa trwate zanieczyszczenie

gruntéw lub wod

- zakaz lokalizowania inwestycji zaliczanych do psi@dziegc mogcych znacaco

[1%- zmiana SUIKZP przyta uchwad nr XXX/279/2017 Rady Gminy Niemce z dnia 19 majd 2.
[1%- zmiana SUIKZP przyta uchwad nr XXX/279/2017 Rady Gminy Niemce z dnia 19 majd.2r.
[1?- zmiana SUIKZP przyta uchwad nr XXX/279/2017 Rady Gminy Niemce z dnia 19 majd.2r.
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oddziatywa& nasrodowisko z wyjtkiem obiektéw infrastruktury telekomunikacyjnej.

7) Strefy ochrony siedliskowej lasu:
- strek nalezy wprowadzé w promieniu do 500 m od obrzelasu;

- w wyznaczonych strefach nie naje lokalizowa duzych monolitowych obiektéw
kubaturowych, obiektéw ugiliwych dla srodowiska z wyjtkiem obiektow infrastruktury
telekomunikacyjnej, sktadowisk odpadéw i wylewiskazystgci;

- prowadzenie prac hydrotechnicznych i melioracyjnyeiiery podporadkowa wymogom
ochrony warunkéw siedliskowych lasu;

- preferowanymi formami zagospodarowania powinny lgzne formy rekreacji, sportu,

oswiaty, kultury lub zdrowia.

8) Ekologiczny System Obszaréw Chronionych
Zasady gospodarowania w ESOCH powinny pgdporadkowane funkcjom, dla ktérych system
zostat stworzony, a wt funkcjom ekologicznym i ochron§rodowiska. Wymaga to waytzenia z

systemu:
- lokalizacji wszelkich inwestycji magych narusz§ rbwnowag ekologiczr systemu, a w

szczegOlnéci lokalizacg przemystu, ferm przemystowego tuczu trzody chlgwne
magazynéw, sktadow i baz oraz arterii komunikacgmyi linii wysokiego napicia (z
wyjatkiem niezlednych przej¢ przez system po jak nafiszej trasie);

- sktadowania odpadéw komunalnych, przemystowych ergetycznych oraz lokalizaciji

wylewisk gnojowicy i nieczyskei;

- tworzenia nasypdéw ziemnych sytuowanych poprzeodaiprzebiegu dolin rzecznych;

- lokalizowanie agresywnych i monolitycznych form mdbwy kubaturowe;.

Poniewa ESOCH powinien stanowiobszary zasilania ekologicznego dla pozostatyobntav,
znajdugcych s¢ poza systemem, wg plan miejscowy zagospodarowania przestrzennegmygm
winien zwrdcé istotry wag; do gospodarowania zasobami przyrody w systemigyd2g to gtownie:

- dostosowania zakresu zagospodarowania rekreacyjneégo chtonnéci rekreacyjnej

srodowiska;

- ograniczenia eksploatacji zasobéw wod podziemngkblogizowania produkcji rolnej;

- przekwalifikowania w¢kszej czsci lasow produkcyjnych na lasy ochronne orazseiteego

gospodarowania zasobami dla potrzeb nowej funkciji.

Ksztaltowanie struktury ekologicznej w ESOCH povanzmierzg w kierunku wzmocnienia i
wzbogacenia systemu o nowe walory ekologiczne. i2éeppwanych dziataw tym kierunku zalicza:

- dolesienie i przebudoywdrzewostanow na bardziej odporne;

- zadrzewianiasfédpolne srédiakowe i obudow biologiczry ciekow);
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- tworzenie nowych powrzan ekologicznych i ekologiczno-funkcjonalnych w ramaaystemu
oraz medzy nim a gsiednimi, aktywnymi ekologicznie terenami;
- udranianie systemu poprzez likwidgdjnaturalizacg barier ekologicznych;

- rewaloryzagj terenéw zdegradowanych.

[Ze wzgkdu na istniejce zagospodarowanie oraz tereny wyznaczone podvestowanie w
obowgzujgcych dokumentach planistycznych, tereny w granicA@h zmiany Studium, poza
miejscami  wskazanymi na zakniku graficznym, $ wylaczone z Ekologicznych Systemow
Obszaréw Chronionych.

Na terenach zlokalizowanych wgssedztwie Ekologicznych Systemow Obszaréw Chroribiny
naley dazy¢ do zachowania, jak najgkszej powierzchni biologicznie czynnej oraz dostwesoie
powierzchni zabudowy do wygiujacej na terenachysiednich.

Dla terenéw w granicach VII zmiany Studium nie z2dsporadzony audyt krajobrazowy w rély
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzedfy

6.4.4. Obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej fraz tereny upraw polowych
objetych zakazem zabudowy oznaczone na rysunku studiusymbolem VI-R]* [, VII-R
i VII-R2] 2

Rolnicza przestrze gminy (z wyptkiem obszar6éw urbanizowanych, stref rekreacyjno -
wypoczynkowych, stref jednostek funkcjonalno-przastnych okrédonych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego gminy) obeggaupotychczasowe grunty ornekit pastwiska
podlega ochronie przed zabudow i powinna trwale pozost& obszarem otwartym ze wzgldow

produkcyjnych, ekologicznych i krajobrazowych.

Gtéwne trendy zmian i kierunkéw w zagospodarowaniprzestrzennym obszaréw o wiodcej
funkcji rolniczej uwzgl edniaé¢ powinny:

- przeciwdziatanie niekorzystnym tendencjom do#pgzn zmian strukturalnych rolnictwa, w
tym gtéwnie rozdrobnieniu gospodarstw rolnych;

- przeciwdziatanie negatywnym zmianom w strukturzeaup polegajicym na ubytku w
powierzchni rélin intensyfikupcych, w tym przemystowych;

- przeciwdziatanie lokalizowaniu rozproszonej zabugawlniczej wptywagcej negatywnie na
walory otwartego krajobrazu rolniczego korzystneg produkcji rolnej. Z uwagi na patenie
i charakter gminy, korzystnyebzie rozwoj na tych obszarach rolnictwa ekologigme

- program scale na terenach o szczegOlnie rozdrobnionej struktugaspodarstw rolnych
umazliwiajacy funkcjonowanie rolnictwa na tych obszarach;

- wyznaczenie terenow pod rozwoOj przetwoérstwa rolpazgwczego, ustug rolniczych i

[1%- zmiana SUIKZP przyta uchwad nr XXX/279/2017 Rady Gminy Niemce z dnia 19 majd.2r.
[]* - zmiana SUIKZP przyta uchwad nr XLI1/383/2014 Rady Gminy Niemce z dnia 16 lif@2@14 r.
[1%- zmiana SUIKZP przyta uchwad nr XXX/279/2017 Rady Gminy Niemce z dnia 19 majd 2.
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rzemiosta ustugowego;

uwzgkdnienie obszarow dla funkcji turystyczno-dydaktygzm gminy (szlaki, sciezki
rowerowe, punkty widokowe);

dopuszcza gi wymiennad¢ struktury upraw, a w szczegokwd wzrostu udziatu iytkdéw
zielonych kosztem gruntow ornych w szczegébnav obszarach nazanych na erozj wodm

powierzchniovwy oraz dolinach rzek.

Dla terendw upraw polowych [oraz terendéw upraw poich obgtych zakazem zabudowy

oznaczonych na rysunku studium symbolem VA-R] VII-R]? w miejscowych planach

zagospodarowania przestrzennego dopuszezastpujace zasady zabudowy i zagospodarowania :
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1)

2)

3)

4)

5)

6)

7

8)

9)

wyklucza s¢, z zastrzeeniem pkt. 2, 3, 4 lokalizacje nowych budynkéw pataiegcymi
siedliskami rolnymi;

dopuszcza silokalizacje ferm hodowlanych, ktére ze wajl na ucizliwos¢ nie mog by¢
lokalizowane w zwartej zabudowie, z zachowaniem wyéaw okrélonych w przepisach
szczegOlnych;

dopuszcza siw terenach rolnych rozbudewsiedlisk nie dalej @i w strefie 100 m poza
linia wyznaczon rysunkiem dla lokalizacji budynkéw gospodarczyd@myventarskich i
budowli rolniczych;

dopuszcza si lokalizowanie budowli rolniczych w terenach uprawslowych z
zachowaniem warunkéw ochrongrodowiska i uwarunkow@a ekofizjograficznych, z
wykluczeniem w szczegoldo lokalizacji na terenachalk, na terenach z wysokim
poziomem wod gruntowych, a tak w odlegtéci nie mniejszej i 50 m od ciekow
wodnych, zbiornikéw wodnych i rowéw melioracyjnych;

dopuszcza si odtwarzanie, rozbudaw i modernizagj istniegcych siedlisk w tym
przeksztatcenie na funkcagroturystycza

dopuszcza si uzupetnienie istniggej zabudowy zagrodowej rozproszonej w wolnych
enklawach 4 sama funkcjg uzytkowg pod warunkiem poteenia wzdhd utwardzonych i
uzbrojonych c¢jgdbw komunikacyjnych z zachowaniem warunkéw zabudowy
zagospodarowania dzialki jak w ustaleniach dla pamécji uzytkowania terenu;
dopuszcza giprzeksztalcanie istnigjych siedlisk na cele zabudowy mieszkaniowej njskie
bez prawa geodezyjnego podzialu terenu:

dopuszcza silokalizacg parterowych budynkéw gospodarczych w obszarzeejgtego
siedliska;

dopuszcza si rowniez w granicach istnigcego siedliska realizagjdrugiego domu
mieszkalnego dla cztonkéw rodziny w celu polepsaemrunkéw mieszkaniowych, jednak

bez wydzielenia dziafki;

10) dopuszcza i wyznaczanie i utwardzanie drég wesmznych, shigcych obstudze



gospodarki rolnej;
11) zakazuje si melioracji o jedynie odwadniggym charakterze;
12) dopuszcza gizalesienie terenow na glebach niskich klas boyjitgch i odtogugcych;

13) dopuszcza siponadto lokalizagf
- terendéw zieleni, punktow widokowych i udzei ciagdéw spacerowych, zapewrgaych

dostp do zespotdw zieleni wzdtistniegcych ciekow wodnych,

- urzgdze infrastruktury technicznej, w tym obiektow infradttury telekomunikacyjne;j i
komunikacji, Punkty 1 - 7 nie oboyzuja dla terendéw potmonych w obszarze affym
ochrory konserwatorsk oraz w bezp&ednim jego ssiedztwie. W tych obszarach
obowizuja warunki konserwatorskie olglene przez Lubelskiego Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkow.

[Dla terenéw upraw polowych afiych zakazem zabudowy oznaczonych na rysunku studiu
symbolem VI-R niezalmie od powyszych ustale nie dopuszcza siinwestycji sprzecznych z
zakazami obowgzujacymi na terenie OCHK Dolina Cierui, w szczegOInai w odniesieniu do
terenéw oznaczonych symbolem VI-R pmaych w Dolinie Ciemigi.]*

[Dla terenu VII-R2 niezalmie od powyszych ustale dopuszcza girozmieszczenie ugdzen
wytwarzajcych energi z odnawialnychzrodet energii o mocy przekraczagj 100 kW, z
wytgczeniem elektrowni wiatrowych, a takich stref ochronnych zgdanych z ograniczeniami w

zabudowie oraz zagospodarowanitythowaniu terenu?

6.4.4.a. Obszary légne [oraz tereny laséw oznaczone na rysunku studium sylmolem VII-
ZL]?

Uznaje s¢ wszystkie lasy obszaru gminy za ochronne przygmuga zasag polityke

zrownowaonej gospodarki rolno4@ej o nasfpujacych zasadach zagospodarowania:

* w gkbokich wceciach uwytkdw rolnych w kompleksy kme, dla wyréwnania granicy,
proponuje si tereny do zalesfeoraz na V i VI klasach bonitacyjnych gleb,

* naley dazyé, aby poprzez wixiwy sposéb zagospodarowania e¢bmie czsciowe -
doprowadzt do sytuacji,ze w kazdym z drzewostandwgbla wystgpowa’ wszystkie stadia
rozwojowe od regeneracji po rozpad. Ma to osigm¢ ograniczagc powierzchnie
poszczegdlnych zabiegéw hodowlano -gospodarczyahikimsiedlisk,

* wszdzie gdzie maliwe, naley inicjowac odnowienia naturalne, nie wykluczajsztucznych
nasadze, gatunkami pggdanymi w skladzie przysztych drzewostanéw,

* dcinke i wywoOzke prowadzé wyznaczonymi szlakami zrywkowymi, aby nie nisztzy
podrostow i podszytu,

» niewielkie powierzchnie przewidywanych zaléspozostawd do sukcesji naturalnej, gksze

[I* - zmiana SUIKZP przgta uchwad nr XLI1/383/2014 Rady Gminy Niemce z dnia 16 lif@2@14 r.
[1%- zmiana SUIKZP przyta uchwad nr XXX/279/2017 Rady Gminy Niemce z dnia 19 majd 2.

88



z&, zalest gatunkami przewidzianymi w typach gospodarczych,

» zadarnienia zboczyawozow i stref dolinnych oraz na obszarach wierzahowych.

Obszary léne ledace pod ochromjako weztowe obszary systemu ekologicznego (o znaczeniu
krajowym) powinny by traktowane jako trwata ekologiczna i ekonomiczaaarozwoju gminy.

Prowadzona gospodarkashe nie powinna uszczuglavaloréw ekologicznych kompleksu, a w
tym szczegdlnie jego funkcji ochronnych icttywale zréwnowaona.

Tereny léne w strefach o kluczowej roli dla stabilizacji &gicznej wyklucza si z proceséw
zubaania zasobow przyrodniczych.

Tereny léne potazone w strefach rekreacyjnych lub icisedztwie ogranicza gi co do form
uzytkowania rekreacyjnego oraz jakoowo i ilosciowo wzgkdami ochrony lasu, jego odpoKto na
zniszczenia. Zagy i charakter tej funkcji w lasach wymaga usiaewtascicielami lasow.

W uzasadnionych krajobrazowo, ekologicznie czy ekaicznie przypadkach wskazane jest
wprowadzenie zadarnigrodpolnych, przywodnych i innych oraz zalésgeb najntszej jakdgci.

6.4.5. Tereny eksploatacji zt9 i tereny zdegradowane/oraz tereny i obszary gornicze
oznaczone na rysunku studium symbolem VII-PG i temey przemystowe] eksploatacii
surowc6éw mineralnych oznaczone na rysunku studiumysnbolem VII-PE]?

Eksploatacja zi®6 na wyznaczonych na rysunku studium terenachz z& zasobach
udokumentowanych oraz na terenach powierzchnioksgleatacji surowcéw mineralnych by
prowadzona po zatwierdzeniu dokumentacji geologzioza kopaliny na zasadach oki@ych w

mlejscowym planle zagospodarowanla przestrzenné&e—z&k@ezema—ekspleataeﬂ—jedﬂestka
o Yo e ellslozomym—lderarldem
rekultywacj-pewinno-b¥-zalesienie-terenu-po-eksploata€lp zakaczeniu procesu eksploatacyjnego

nalezy zrekultywowa teren, zgodnie z przepisem szczeg6lnym i ustatgméanu miejscowegd.]

Tereny zdegradowane poprzez nielegalne skiadowadpadow, winny by rekultywowane
pozostagc w strefie terendw otwartych wzbogagajch krajobraz np. przy daym kierunku
rekultywacji.

6.4.6. Chagtosé¢ funkcjonalno - przestrzenna obszaréw.

Nalezy zachowa ciagtos¢ funkcjonalno - przestrzeanterenow otwartych i zieleni a zwlaszcza
obszar6w urbanizowanych z terenami otwartymi gmioy, dotyczy w szczegoldo dyscypliny
przestrzennej w urbanizacji obszaréw, zwartychnéne budownictwa mieszkaniowego oraz stref
lokalizacji przedsjbiorczaci.

6.4.6.a. Obszary naraone na niebezpiecaestwo powodzi.
Rysunek Studium okéta granice obszarow bezfpedniego zagreenia powodz. Na ww.

[1%- zmiana SUIKZP przyta uchwad nr XXX/279/2017 Rady Gminy Niemce z dnia 19 majd 2.
[1?- zmiana SUIKZP przyta uchwad nr XXX/279/2017 Rady Gminy Niemce z dnia 19 majd.2r.
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obszarach obowrujg ograniczenia zgodnie z ustagWrawo wodne.

[Tereny w granicach VII zmiany Studium nie zosthjety mapami zagrisenia powodziowego |
mapami ryzyka powodziowego, w rozumieniu art. 88thwy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo Wodne
(Dz.U.2015.469 j.t.), ktére zostaly opracowane waah projektu "Informatyczny System Ostony
Kraju przed nadzwyczajnymi zagieniami" (ISOK) przez Instytut Meteorologii i Gos@o#li Wodnej
PIB - Centra Modelowania Powodzi i Suszy w Gdymizi®aniu, Krakowie i we Wroctawiu.

Na terenach objych VII zmiary Studium nie byly rOéwnie sporadzane Studia ochrony

przeciwpowodziowej’]

6.4.7. Ustalenia dla obszaréw zainwestowanych i prksztalcanych pod ktem
zainwestowania kubaturowego.

Obszarami zainwestowanymi w granicach gmippszede wszystkim tereny pafane w strefach
aktywizacji gospodarczej przeznaczone pod funkcjesmkaniowe, przemystowo - ustugowe i
rekreacyjne, polmne w zasigu gtéwnych tras drogowych.

Funkcje obszaréw urbanizowanych oraz ich wyznaczéoializacje g bezkolizyjne z
przyrodniczym systemem gminy oraz strefami ochrkuijurowej obszaru.

Kierunki zabudowy i zagospodarowania terenu ni@nigzag wymaganych ustayfrawo wodne
obowihzkéw administratora rzek i ciekObw, w zakresie utnapia ich w nalgytym stanie
technicznym.

Tereny istniejcej zabudowy zwartej, rozproszonej zhej oraz wnioskowane lokalizacje do
zmian studium potmne przy cigach komunikacji publicznej i lokalnej przeksztalsia w strefy
zabudowy zwartej, zgodnie z granicami wyznaczonyysunkiem studium, celem zgkiszenia
inwestycyjnych wskanikéw ekonomiczngci elementow infrastruktury technicznej.

Na rysunku studium wskazano tereny do zainwestawpad rane funkcje aytkowania terenu.
Sq to gtownie tereny zabudowy rolniczej, &gej produkcji rolnej oraz tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i letniskowej zlokalivane w podmiejskiej strefie m. Lublina oraz
atrakcyjnymi terenami OCK Doliny Cierai i otuliny Koztowiec ki ego Parku Krajobrazowegdy.
terenach zabudowy mieszkaniowej -w celu gkszenia tadu przestrzennego i zachowania harmonii
krajobrazu architektonicznego terenéw zainwestowhnyustala giwarunki ksztattowania zabudowy
i zieleni, wielkaci dziatek, udziatlu powierzchni dziatki biologicenaktywnej, gabarytéw zabudowy i
formy dachéw oraz warunkéw dotyrzch zasad i stopnia nieggliwosci obiektéw shiacych
dziatalngci wytworczej i ustugowej. Istotn potrzela jest konieczn@& wyposaenia terenu w
urzadzenia z zakresu infrastruktury technicznej (szélreg gospodarki wodndciekowej). Rozwoj i
przeksztatcenia zabudowy winny odbyiwaic w szczegdlnéci w zgodzie z zasadami ochrony
zabytkowej i kulturowej materii gminy oraz ochrohksajobrazu zapisanymi ustaleniami niniejszego
studium.

Obiekty ustugowe shace obstudze mieszkabw gminy oraz tereny rzemiosta i przemystu

[1%- zmiana SUIKZP przyta uchwad nr XXX/279/2017 Rady Gminy Niemce z dnia 19 majd 2.
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skoncentrowaneasprzede wszystkim wsoodku gminnym Niemce oraz rejonach istaosj drogi
krajowej S19 i projektowanych drogach ekspresow§thi SI9, przysztych obwodnicach m. Lublina.

Zagospodarowanie terenbw winno mpswwva& w jak najwyszych standardach
architektonicznych, z poszanowaniem podstawowydaddadu przestrzennego i zrownaaaego
rozwoju, a w szczegoldoi ochrony krajobrazu oraz ochrogrpdowiska.

Kierunki zabudowy i zagospodarowania terenu nie oganiczaja wymaganych ustavg Prawo
wodne obowgzkdéw administratora rzek i ciekdw, w zakresie utrzynania ich w nalezytym stanie
technicznym.

1) Ukiad osadniczy.

a) Tereny zabudowy zagrodowej oraz mieszkaniowej gamorodzinnej i wielorodzinnej o niskiej
intensywndci [oraz tereny zabudowy zagrodowej i mieszkaniowefg ustugami oznaczone na
rysunku studium symbolem VI-MN]* [i VII-MN, VII-MNa] * - rodzaj zabudowy w
poszczegoblnych obszarach zostanie dkry w projektach miejscowych planéw zagospodaraavan
przestrzennego na podstawie lokalnych uwarunkowezy zapewnieniu wigiwych standardow
zamieszkania i prawidtowej obstugi komunikacyjriefany te lgda podstaw dla uzyskania zgody na
wytaczenia gruntdw z produkcji rolnej. Wyznacza t&reny, ktérych zainwestowanie uwarunkowane
jest sporzdzeniem miejscowego planu zagospodarowania preestego dla catego wyznaczonego
obszaru bez miiwosci realizacji pojedynczych zmian dla poszczegodlngeratek. Ustalenia planu
winny okr&la¢ sposéb uzbrojenia i obstugi komunikacyjnej categszaru olgitego planem.

Dopuszcza silokalizacg ustug agroturystyki, lokalizagjnieucazliwych ustug nie wyznaczonych
rysunkiem studium, shacych zaspokajaniu potrzeb miesgkéw na poziomie lokalnym oraz
lokalizacg zabudowy letniskowe;j.

[W ramach ustug nieugiliwych nie dopuszcza giprzedsgwzig¢ mogicych zawsze znageo
oddzialywa& na srodowisko zgodnie z przepisami eldnymi oraz mogcych potencjalnie znagzo
oddziatyw& na srodowisko zgodnie z przepisami eddnymi, dla ktérych pogpowanie w sprawie
decyzji osrodowiskowych uwarunkowaniach wykazato negatywndzadywanie.

Zgodnie z rozporgzeniem Nr 42 Wojewody Lubelskiego z dnia 17 lut@§®6 r. w sprawie
Obszaru Chronionego Krajobrazu Dolina Ciegnilokalizacja obiektow kubaturowych na terenach
VII-MN, potozonych w granicach OChK Dolina Cieggi, nie ma@e narusza zakazu likwidowania
i niszczenia zadrzewiesrodpolnych, przydrenych i nadwodnych, jli nie wynikaj one z potrzeby
ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia bezpiésiga ruchu drogowego lub wodnego lub
budowy, odbudowy, utrzymania, remontéw lub naprangdzen wodnych. Na terenach zakazuje si
réwniez wykonywania prac ziemnych trwale znieksztajcggh rzeébe terenu z wyjtkiem prac
zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwsztonnowym, proesiedziowym lub

[I* - zmiana SUIKZP przgta uchwad nr XLI1/383/2014 Rady Gminy Niemce z dnia 16 lif@2@14 r.
[1%- zmiana SUIKZP przyta uchwad nr XXX/279/2017 Rady Gminy Niemce z dnia 19 majd 2.
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przeciwosuwiskowym lub otrzymaniem, budgwodbudowvi, naprawy lub remontem urgzen

wodnych.}

Dla terenéw przeznaczonych pod zabugaagrodow zaktada si:

zachowanie nie mniej 0i30% powierzchni biologicznie czynnej i lisvos¢ zabudowy nie
wigcej niz 40% powierzchni dziafki

minimalrg powierzchng dziatek wynoszca 1800 m?, przy peadanej szerokii frontu
wynoszce] 25 m, za wyjtkiem dziatki nr 602/2 w Dysie, gdzie dopuszcza siinimalrg
powierzchng dziatki 1500 m? przy szeroko wynoszcej 20 m.

wysoka¢ zabudowy maksymalna - 10 m, a w gle Gsrodka Gminnego 12 m, mierzona od
poziomu terenu przy najiej potazonym wefciu do budynku lub jego ezci, znajdugcym sk
na poziomie pierwszej kondygnacji nadziemnej budyido najwyej polazonego punktu
konstrukcji pokrycia budynku

dachy o symetrycznych spadkach, przy czym dla bkaynmieszkalnych nachylenie potaci
30°-45°

Dla terenéw przeznaczonych pod zabugomeszkaniow jednorodzing zaktada si:

wysoka¢ zabudowy maksymalna - 10 m, a wgbe Gsrodka Gminnego 12 m, mierzona od
poziomu terenu przy najj potazonym wegciu do budynku lub jego ezci znajdujpcym sk
na poziomie pierwszej kondygnacji nadziemnej budywlo najwyej polazonego punktu
konstrukcji pokrycia budynku

dachy o symetrycznych spadkach i nachyleniu p@agi45°

dla zabudowy wolnostggej: zachowanie nie mniejnB80% powierzchni biologicznie czynnej
i mozliwos¢ zabudowy nie wicej niz 20% powierzchni dziatki oraz minimalrpowierzchng
dziatek wynoszca 1000 m?, przy minimalnej szerdd@ frontu wynosace] 18 m., w

uzasadnionych przypadkach #heva jest tolerancja 10%

[- na terenach VII-MN dopuszczaesimazliwosé zabudowy nie wicej niz 30% powierzchni

dziatki]®.

dla zabudowy bfiniaczej: zachowanie nie mniejzri25% powierzchni biologicznie czynnej i
mozliwos¢ zabudowy nie wicej niz 25% powierzchni dziatki oraz minimalrpowierzchng
dziatek wynoszca 600 m?, w uzasadnionych przypadkachzlma jest tolerancja 10%

dla zabudowy szeregowej: zachowanie nie mnieR6i% powierzchni biologicznie czynnej i
mozliwos¢ zabudowy nie wicej niz 40% powierzchni dziatki oraz minimalrpowierzchng

dziatek wynoszca 300 m?, w uzasadnionych przypadkachzlma jest tolerancja 10%

Dla terenéw przeznaczonych pod zabugomieszkaniow wielorodzinm o niskiej intensywngi

zakiada si:

wysoka¢ zabudowy maksymalna - 10 m, a w gbe Gsrodka Gminnego - 12 m, mierzona

[1%- zmiana SUIKZP przyta uchwad nr XXX/279/2017 Rady Gminy Niemce z dnia 19 majd 2.
[1?- zmiana SUIKZP przyta uchwad nr XXX/279/2017 Rady Gminy Niemce z dnia 19 majd.2r.
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od poziomu terenu przy najaj potazonym wegfciu do budynku lub jego €zci znajdugpcym
sie na poziomie pierwszej kondygnacji nadziemnej blkkdydo najwyej potazonego punktu
konstrukcji pokrycia budynku

- dachy o symetrycznych spadkach i nachyleniu p@agi45°

- maksymalny wskanik intensywnéci zabudowy - 0,6.

b) Tereny zabudowy letniskowe]

Dla terenéw przeznaczonych pod zabugtetniskowy zaktada si:

- minimalrg powierzchn¢ dzialek wynoszca 1500 m?, przy minimalnej szeral®
wynoszcej 20 m., w uzasadnionych przypadkaclzlima jest tolerancja 10%

- wysoka¢ zabudowy maksymalna - 10 m mierzona od poziomenterprzy najriej
potozonym wefciu do budynku lub jego €gci znajdujcym sk na poziomie pierwszej
kondygnacji nadziemnej budynku do napey polazonego punktu konstrukcji pokrycia
budynku

- dachy o symetrycznych spadkach i nachyleniu p&@agi45°

- zapewnienie prawidtowej obstugi komunikacyjnej.

c¢) Tereny zabudowy pensjonatowo-rezydencjonalne;.

Dopuszcza sijako funkcg zamieng lub towarzysaca ustugi rekreacji i turystyki na zasadach
zawartych w punkcie 3).

Dla terenéw przeznaczonych pod zabug@ensjonatowo-rezydencjonglmakiada si:

- minimalmg powierzchng dziatek wynoszca 2500 m?, przy minimalnej szerala wynosacej
40 m., w uzasadnionych przypadkachzhivea jest tolerancja 10%

- wysoka¢ zabudowy maksymalna - 10 m. mierzona od pozionmente przy najriej
potozonym wefciu do budynku lub jego ezci, znajdujcym st na poziomie pierwszej
kondygnacji nadziemnej budynku do nagejypotazonego

- punktu konstrukcji pokrycia budynku

- dachy o symetrycznych spadkach i nachyleniu p@agi45°

- zapewnienie prawidiowej obstugi komunikacyjnej.

2) Tereny ustug publicznych i komercyjnych [oraz teeny ustug publicznych i komercyjnych
oznaczone na rysunku studium symbolem VI-U][i VII-U] ?

Zabudowa ustugowa - obiekty i wadzenia shagce realizacji celdow publicznych, min. w
dziedzinie administracji, swiaty, zdrowia, opieki spotecznej, kultury oraz ekiy i urzdzenia

umazliwiajace realizag przeds¢wzig¢ komercyjnych. Dopuszczagsfunkcje sportu i rekreacji, a

[]* - zmiana SUIKZP przgta uchwad nr XLI1/383/2014 Rady Gminy Niemce z dnia 16 lif@2@14 r.
[1%- zmiana SUIKZP przyta uchwad nr XXX/279/2017 Rady Gminy Niemce z dnia 19 majd 2.
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takze zieleni publicznej. Dla terenéw ustug zaktada si

- zabudowa ksztaltowana z uwedhieniem charakteru miejsca i p@e z systemem
elementow struktury przestrzennej na poziomie oyl

- wysoka¢ zabudowy do dwdéch kondygnacji, a w ¢hie Gsrodka Gminnego do trzech
kondygnacji

- zapewnienie prawidtowej obstugi komunikacyjnej

- dla terenu ustug w Jakubowicach Kuaskich (kaciof) dopuszcza si lokalizacg ustug
zwigzanych wydcznie z funkcg sakrala, przy maksymalnym odswiu od rzeki Cienygi,

[- na terenie oznaczonym symbolem VI-U1 dopuszegaiskarng,

[- na terenie oznaczonym symbolem VI-U2VII-U1]? zakazuje si inwestycji o ktérych jest
mowa w 83 ust. 1 Rozpaidzenia Ministra Gospodarki Komunalnej z dnia 25mi& 1959
roku w sprawie okrdenia, jakie tereny pod wzglem sanitarnym as odpowiednie na
cmentarze (Dz. U. z 1959 r., nr 52 poz. 315).]

[- na terenach oznaczonych symbolem VII-U2 dopusztzwytacznie ustugi publiczne, ustugi
sportu i rekreacji, ustugi turystyczne oraz parkimgaz z uradzeniami towarzysgymi i
zielengy.

Zgodnie z rozporgzeniem Nr 6 Wojewody Lubelskiego z dnia 23 marb@32r. w sprawie
Koztowieckiego Parku Krajobrazowego oraz rozpdezenia Nr 42 Wojewody Lubelskiego z dnia 17
lutego 2006 r. w sprawie Obszaru Chronionego Krapb Dolina Ciemigi lokalizacja obiektow
kubaturowych na terenach VII-U, w tym VII-U1 i VU2, potazonych na terenach Koztowieckiego
PK i OChK Dolina Ciemigi, nie ma@e narusz& zakazu likwidowania i niszczenia zadrzetvie
srodpolnych, przydrinych i nadwodnych, jeli nie wynikaj one z potrzeby ochrony
przeciwpowodziowej i zapewnienia bezpietzteva ruchu drogowego lub wodnego lub budowy,

odbudowy, utrzymania, remontéw lub naprawyadzzan wodnych.f

3) Tereny rozwoju rekreacji i turystyki [oraz tereny rozwoju rekreacji i turystyki oznaczore na
rysunku studium symbolem VII-US i teren stadniny kaii oznaczony na rysunku studium
symbolem VII-SK]?

Zainwestowanie zwizane z wypoczynkiem, turystyKw tym rownie stadniny koni), rekreagiji
sportem z zieleni towarzysaca oraz z niezbdnym zapleczem administracyjno-gospodarczym,
hotelowym i gastronomicznym dostosowanym do piteyjformy wypoczynku przy zapewnieniu
prawidtowej obstugi komunikacyjnej.

Dla obiektéw zwazanych z funkg turystyki zaktada st

- wysoka¢ zabudowy maksymadn- dwie kondygnacje, w tym poddasza/tkowe w spadzistym

dachu, przy czym dla terendéw rozwoju funkcji rekijea turystyki wyznaczonych rysunkiem

studium w rejonie planowanego zalewu w Jakubowid&chinskich ogranicza giwysoka¢

[1%- zmiana SUIKZP przyta uchwad nr XXX/279/2017 Rady Gminy Niemce z dnia 19 majd 2.
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zabudowy do jednej

- kondygnacji - dachy o symetrycznych spadkach i ylaciiu potaci 30°-45°.

Dla obiektéw zwazanych z funkej sportu zaklada si

- wysoka¢ zabudowy maksymadrjedna kondygnacja

- dachy o symetrycznych spadkach i nachyleniu p@ams0.

Wyklucza s¢ w dnach dolin rzek zabudewkubaturovg oraz zagospodarowanie, ktore z@o
ograniczy draznasé dolin.
[Na terenie oznaczonym symbolem VII-US1 lokalizaggbudowy nie mie naruszé zakazéw

obowhzujacych na terenie Koztowieckiego Parku Krajobrazowgga

4) Tereny przemystowe i rzemiélnicze [oraz tereny przemystowe i rzemignicze oznaczone
na rysunku studium symbolem VI-P} [i VII-P] ?

Zabudowa zwjzana z produkgj wytworczdciag i przetworstwem, obiekty przemystowe,
zabudowa magazynowa, sklady, obiekty handlu hudowevraz z zielemi towarzysaca o
charakterze izolacyjnym.

Dopuszcza sirealizacg przedsgwzie¢ komercyjnych.

W obszarach ochrony prawnej tj. w Koztowieckim Rafkrajobrazowym i jego otulinie, w
Obszarze Chronionego Krajobrazu Doliny Ciegni oraz w strefach ochrony ekspozycji
krajobrazowej zakazuje ¢si lokalizacji przedsiwzig¢ mogicych znaczco oddziatywa na
srodowisko, wymagagych sporzdzenia raportu o oddziatywaniu riaodowisko, przy czym w
strefach ochrony ekspozycji krajobrazowej dopuszeka lokalizacg obiektéw infrastruktury
telekomunikacyjnej. Zakaz o ktérym mowa nie dotyd®yenu oznaczonego symbolem Pl o
charakterze rolno-spgwczym, zlokalizowanego w OCK ,Doliny Cieggi" pod warunkiem 7
inwestycja kdzie zaliczona do przedsizig¢ mogicych znaczco oddziatywa na srodowisko, dla
ktérych sporzdzenie raportu o oddziatywaniu nie jest obgmkowe i przeprowadzona procedura
oceny oddziatywania naodowisko wykae brak niekorzystnego wptywu na przygddbszaru.

Dla terenéw o funkcji produkcyjnej zaktadg:si

- zachowanie nie mniej hi30% powierzchni biologicznie czynnej i atiovos¢ zabudowy nie

wigcej niz 60% powierzchni dziafki

- wysoka¢ zabudowy do dwoch kondygndgijorzy czym dopuszczagsdo trzech kondygnaci

w istniepcych budynkach dla terenu VII-Pi]

- konieczné¢ zachowania terendw zieleni gdzonej o powierzchni min. 10% powierzchni

[1%- zmiana SUIKZP przyta uchwad nr XXX/279/2017 Rady Gminy Niemce z dnia 19 majd 2.
[]* - zmiana SUIKZP przgta uchwad nr XLI1/383/2014 Rady Gminy Niemce z dnia 16 li@2@14 r.
[1? - zmiana SUIKZP przgfa uchwad nr XXX/279/2017 Rady Gminy Niemce z dnia 19 majd 2.
[1%- zmiana SUIKZP przyta uchwad nr XXX/279/2017 Rady Gminy Niemce z dnia 19 majd.2r.
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ogolnej terenu, ksztattowanej jako zieleolacyjna
- zapewnienia pelnego wypasmia w infrastruktuy techniczg
- zapewnienie prawidtowej obstugi komunikacyjnej
- wyklucza st zaklady[utylizaeji unieszkodliwiania odpaddvi.]

[Dla terenu VII-P1 dopuszczacdbkalizacg ustug komercyjnych?j

5) Tereny obstugi produkcji ogrodniczej, rolnej i hodowlane] [oraz tereny produkcji
ogrodniczej, rolnej i hodowlanej oznaczone na rysiku studium symbolem VII-RU]?

Zabudowa zwjzana z produkgjogrodnicz, rolrg i hodowlan wraz z zielery towarzysaca o
charakterze izolacyjnym.

W obszarach ochrony prawnej tj. w Kozilowieckim Rafkrajobrazowym i jego otulinie, w
Obszarze Chronionego Krajobrazu Doliny Ciegni oraz w strefach ochrony ekspozycji
krajobrazowej zakazujecslokalizacji przedsiwzie¢ mogicych znaczco oddziatywa nasrodowisko,
wymagagcych sporzdzenia raportu o oddziatywaniu sdowisko z wygtkiem sieci infrastruktury
telekomunikacyjnej, przy czym w strefach ochronyspakeyciji krajobrazowej dopuszczag si
lokalizacg obiektow infrastruktury telekomunikacyjnej. Dlagadw o funkcji produkcji ogrodniczej,
rolnej i hodowlanej zaktadagsi

- zachowanie nie mniej hi30% powierzchni biologicznie czynnej i glovos¢ zabudowy nie

wigcej niz 60% powierzchni dziafki

- wysoka¢ zabudowy do dwdch kondygnacii

- konieczné¢ zachowania terenéw zieleni gdzonej o powierzchni min. 10% powierzchni

ogolnej terenu, ksztattowanej jako zieleolacyjna

- zapewnienia petinego wypasaia w infrastruktuy techniczg

- zapewnienie prawidtowej obstugi komunikacyjnej

[- na terenie oznaczonym symbolem VII-RU1 dopuszezaurzadzenia wytwarzajce energi

cieplm oraz energi elektryczia powyzej 100kV z wyhczeniem turbin wiatrowych

- na terenach oznaczonych symbolami VII-RU2 dopzsaé wytacznie ogrody dziatkowef.

6) Tereny urzadzen obstugi handlu hurtowego
Teren Lubelskiej gietdy rolno-ogrodniczej.

7) Tereny przeznaczone pod obiekty kubaturowe powigj 2000 m?2
Wprowadza si zakaz lokalizacji na terenie gminy Niemce obiektidandlowych o powierzchni
sprzeday powyzej 2000 nr z wygtkiem wyznaczonego na ten cel terenu w miejséowiBlizowka.

[1%- zmiana SUIKZP przyta uchwad nr XXX/279/2017 Rady Gminy Niemce z dnia 19 majd.2r.
[1?- zmiana SUIKZP przyta uchwad nr XXX/279/2017 Rady Gminy Niemce z dnia 19 majd 2.
[1%- zmiana SUIKZP przyta uchwad nr XXX/279/2017 Rady Gminy Niemce z dnia 19 majd.2r.
[1?- zmiana SUIKZP przyta uchwad nr XXX/279/2017 Rady Gminy Niemce z dnia 19 majd.2r.
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8) Tereny zieleni publicznej[oraz tereny zielenie publicznej oznaczone na ryskm studium
symbolem VII-ZP i tereny zieleni cmentarnej oznaczoe na rysunku studium symbolem VII-
ZCJ?
Ogolnodostpne tereny otwarte w formie parkéw i ogrodéw dziegch oraz cmentarze.
Dla terenéw zieleni publicznej w formie parkow irogow dziatkowych zaktadacsi
- urzgdzenie terenow zieleni jako przestrzeni publiczngctvysokich walorach estetycznych,
przyrodniczych, funkcjonalnych i krajobrazowych
- wypos&enie w cagi spacerowe, upzlzenia sportu i rekreacji, cieki i zbiorniki wodne
- wykluczenie form aytkowania obniajacych wartd¢ i wielkos¢ zasobéw przyrodniczych
- dopuszczenie budowy nieginych cagdw infrastruktury technicznej zasad ochrony tereno
zielonych.
[Dla terenéw cmentarzy w miejscowych planach zagdapowania przestrzennego ngle
wyznaczy strefy ochrony sanitarnej, dla ktérych w zakrdsikalizacji zabudowa mieszkalnych,
zakladéw produkuacych artykuty zywnaosci, zaktadow zywienia zbiorowego 40z zaktadow
przechowujcych artykutyzywnaosci oraz studzienzrédet i strumieni, stgcych do czerpania wody

do picia i potrzeb gospodarczych, obgmuija ograniczenia zgodnie z przepisamigmirymi].?

9) Tereny zieleni izolacyjnej[oraz tereny zieleni izolacyjnej wzdhi zabudowy mieszkaniowe]
oznaczone na rysunku studium symbolem VI1I-ZI}
Wzdhuz drog ekspresowych wyznacza strefy zieleni izolacyjnej, dla ktorych zaktada: si
- wykluczenie realizacji zabudowy mieszkaniowej i apwej, dopuszczenie realizacji
jednokondygnacyjnych budynkéw gospodarczych i ushygh przy zachowaniu zasady
utrzymania terendw biologicznie czynnych na pozemin. 70%
- dopuszczenie remontéw i przebudowy istgigEh budynkéw z przeznaczeniem pod fugkcj
gospodarcz lub ustugowy z wykluczeniem funkcji mieszkalnej
- w strefie zieleni izolacyjnej wzdiiobecnego przebiegu drogi krajowej nr 19 na odcio@u
skrzyzowania z drog powiatova KDP1550L (L) w stron pétnocra do granicy gminy
dopuszcza siprzebudow i remonty istnigjcych budynkéw mieszkalnych z mliwoscia
rozbudowy w celu poprawy warunkéw socjalno-bytowydla mieszkacow (urzdzenie
poddasza iytkowego w spadzistym dachu jako drugiej kondygnawjeszkalnej oraz
rozbudowa w kierunku przeciwnym w stosunku do pieg drogi). Ztagodzenie rygorow
obowhzujgcych generalnie w strefie izolacyjnej drogi S19wanienionym wyej odcinku
jest uzasadnione fakterme po zrealizowaniu obwodnicy Niemiec;dhcej elementem trasy

SI19, nasipi przekwalifikowanie ww. odcinka na dreg nizszej klasie.

[1%- zmiana SUIKZP przyta uchwad nr XXX/279/2017 Rady Gminy Niemce z dnia 19 majd 2.
[1%- zmiana SUIKZP przyta uchwad nr XXX/279/2017 Rady Gminy Niemce z dnia 19 majd.2r.
[1?- zmiana SUIKZP przyta uchwad nr XXX/279/2017 Rady Gminy Niemce z dnia 19 majd.2r.

97



[10) Tereny urzadzen obstugi komunikacji

Tereny, oznaczone na rysunku studium symbolem \8J-istniejcych i projektowanych uszdlzea
komunikacji, w tym: parkingi, @gi piesze, sciezki rowerowe, garze wraz z urgdzeniami
towarzysacymi i uradzeniami infrastruktury technicznej, drogami i eigh. Lokalizacja zabudowy
nie mae naruszé& zakazéw obowizujacych na terenie Obszaru Chronionego Krajobrazu n2oli

Ciemiegi.

11) Tereny urzdzen obstugi komunikacji

Tereny, oznaczone na rysunku studium symbolem MWJ-kstniegcych obszaréw komunikaciji
kolejowej, na ktérych zlokalizowano obiekty i gdzenia zwizane z obstugruchu kolejowego takie
jak: torowiska, bocznice kolejowe, drogi i obielityynierskie wraz z urgdzeniami towarzysgymi i

urzgdzeniami infrastruktury technicznej, drogami i eig.

12) Tereny infrastruktury technicznej — elektroeneigetyka
Tereny, oznaczone na rysunku studium symbolem VIisihiepcych i projektowanych uszlzen
elektroenergetycznych wraz z niedbymi obiektami administracyjnymi i gospodarczymi,

urzadzeniami towarzysymi i urzdzeniami infrastruktury technicznej, drogami i eie.

13) Tereny infrastruktury technicznej — kanalizacja

Tereny, oznaczone na rysunku studium symbolem Vllisikhiepcych i projektowanych uszlzea

kanalizacyjnych wraz z niegdnymi obiektami administracyjnymi i gospodarczymizadzeniami
towarzyszacymi i urzdzeniami infrastruktury technicznej, drogami i es.]”

UWAGA: W ramach ukladu osadniczego poza obszaramaiwpie chronionymi dopuszczagsi

realizacy infrastruktury technicznej stgcej jego obstudze, w tym rowriebiektéw infrastruktury
telekomunikacyjne;.

6.5. Ochrona wartaci kulturowych
1. W celu ochrony wartgci krajobrazu kulturowego gminy wyznacza S¢
nastepuj ace strefy ochrony:

A. Strefa §cistej ochrony konserwatorskiej -zal@genia systemu ochrony

Strefa ta obejmuje obiekty i obszary wpisane desteji zabytkéw woj. lubelskiego - na mocy
Ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéepiece nad zabytkami (dz. U. [z 2003 T.]
nrl62, poz. 1568 z @h. zmianami). Wpis do rejestru obejmuje obiektyspzdy obiektdéw, tereny
historycznych zaften sakralnych, posiadgje cenne walory architektoniczne, kompozycyjne i

[1%- zmiana SUIKZP przyta uchwad nr XXX/279/2017 Rady Gminy Niemce z dnia 19 majd 2.
[]* - zmiana SUIKZP przgta uchwad nr XLI1/383/2014 Rady Gminy Niemce z dnia 16 lif@2@14 r.
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historyczne.

Gloéwmg zasad obowhzujaca na tym obszarze jest ochrona i konserwacja kalwytch obiektow
(zatazen) w uktadzie kompozycyjnym i substancji architektzmej, z dopuszczeniem przeksztatce
mapcych na celu rewaloryzacjbadz modernizagf w oparciu o badania interdyscyplinarne -
zatwierdzone przez stbe konserwatorsk

Na obszarze strefy i w odniesieniu do obiektow indyidualnie wpisanych do rejestru,
wszelka dziatalngé inwestycyjna i budowlana obejmupca: prace remontowe, modernizacyjne,
porzadkowe, wtérne podzialy terenu, budow nowych obiektéw i urzmdzen infrastruktury
technicznej oraz wycinke drzew -wymaga pozwolenia Lubelskiego Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkow.

SzczegoOtowe warunki i wytyczne konserwatorskie dlav/w dziatan inwestycyjnych zostam
uzgodnione przez LWKZ na etapie ustalania warunkéwrealizacji inwestycji. Ponadto w strefie
obowgzujg:

- maksymalne zachowanie substancji zabytkowej, j&agadw, uktadu kompozycyjnego i
znaczenia w uktadzie przestrzennym w postaci domgjnakcentéw architektonicznych,
ekspozycji w naturalnym krajobrazie miejscéaio

- zachowanie historycznych podziatéw dziatek,

- usunkcie obiektéw dysharmonijnych lub ich przeksztaleergodnie z walorami otoczenia,

- dostosowanie inwestycji w zakresie infrastruktueghinicznej (niezidnej do prawidtiowego
funkcjonowania obiektu) do warunkéw konserwatorskic

- usungcie obiektéw dysharmonijnych lub ich przeksztaleergodnie z walorami otoczenia.

B. Strefa pd&redniej ochrony konserwatorskiej (planistycznej) -zatozenia systemu ochrony

Strefa ta odnosi sido obiektow zabytkowych zarejestrowanych w wojernkiej ewidencji
zabytkébw Wojewddzkiego Uedlu Ochrony Zabytkéw w Lublinie. Posiadapne cenne walory
architektoniczne, historyczne i kulturowe, twpriozsama@¢ kulturowa gminy i stanowd o jej
odrebnasci. Ochrona polega na usankcjonowaniu ich w stmzktuplanu zagospodarowania
przestrzennego gminy oraz okemia zasad i dziata ktére zapewniaj prawidtiows ochror i
funkcjonowanie obiektu (obszaru) zabytkowego. Véfsgrobowizuja nastpujace zasady:

- zachowanie istniggych elementow historycznych i substancji archaelkdznej - ich ochrona

i konserwacja,

- zachowanie historycznych podziatéw dziatek,

- zakaz zabudowy z wtkiem elementow wynikagych z rekonstrukcji obiektow

historycznych,

- zakaz dokonywania zmian w substancji zabytkowejslnbkturze przestrzennej,

- zapewnienie prawidtowe] ekspozyciji obiektu (obszaabytkowego

99



w bezpdérednim gsiedztwie obiektow (obszarow) zabytkowych zabrasi|a wznoszenia
obiektow o przeskalowanej kubaturze, nie harmoa@gh z zabytkow substang lub o
funkcjach kolidugcych lub degradggych obiekt zabytkowy,

- na terenach pokonych w strefie zabrania ¢sizmian kompozycji zieleni, rzby oraz

uksztattowania terenu,

- podporadkowanie infrastruktury technicznej do warunkéw gerwatorskich,

- usunkcie obiektéw dysharmonijnych lub ich przeksztaleergodnie z walorami otoczenia.

W strefie posredniej ochrony konserwatorskiej szczeg6towe wytyee konserwatorskie dla
dziatan inwestycyjnych uzgadniane g z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw na etapie

ustalania warunkéw realizacji inwestycji.

C. Strefa ochrony planistycznej zabytkéw archeolog@znych.

Na obszarach koncentracji stanowisk archeologidzngo ktorych naley punkty osadnicze -
slady pradziejowego kredniowiecznego osadnictwa, odkrycie podczas igmawierzchniowych
AZP. Glowry zasad winna by ich ochrona -w zakresie i formie uzadonej od ukiladu i
koncentracji. Najwiksze skupiska stanowisk archeologicznych w gmiriride wysgpuja wzdiuz
rzeki Ciemegi.

W obrebie stanowiska archeologicznego wszelkie zamierzaninwestycyjne prowadzone
przy realizacji inwestycji ziemnych, liniowych, kubaturowych oraz zwigzanych ze zmiag
uksztattowania powierzchni terenu wymagag uzgodnienia z Wojewddzkim Konserwatorem
Zabytkow.

[W obrebie zabytku archeologicznego, odmmego jako stanowisko archeologiczne, prace ziemne
prowadzone w olbie wyznaczonych stanowisk archeologicznych wymagageprowadzenia
badan archeologicznych w formie nadzoru. Na badémianaley uzysk& pozwolenie LWKZ.

Planowane w olgbie stanowisk die zamierzenia inwestycyjne m.in. a#ine z budow nowych

budynkoéw i inwestycji liniowych (drogi, sieci, metiacje, infrastruktura techniczna) ktérym

towarzysa prace ziemne i przeksztaicenia naturalnego ukegiahia — wymagaj wczeniejszego

uzgodnienia w celu uzyskania zalédeonserwatorskich dla przedmiotowe]j inwestycjustalenie
obowizuje tylko dla terendw obiych zmiam studium nr §oraz 7.}

W przypadku ujawnienia podczas nienadzorowanycheamiogicznie prac ziemnych i budowlanych

przedmiotéw ktére posiadajcechy zabytku archeologicznego (fragmenty nacghnianych,

szklanych kafli, fragmenty konstrukcji murowanydnewnianych, wyroby metalowe, znaleziska
monetarne, materialy kostneednce pozostalftic  pochédwkdw) osoby prowagte roboty

obowigzane g wstrzyméd wszelkie prace mage uszkodzilub zniszcz¥y zabytki, zabezpieczye

oraz miejsce ich odkrycia i niezwtocznie zawiadobhWKZ lub Gminy ustalenie obowzuje tylko
dla terendw olgtych zmiam studium nr 6.} [oraz 7.1

[1%- zmiana SUIKZP przyta uchwad nr XXX/279/2017 Rady Gminy Niemce z dnia 19 majd 2.
[]* - zmiana SUIKZP przgta uchwad nr XLI1/383/2014 Rady Gminy Niemce z dnia 16 lif@2@14 r.
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W czasie prowadzenia rob6t budowlanych, osoba jgieautymi pracami, w razie znalezienia
przedmiotu, ktory posiada cechy zabytku (np. naezyreramiczne, szklane, kafle, ngizia z
kamienia i metalu, fragmenty murow) jest zobgmaina powiadondi wiadze konserwatorskie i
gminne oraz wstrzynéaprace i zabezpieczyodkryte przedmioty - do chwili wydania odpowiedmic
zarzdzen.

LWKZ moze nie udzielk zgody na lokalizagj danej inwestycji w olgbie strefy OW jeeli
przemawiaj za tym wzgtdy merytoryczne (ochrona unikatowych wadianaukowych zabytkow dla
przysztych bada). Zastrzega gitakze prawo do nakazania przeprowadzenia wyprzedyelp bada
wykopaliskowych.

D. Projektowana strefa ekspozyciji i ochrony widokowj obiektu (obszaru) zabytkowego

Ukfad przestrzenny i kompozycyjny zabytkowych zatg takich jak np. zespoly dworsko -
parkowe, folwarczne, powstawat z ¢hy o wspéditdziataniu z naturalnymi walorami krajobrazu
przyrodniczego, z wykorzystaniem osi kompozycyjnyaiwag widokowych, panoram i stref
ekspozycji krajobrazowej tworzonych przez elementhitektoniczne, krajobrazowe, aleje drzew, itp.
Na terenie gminy wyodgbniono wzdtuz drogi wojewddzkiej nr828 w okolicy Rudki
Koztowieckiej strefe ekspozycji krajobrazowej, obejmujgcej wglad na malownicz doline
Krzywej Rzeki i Lasy Kozlowieckie

W celu zapewnienia prawidtowego funkcjonowania kties i obszaréw zabytkowym we
wspotczesnej strukturze Studium uwarunkéwierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy
oraz w Miejscowym planie zagospodarowania przestrzgo, niezédne jest wyodibnienie stref
ekspozycji i ochrony widokowej. W strefie obaziljg nastpujace zasady:

» zapewnienie prawidtowej ekspozycji obiektu (obszaabytkowego,

» zakaz wznoszenia obiektéw kubaturowych, naziemnycadzen infrastruktury przestrzennej,
przestaniajcych widok na zabytek,

» zakaz rozbudowy istnigjych obiektow kubaturowyctw strefie oraz uzupetniania wtérn
zabudow gospodarcg,

* w bezpdrednim gsiedztwie strefy zabraniagsivznoszenia obiektéw o przeskalowanej kubaturze
lub o funkcjach kolidujcych lub degradggych obiekt zabytkowy.

E. Krajobraz kulturowy Gminy

W celu zachowania i utrzymaniazeamdci kulturowej gminy nalgy pokczy¢ uwarunkowania
polityki przestrzennej i dzialania urbanistyczneasadami ochrony konserwatorskiej. Obepgmuje
szeroki zakres dziada elementéw wspéttwoerych krajobraz kulturowy:

 historyczne ukfady ruralistyczne i chree,

[1%- zmiana SUIKZP przyta uchwad nr XXX/279/2017 Rady Gminy Niemce z dnia 19 majd 2.
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* relikty zieleni komponowanej w postaci alej i saakw,

o zielea wzdhwz doliny rzeki Ciemggi oraz naturalne, malownicze uksztaltowanie terera
wybitnych walorach krajobrazowych,

» obszary obserwacji archeologicznej O W.

W celu zachowania powgzych wartéci niezledne jest:

» zachowanie tradycyjnego ukladu dnego oraz ograniczenie ich regulacji,

» zachowanie historycznych cech ukladéw ruralistychnyj. z uwzgtdnieniem typoéw zabudowy,
sposobu jej ksztattowania, linii zabudowy, gabamytouzytych materialéw budowlanych i
tradycyjnych rozwgzan architektonicznych.

» zapobieganie rozproszeniu zabudowy, ksztattowark&adu osadniczego w naszianiu do
istniegcych zespotéw zabudowy skupione;.

» ochrona i ksztaltowanie uktadow wielkoprzestrzetmyeajobrazéw - jako cennych walorow
przyrodniczych,

» utrzymanie naturalnego krajobrazu terenéw wzdataliny Ciemggi poprzez eliminagj wtérnego,
wspotczesnego zainwestowania,

» ochrona i uzupetnienie szpaleréw drzew wzdtiagéw komunikacyjnych.

Obszarem szczegolnie cennyggzicym walory kulturowe, i krajobrazowe jest miejsc@w®ys.

2. Strefascistej ochrony konserwatorskiej.
2.1. Obszary i obiekty zabytkowe otg scista ochrora konserwatorsk- wpisane do rejestru
zabytkéw Wojewddztwa Lubelskiego, na terenie gniitigmce:
BODUSZYN
zespot dworsko -parkowy, nrrejestru A/916
e dwor, murowany, 1 pot. XXw.
» park dworski,1 pot XXw.
CIECIERZYN
park podworski, XIX\v. nr rejestru A/725
DYS
zespot kdcielny, nr rejestru A/564
* kosciot rzym.-kat. pwsw. Jana Chrzciciela, 1 pot. XVII Iw.
e brama - dzwonnica, XIXw.
* ogrodzenie, XIX w.
» drzewostan
* cmentarz przykaielny, XVIliw.
cmentarz parafialny, 1 pot. XIXw., nr rejestru A/937
zespo6t dworsko-parkowy ,Bernatéwka”, nr rejestru A/974

o dwor, 1 pot. XXw.
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e« 0gréd dworski, 1 pot. XXw.
JAKUBOWICE KONI NSKIE KOLONIA
dwor obronny z otoczenieml pot. XVI w., nr rejestru A/352
KRASIENIN KOLONIA
zespot kdcielny, nr rejestru A/567
»  kosciot rzym.-kat. pw. Narodzenia NMP, XVUw.
* ogrodzenie z kapliczkami, XVUw.
» drzewostan
* cmentarz przykeielny zespot
dworsko-parkowy, nr rejestru A/612
e dwor, XIX w.
* pozostatéci dwdch bramek
* park dworski
» aleja wzdtt drogi do Lublina
dawna karczma, XVIIl w., nr rejestru A/613
NASUTOW
zespol dworsko-parkowy, nrrejestru A/746
o dwor, XIX/XXw.
o park, XIXw.
» aleja lipowa Nasutéw - Dys
» aleja lipowa Stoczek - Pélko
NIEMCE
zespot kdcielny, nr rejestru A/952
»  kosciot rzym.-kat. pwsw. Ignacego Loyoli, 1 pot. XXw
* ogrodzenie, 1. pot. XXw.
» kapliczkg 186 Ir.
* plebania, XIXw.
2.2. Prowadzenie prac na obszarach i przy obiektachamph do rejestru zabytkéw, zgodnie z
art.36 Ustawy o z dnia 23 lipca o ochronie zabytkéepiece nad zabytkami (Dz. U. [ze zm.]
Nr 162, poz. 1568 z pdén. zmianami), wymaga pozwolenia Wojewddzkiego Kows¢ora
Zabytkow.
2.3. Rejestracja zamierzonej inwestycji polegaj na rozbiérce obiektu budowlanego wpisanego do
rejestru zabytkdw mie by dokonana po uzyskaniu, na wniosek inwestora, gieGeneralnego
Konserwatora Zabytkow dziatgiego w imieniu ministra wkgiwego do spraw kultury i ochrony
dziedzictwa narodowego o skleniu tego obiektu z rejestru zabytkow.

3. Strefa paredniej ochrony konserwatorskiej.

[]* - zmiana SUIKZP przgta uchwad nr XLI1/383/2014 Rady Gminy Niemce z dnia 16 lif@2@14 r.
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3.1. Inne obiekty gyte w wojewodzkiej ewidencji zabytkow nie wpisanerdfestru zabytkow:
BASZK1
kapliczka przydrozna, | pot. XIXw.
CIECIERZYN
zespot dworsko - parkowy
« stajnia - obecnie magazyn, 2 pot. XIXw. obora, 2 KtXw.
kapliczka przydrozna, XIX/XXw.
dworzec kolejowy, Ipot. XXw.
mogita z Il wojny Swiatowej
DYS
zespot dworsko - parkowy
« czworak | (obecnie dom), 1 pot. XXw.
» czworak Il (obecnie dom), 1 pot. XXw.
» spichlerz, 1 pot. XXw.
e miyn, 1 pol. XXw.
plebania w zespole kécielnym, 1pot. XXw.
kapliczka -figura, 2 pot. XIXw.
miyn, 1 pot. XXw.
* $luza wodna przy miynie, 1 pot. XXw.
e dom miynarza, | pot. Xxw.
ELIZOWKA
cmentarz z | wojny §wiatowej
zespot folwarczny
* rzadcowka, 2 pot. XIX w.
e czworak, XIX/XXw.
* spichlerz, XIX/XXw.
e obora, XIX/XXw.
e stajnia, XIX/XXw.
« ogrodzenie, XIX/XXw.
* aleja lipowa, XIXw.
KRASIENIN
dzwonnica w zespole kecielnym, | pot. XXw.
plebania. 1pot. XXw.
poczta, 1pot. XXw.
cmentarz parafialny, | pot. XIX w.
ogrodzenie zespotu dworsko-parkowego
LEONOW
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kapliczka przydrozna, 1 pot. XIXw.
MAJDAN KRASDZNI NSKI
kapliczka przydrozna, | pot XXw.
NASUTOW
kapliczka przydrozna, 1pot. XXw.
NIEMCE
zespol folwarczny
* czworak, 2 pot. XIXw.
» stajnia, 2 pot. XIX w.
» spichlerz, 2 pot.XIXw.
cmentarz parafialny, 1 pot. Xxw.
zespot stacji kolejowej ,Bystrzyca"
* dworzec kolejowy, 1 pot. XX w.
* wieza cénien, 1 pot. XX w.
murowana kapliczka przydrozna w formie kolumny z 1861 r.
NOWY STAW
mogity powstaicéw styczniowych 1863r.
RUDKA [KOZLOWI-ECKA- KOZLOWIECKA ]?
kapliczka przydrozna, 191 Or. 3.2.
W stosunku do obiektéw budowlanych oraz obszarGycth w wojewddzkiej ewidencji zabytkow,
zarejestrowanie przez wlawy organ zamierzonej inwestycji m® by dokonane po uzyskaniu przez
inwestora uzgodnienia z Wojewddzkim KonserwatoreahyIkdéw zamierzonej inwestycji w zakresie

okreslonym planem miejscowym.

4. Strefa ochrony planistycznej

4.1. Inne obiekty nie wpisane do rejestru zabytkow iujige w wojewoddzkiej ewidencji zabytkow:
NIEMCE

Obelisk pamieci ofiar U wojny Swiatowej

4.2. W stosunku do obiektow budowlanych oraz olszarobgtych ochrog planistyczg,
zarejestrowanie przez vileiwy organ zamierzonej inwestycji ro® by dokonane po uzyskaniu przez
inwestora uzgodnienia z Wojewddzkim Konserwatoreabykdéw zamierzonej inwestycji w zakresie

okreslonym planem miejscowym.

5. Strefa ochrony archeologicznej.

5.1. Ochronie konserwatorskiej podlegajbszary i stanowiska archeologiczne na obszarzeygm

[1%- zmiana SUIKZP przyta uchwad nr XXX/279/2017 Rady Gminy Niemce z dnia 19 majd 2.
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oznaczone na rysunku studium.

5.2. Wszelkie zamierzenia inwestycyjne na tych obszaracim. zwhgzane z budow nowych
budynkoéw i inwestycji liniowych (drég, sieci, metaxji, infrastruktury technicznej) ktorym
towarzysa prace ziemne i przeksztaicenie naturalnego ukemtahia terenu - mugzyc zgtaszane
do Lubelskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytk@welu uzyskania warunkéw i wytycznych

konserwatorskich.

6.6. Komunikacja
1. Uktad drogowy
1) W granicach administracyjnych gminy ustalonetalyszgodnie z rozposzizeniem Rady
Ministrow z dnia 20 padziernika 2009 r. zmienigge rozporzdzenie w sprawie ustalenia sieci
autostrad i drog ekspresowych (Dz. U. z 2009 r18% poz. 1446) i rozpogdzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 24 marca 2010 r. w sprawietalemia przebiegu drog krajowych w
wojewodztwach dolndaskim,..., lubelskim,... zachodniopomorskim (Dz. 2J2010 r. nr 59 poz.
371) nasipujgce chgi drog:
a) planowanychkrajowych drog ekspresowychoznaczonych symbolami KDE [oraz terenéw
drég klasy ekspresowej oznaczonych na rysunkuistudiymbolem VI-KDS}
» SI2/17 relacji dla drogi nt2: granica pastwa - teknica - Glogéw - Leszno - Jarocin -
Kalisz - Sieradz - Piotrkéw Trybunalski -Radom +&wy - Kuréw - Lublin - Piaski -
Chetm - Dorohusk -granica fistwa i dla drogi nr 17: /Warszawa/ Zaks Garwolin —
Ryki Kuréw - Lublin - Piaski - Krasnystaw - Zagto- Tomaszéw Lubelski Hrebenne -
granica pastwa.
» S19 relacji: granica gatwa - Kignica - Biatystok - M¢gdzyrzec Podlaski - Kock -
Lubartow - Lublin - Krdnik - Janéw Lubelski -Nisko - Rzeszow.
Wrysowane na rysunku studium skipwania i wzly drogowe maj charakter
orientacyjny. Ostateczny ich ksztalt zostanie oshalna etapie opracowania projektu
budowlanego dla danej drogi.

Zaktada si budowe i przebudow sieci drog niszej kategorii zapewniggych dosgpnasc
komunikacyjm do terendw przylegtych do krajowych drog ekspregdw jak réwnie budowe
towarzysacej infrastruktury technicznej takiej jak: praap i przejazdy nadziemne i podziemne oraz
urzadzenia ochronyrodowiska (np. ekrany akustyczne).

Tereny przewidziane pod sieci infrastruktury tectanej zlokalizowane wasiedztwie pasow
drogowych istniejcej drogi krajowej oraz planowanych drog ekspresmwyowinny spetnia
wymagania podane w art. 42 i art. 43 pkt 1 ustavdragach publicznych z dnia 21 marca 1985 .
([Dz—U—2200%nr19 poz—115z p&n-zmianamiDz— U=z 201% poz 2604t] Dz. U. z 2016 .

[]* - zmiana SUIKZP przgta uchwad nr XLI1/383/2014 Rady Gminy
H} miana-SUIKZP przyta-uchwad A g 014-Radv-Gminy
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poz. 1440 ze zn?j).
b) drég krajowych oznaczonych symbolami KDK (w klasie technicznej Gp)
* Nr 19 relacji Granica Ratwa - Kuznica Biatostocka - Biatystok
- Siemiatycze - Midzyrzec Podlaski - Kock- Lubartow - Lublin -
Krasnik - Jandw Lubelski - Nisko - Sokotéw Matopolski -
Rzeszow;
c) drég wojewddzkich oznaczonych symbolami KDW (w klasie techniczit@p luf? Z):
* nr 809 relacji Lublin - Krasienin - Przytoczno;
» nr 828 relacji Garbow - Krasienin - Niemce - Jawidz
« [nr 835 relacji Lublin - wzet Lublin-Rudnik (S12)?
d) droég powiatowych oznaczonych symbolami KDRraz VII-KDP]* :

Nazwa drogi Klasa

techniczna
nr 22159 relacji od dr woj. nr 828 - 4 - Krasienin; Z
nr 22369 relacji Koztéwka - Dys; G
nr 22371 relacji Lubartéw - Niemce do przeksztai@emgminrg w drog L
trybie przepiséw ustawy o drogach publiczn'

nr 22377 relacji Leondw - do dr pow. 22376;

nr 22378 relacji Niemce - Rokitno - Nowa Wola;
nr 22379 relacji Wolka Krasiefiska - Krasienin;

nr 22385 relacji Wygoda - Majdan Krasigski;

nr 22386 relacji od dr kraj. nr 19 - Dys;

nr 22387 relacji Lublin - Majdan Krasigrski;

nr 22389 relacji Jakubowice Karskie — Ciecierzyn;
nr 22390 relacji Wioki - Bystrzyca;

nr 22391 relacji Ciecierzyn - WHoki;

nr 22392 relacji Elizowka - Dys;

nr 22403 relacj i Ciecierzyn - Baszki - Pliszczyn;
nr 22404 relacji Niemce - St. Kolej. Bystrzyca;

nr 22706 relacji Jastkéw - Jakubowice Kiskie;

N NF o NN/ NN NG

e) drég gminnych [w tym oznaczonych na rysunku studium symbolami VIKDG]? :
Utrzymuje s¢ dotychczasow funkcje drog gminnych z rozbudawuktadu wskazanprzez Wojta
Gminy. Proponuje sisukcesywn poprawe techniczg i funkcjonalm uktadu drég lokalnych w

obszarze terenow zainwestowanych i przewidzianyctodwoju przestrzennego gminy.

[1?- zmiana SUIKZP przyta uchwad nr XXX/279/2017 Rady Gminy Niemce z dnia 19 majd 2.
[1?- zmiana SUIKZP przyta uchwad nr XXX/279/2017 Rady Gminy Niemce z dnia 19 majd.2r.
[1?- zmiana SUIKZP przyta uchwad nr XXX/279/2017 Rady Gminy Niemce z dnia 19 majd 2.
[1%- zmiana SUIKZP przyta uchwad nr XXX/279/2017 Rady Gminy Niemce z dnia 19 majd.2r.
[1?- zmiana SUIKZP przyta uchwad nr XXX/279/2017 Rady Gminy Niemce z dnia 19 majd.2r.
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2) Nieprzekraczalne minimalne odleggo obiektow budowlanych od drég publicznych pagyj
naleey zgodnie z art. 43 pkt. 1 ustawy o drogach publch z dnia 21 marca 1985 r—{{bz—U. z
2007r—nr19-poz—115-z p&n—zmianambDz. U. z 2013 r. poz. 260 ).
3) Nowoprojektowane obiekty budowlane wsdztwie drog publicznych, zwilaszcza budynki
mieszkalne i przeznaczone na pobyt ludzi winny ripetlwymagania okrdone w rozporzdzeniu
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002xr.sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiadé budynki i ich usytuowanie (Dz. U. nr 75, poz.69@&n. zm.) W/w obiekty powinny
by¢ wznoszone poza zaggiem ucazliwosci okrelonych w przepisach o ochronieodowiska lub w
ich zas¢ggu pod warunkiem zastosowanieodkow technicznych zmniejsaaych ucizliwosci do
poziomu okrélonego w tych przepisach oraz w Polskich Normach.
4) W pasach drogowych drég przebudowywanych i nawlolvanych przewiduje silokalizacg
kanatow technologicznych dla wadzer infrastruktury technicznej zwyizanej z potrzebami
zargdzania drogami lub potrzebami ruchu oraz linii kel@unikacyjnych i energetycznych
niezwgzanych z ww. potrzebami (ustawa z dnia 7.05.2010wspieraniu rozwoju ustug i sieci
telekomunikacyjnych - Dz. U. z 16.06.2010 nr 108.08¥5 [ze zm.}).

[) drog lokalnych oznaczonych na rysunku studium symbami VII-KDL oraz ci agow
pieszojezdnych oznaczonych na rysunku studium symlami VII-KX
Dla drdg lokalnych zalecaesstosowanie parametrow jak dla drog publicznyclskigechnicznej D

(dojazdowej)?

6.7. Infrastruktura techniczna.

Gospodark wodnosciekows nalery rozwigzac w oparciu 0 komunalne wdzeniazrodtowe i
sieci, podczone z ich modernizacji wdrazaniem najnowszych rozwdan technicznych, z
racjonalizaci zwycia wody. Zaklada si wysoki standard obstugi ignieryjnej gospodarstw
domowych - korzystagrych z sieci wodoggowej, kanalizacyjnej, gazowej. Powinna obgmywat
zasada wspoOizateej realizacji systemow wodagjowych i kanalizacyjnych oraz bezwzdhy
wymoég odprowadzanigciekéw komunalnych do oczyszczalni dla wszystkibiektow publicznych
i ustugowych.

1. Zaopatrzenie w wo@ przewiduje s} z:

a) wodocagow grupowych zasilanych zgdjwod podziemnych poprzez stacje wodgaiwe;

b) lokalnych ug¢ wod podziemnych w tym studni kopanych dla rozpoogg zabudowy i ustug
potozonej poza strefzas¢gu wodocagdw wiejskich i zakladowych;

Rozbudowa lub budowa nowychetijwdd podziemnych powinna wynikavytacznie ze wzrostu

zapotrzebowania na wegitng;

[I* - zmiana SUIKZP przgta uchwad nr XLI1/383/2014 Rady Gminy Niemce z dnia 16 lif@2@14 r.
[1%- zmiana SUIKZP przyta uchwad nr XXX/279/2017 Rady Gminy Niemce z dnia 19 majd 2.
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Nalezy ustanowt strefy ochrony p&edniej ugé wdd podziemnych na zasadach gloeych w

ustawie z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodfie.]

2. Odprowadzenie i oczyszczaniesciekdw bytowo-gospodarczychprzewiduje sj poprzez
zastosowanie nagtujacych modeli ukladéw kanalizacyjnych:
a)kanalizacji indywidualnych;
b) kanalizacji zakladowych;
c¢) kanalizacji zbiorczych;
Zadaniem poszczego6lnych modeli technicznych kaagjlifest:
1) Kanalizacja indywidualna.

Zadaniem tej kanalizacji jest odprowadzenieiekéw bytowo-gospodarczych z jednego
gospodarstwa (jednego lub kilku budynkéw) lub mbhzaktadow. W modelu tym megmiel
zastosowanie dwa typy sposobu unieszkodliwian@praowadzanigciekow;

Typ | - bezodptywowy jednostkowy osadnik gnilny ywozenie zgromadzonych

sciekéw taborem asenizacyjnym.

Typ Il - osadnik gnilny wspoétpracagy z drenaem rozgczapcym, studrd chtonry lub filtrem
piaskowym.

2) Kanalizacja matych zaktadow

Zadaniem tej kanalizacji jest odprowadzenie i uzkeslliwienie sciekbw bytowo-gospodarczych
pochodzacych z zakladow produkcji rolnej, pojedynczych dbdev ustugowych oraz niewielkich
osiedli mieszkaniowych (do 2Grdobg). W modelu tym mog mie¢ zastosowanie nagtujace
sposoby unieszkodliwiania i odprowadzasgaekow:

Typ | - odprowadzeniesciekbw sieci zakladow do bezodptywowego zbiornik@ciekow i
wywozenia taborem asenizacyjnym
Typ Il - osadnik gnilny wspotpracagy z drenaem, studrg chtonry i filtrem piaskowym.
Typ Il - osadnik gnilny wspotpracagy z drenaem rozgczapcym.
Typ IV - oczyszczalnigciekow typu ECO-SYSTEM.
3) Kanalizacja zbiorcza
Zadaniem tej kanalizacji jest odprowadzenie i uzrkeslliwieniesciekéw bytowo-gospodarczych z

catej wiejskiej jednostki osadniczej, przexsacej jej czsci lub zakladow przemystowo-ustugowych

[1%- zmiana SUIKZP przyta uchwad nr XXX/279/2017 Rady Gminy Niemce z dnia 19 majd 2.
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do oczyszczalni wiejskiej lub zaktadowej poprzempownie zbiorczéciekow skd transportowane
s3 przewodami ttocznymi do oczyszczalni. Technologiezyszczaniasciekbw winna spetnia
warunki zachowania czysit wod powierzchniowych odbiornika, a zrzut woédgekowych winien
odbywat si¢ poprzez zbiorniki naturalizage stanowjce dodatkowe zabezpieczenie odbiornika.

4) W celu ochrony wod powierzchniowych oraz obswagéddliskowych matych rzek preferowa
naley dla rozwiazan technologicznych doczyszczanigciekbw w prostych ekologicznych
oczyszczalniach jak staw trzcinowy, filtr ziemnypwigzanie z systemem melioracyjnym i
nawadnianie ytkdw zielonych.

5) Dopuszcza si do czasu wyksztalceniagsgminnych zbiorczych sieci kanalizacji sanitarnej
realizacg indywidualnych sieci kanalizacyjnych dla pojedyyiz obiektéw lub zespotu obiektéw z
uwzgkdnieniem uwarunkowa wyptywajcych ze stref odpordoi srodowiska wodnego na

zanieczyszczenia.

3. Zaopatrzenie w ciepto
Ustala s, ze zrédiem zaopatrzenia w ciepto winny dpaliwa niskoemisyjne. Niezldne jest
przy tym racjonalizacja systemow grzewczych w otsek istniejcych i nowobudowanych.

4. Zaopatrzenie w gaz:

Przez teren gminy przebiega gaagcwysokopezny DN 500 powdzany z rozdzielcg siech
gazow sredniopezng poprzez stacje redukcyjno-pomiarowe | stopniaaiakwane we wsach Pdlko
i Jakubowice zasilane gazggiem wysokiego énienia DN 100. Od gazagiu DN 500 naley
zachowa nastpujace minimalne odlegkei:

- 32,5 m od budynkowzayteczndci publicznej i zamieszkania zbiorowego

- 17,5 m od budynkéw mieszkalnych

- 15 m od budynkoéw gospodarczych

- 25 m od obiektow przemystowych

Od gazocigu DN 100 nalgy zachowé odlegié¢ minimum 15 m dla budynkow zyteczndgci

publicznej, mieszkalnych i gospodarczych.

Obiekty budowlane w gsiedztwie gazoggOw naley realizow& z zachowaniem przepiséw
szczegOlnych.

Na terenie gminy znajdyjsie nastpujace zlikwidowane odwierty gazowe:
* Nasutow - 1, Nasutéw - 3, Nasutow - 5
» Ciecierzyn -5
* Rudnik - 2
e Abraméw - 5, Abraméw - 8, Abramoéw - 9
+ Swidnik - 2, Swidnik - 5, Swidnik - 6 ze stref wolng od zabudowy R = 5 m oraz czynny odwiert
gazowy
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» Ciecierzyn -3 ze strgfwolng od zabudowy wynogza R =50 m

5. Gospodarka odpadami

Gospodarowanie odpadami na terenie gminy odbywawsioparciu o program ochrony
srodowiska oraz plan gospodarki odpadami na lata 2@D15. Sktadowanie odpadéw kontynuowane
bedzie na skladowisku w Rokitnie poza obszarem gmiNimgmce przy zastosowaniu selektywnego
zbierania odpadow.

6. Elektroenergetyka
6.1. Elektroenergetyczne sieci zasilania gminy.

Zrodtem zasilania gminy w eneegelektryczm jest GPZ 110/15 kVZrodtem zasilania gminy w
energe elektryczn s3 stacje transformatorowe | 110/SN zlokalizowanéenanie miasta Lublin,

[) Jako podstawzaopatrzenia wsi w eneggelektryczn ustala sj system sieciredniego nagicia 15
kV w wykonaniu napowietrznym.

2) Zasilanie zabudowy mieszkaniowe] ustugowe] agaspodarstw rolnych na terenach wiejskich
odbywat si¢ bedzie ze stupowych i wgtrzowych stacji transformatorowych 15/04kV.

3) Si€ niskiego napicia na terenach wiejskich przewidziano w wykonanapowietrznym, a w
strefach zabudowy ustugowej przewiduje sig¢ kablowg.

4) W przypadku wzrostu obkgienia na terenach zurbanizowanych przewidujge rsiozliwosé
wydzielenia nowych terenéw pod realizacjrzadzen elektroenergetycznych jak: budewinii
elektroenergetycznych sredniego i niskiego naggia, zhcz kablowych oraz stacji
transformatorowych 15/04 kV. Budewwnetrzowych stacji pozostagych wiasnécia zaradcy
sieci przewiduje si na gruncie o uregulowanym stanie prawnym, w miejskrelonym
warunkami technicznymi, z dogodnym dojazdem dtakiego sprztu.

5) W pasach drogowych drég przebudowywanych i nawolvanych przewiduje silokalizacg
kanatow technologicznych dla min. linii energetygaim zgodnie z przepisami szczegdllnymi.

6) W przypadkach umieszczenia agzen elektroenergetycznych poza pasem drogowym,zpale
przewidzi€ dla linii kablowych pas technologiczny o szer@domin. 1 m. W pasach
technologicznych z infrastrukiurelektroenergetycanzakazuje si sadzenia drzew, budowania
jakichkolwiek obiektow oraz skladowania materiatéWieren powinien by stale dosgpny dla
stwzb eksploatacyjnych z mbwoscia dojazdu dla spetu ciezkiego.

7) W pasie planowanej zabudowy pod istiggmi i przewidywanymi liniami napowietrznymi
srednich i wysokich napé wprowadza si strefy ochronne o okénych poniej szerokéciach.

Dla linii:

1. napowietrznych 15 kV o szerod@ 15,0 m,
2. napowietrznych 110 kV o szerala» 40,0 m[- 52,0 m,f
3. napowietrznych 400 kV o szé7.0,0 m -} 80,0 m,

[1%- zmiana SUIKZP przyta uchwad nr XXX/279/2017 Rady Gminy Niemce z dnia 19 majd 2.

111



4. napowietrznych nn zachowadlegt@¢ zgodnie z obovgzujacymi przepisami.

Zabudowa w obszarach stref ochronnych linii naptwemgch jest mgiwa pod warunkiem

spetnienia wymagaobowgzujgcych przepisow i uzgodniez zaradcy sieci.

Przy zadrzewieniach na terenie planowanej zabudoalgzy zachowa wymagane przepisami

odlegtcci gakzi drzew od urzdzen linii elektroenergetycznych.

8) W okoalicach linii elektroenergetycznych zmiareaakteru gytkowania gruntéw rolnych nadee
wymaga wczéniejszego uzgodnienia z PGE DYSTRYBUCJA S.A. lubEP®/schéd SA w
zakresie warunkow "nasadrzéi uzytkowania upraw knych.

9) Usungcie kolizji istniepcych uradzer elektroenergetycznych z planowanym zagospodar@mani
odbywa& sie bedzie kosztem i staraniem inwestora projektowanepudawy wediug
odpowiedniego porozumienia lub umowy zawartych @eitielem sieci elektroenergetycznej.

10) Wykonanie potrzebnych obostfizerazochrony przeciwporgeniowej na napowietrznych sieciach
elektroenergetycznyciv miejscach skrzsowan tego wymagajcych, powstatych w zwrku ze
zmiary zagospodarowania odbywaie bedzie jak w punkcie 9).

11) Realizacja ueglzer elektroenergetycznych do pokenia urzdzeh wytworczych z sieai
energetyki zawodowej 2§ w gestii inwestora wwzrodta.

12) Przyhczenie sieci elektroenergetycznej planowanych abvekub zwikszenie mocy elektrycznej
do istniejcych odbywa si¢ bedzie zgodnie z ustaswPrawo energetyczne po spetnieniu warunkow
technicznych i ekonomicznych pragkenia i dostarczenia energii elektrycznej na @vist
stosownej umowy z zagdca sieci po zrealizowaniu olglenych przez niego warunkow
przylczenia.

6.2. Elektroenergetyczna &iprzesytowa
Przez teren gminy przebiega linia elektroenergetget00 kV Kozienice-Lublin.
1) W pasach technologicznych linii oba&uja ograniczenia iytkowania i zagospodarowania

terenu:

a) nalezy uzgadnié warunki lokalizacji wszelkich obiektéw z wéeicielem linii

b) nie naley lokalizowa budynkéw mieszkalnych lub innych przeznaczonychstady pobyt
ludzi. W Indywidualnych przypadkach ogsstwa od tej zasady e udziele Wiasciciel linii
na warunkach przez siebie o#lmych

c) teren nie mée by kwalifikowany jako teren przeznaczony pod zabugoweszkaniow oraz
zagrodowg ani jako teren zwizany z dziatalnéria gospodarcz (przesytova) Wiasciciela linii

d) nie naley sadzé¢ drzew oraz rdinnosci wysokiej

2) Zalesienia terenéw rolnych w pohli linii moga by¢ przeprowadzane w uzgodnieniu z

Wiascicielem linii.

[1%- zmiana SUIKZP przyta uchwad nr XXX/279/2017 Rady Gminy Niemce z dnia 19 majd 2.
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3) Wszelkie zmiany w kwalifikacji terenu w oflsie pasa technologicznego linii i w jego najbiym
sasiedztwie powinny by zaopiniowane przez Wdeiciela linii.

4) Lokalizacja budowli zawieragych materialy niebezpieczne Zaoowo, stacji paliw i stref
zagraonych wybuchem w bezpeednim gsiedztwie stref w bezgoednim gsiedztwie paséw
technologicznych wymaga uzgodfie Wiascicielem linii.

5) Na istniejcych liniach lgdg prowadzone prace eksploatacyjne, remontowa i madesyjne.

6) Dopuszcza siodbudowg, przebudow linii oraz ewentualip przysztgciowa budowe nowej linii
na jej miejscu. Realizacja inwestycji po trasienigggcej linii nie wyhcza maliwosci
rozmieszczenia stupdw i wdzen niezkednych do korzystania z lini w innych i
dotychczasowych miejscach.

[7) Dopuszcza gina terenie gminy przebieg projektowanej linii ¢éleknergetycznej 400 kV Chetm-
Lublin. Z uwagi na wymagania technologiczne dopmazsi koreke przebiegu linii na etapie
sporazdzania miejscowego planu zagospodarowania przesteg® pod warunkiem
nie naruszania obowdujacych przepiséw szczegélnych.]

7. Telekomunikacja
Na obszarze gminy Niemce przewidujee¢ siozwdj systemow telekomunikacyjnych i

teleinformatycznych (przewodowych i bezprzewodowystosownie do wzrostu zapotrzebowania na
ww. ustugi zgodnie z przepisami szczegOlnymi.

8. Ochrona przeciwpaarowa.

We wszystkich terenach przeznaczonych pod zabgdwlery uwzgkdnic warunki ochrony

przeciwpaarowej, a w szczegol8oi:

» zagwarantowa dojazd do wszystkich budynkéw na terenie gminyrpep uktad sieci drog
publicznych lub poprzez wydzielone drogi weitvane o szerokii nie mniejszej ri 3,5 m.;

* przeciwpagarowe zaopatrzenie w weadv terenach zwodoggjowanych powinno giodbywa
poprzez hydranty lokalizowane w dgstych punktach, w polii obiektow wyteczndci
publicznej, terendbw zwartej zabudowy oraz obiekt@nodukcyjnych i magazynowych;
rozbudowa systeméw wodagowych wazat sk bedzie z rozbudow przeciwpaarowego
systemu zaopatrzenia w wgd

» w przypadku lokalizowania nowych budynkéw bezwgglie przestrzeganalezy minimalnych
odlegtaci wynikajacych z przepiséw przeciwparowych od istnigicych budynkéw, sieci
urzadzen oraz innych obiektow terenowych;

« w obiektach uayteczndci publicznej, zamieszkania zbiorowego, produkcygiséugowych,
magazynowych oraz technologicznych zapéwmyposaenie w uradzenia przeciwp@rowe
zgodnie z obowgizujgcymi przepisami;

[1%- zmiana SUIKZP przyta uchwad nr XXX/279/2017 Rady Gminy Niemce z dnia 19 majd 2.
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* w przypadku budowy systemu zaopatrzenia w gaz pieb jest zachowanie odlegio

projektowanych sieci i obiektow zaopatrzenia w gdastniegcych budynkow;,

realizacja parkingbw dla pojazdow przegoych tadunki niebezpieczne w liniach
rozgraniczajcych istniejcej i projektowanych drég krajowych poza zwartyn@reinami
zabudowy,

» zakaz budowy zakladow stwargzeych zagraenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w
szczegolnéci zagraenie wysipienia powanych awarii w granicach zwanej zabudowy wsi
zgodnie z art. 73 ust. 3 ustawy z dnia 27 kwief@i@1 r. Prawo ochron§rodowiska (j.t, Dz. U.

z 2008 r. nr 25. poz. 150 ze zm.),

dla jednostek osadniczych oraz dla znajdygh sé w jej granicach budynkow:zyteczndci

publicznej, zamieszkania zbiorowego, produkcyjnystagazynowych naky zapewn:
- wode do zewntrznego gaszenia paru,
- dojazdy spetniace wymagania jak dla drég gerowych
zgodnie z wymaganiami oldlenymi w rozporadzeniu Ministra Spraw Wewitrznych i
Administracji z dnia 24 lipca 2009 r. w sprawie gravpzarowego zaopatrzenia w wooraz drég
pazarowych (Dz. U z 2009 r., nr 124, poz. 1030),

6.8. Program maitej retencji.

Kierunki rozwoju oraz zakres planowanych zamiarzedziatlar (lokalizacji, ogoinych zaten
koncepcyjnych) technicznych jakie planuje siykona w celu poprawy warunkow retencjonowania
wod powierzchniowych na terenie gminy, nawija do tréci Porozumienia zawartego w dniu
21.12.1995r. mdzy Wiceprezesem Rady Ministrow, Ministrem Rolniatwi Gospodarki
Zywndéiciowej Panem Romanem Jagiskim a Ministrem OchronySrodowiska, Zasobéw
Naturalnych i Lénictwa Panem Stanistaweiielichowskim, dotyczcego wspoipracy w zakresie
programu malej retencji jak zedo wnioskéw i oczekiw@ spotecznéci lokalnej gminy Niemce,
wynikow przegadow terenowych i ocestanu i maliwosci wykorzystania istniegcej infrastruktury
hydrotechnicznej i melioracyjnej dla potrzeb magemyania i sterowania zasobami wodnymi.

Przedstawione propozycje lokalizacji obiektow magtenciji uwzgidniaj:

* wymogi i uwarunkowania przyrodnicze,

» ograniczenia formalno-prawne,

» uwarunkowania planéw zagospodarowania przestrzemnwegewodztwa i gminy Niemce,

» przestanki i uzasadnienia ekonomiczne.
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Zestawienie obiektéw i uradzen malej retencji na terenie gminy Niemce.

Oznaczenie Nazwa Miejscowas¢ Gmina Zlewnia rzeki Vr
obiektu [tys.m’]
1 2 3 4 5 6
207/2/Z-51657 Zbiornik Jakubowice | Jakubowice | Niemce | Wieprz; Bystrzyca;| 290
Koninskie Ciemiega

6.9. Uwzgkdnienie potrzeb obronndci i bezpieczéstwa paistwa
W oparciu o Rozpogrzenie Ministra Infrastruktury z dnia 7 maja 2004 rsprawie sposobu
uwzgkdnienia w zagospodarowaniu przestrzennym potrzebnol®ci i bezpieczastwa pastwa
ustala sj nastpujace zasady:
- dla funkcji koncentracji ludrimi a take jako punkty medyczne i punkty zaopatrzenia,
przeznacza giw okresie zagrizenia obiekty ustug publicznych:
- za obszary koncentracji ludiw przyjmuje s¢ wszystkie tereny kme w wypadkach
zagraen militarnych;
- drog krajowg nr 19 przebieggfa przez teren gminy wyznaczg sio przewozu substancji
niebezpiecznych w tranzycie krajowym igaizynarodowym;

[6.10. Granice terendw zamkngtych i ich stref ochronnych

Zaskg i granice terendw zamksych na terenach aftiych VIl zmiarg Studium wyznaczono na
podstawie Decyzji Ministra Infrastruktury i Rozwopidnia 24 marca 2014 r. w sprawie ustalenia
terendw, przez ktore przebiegdipie kolejowe, jako terenéw zamktych.
Granice teren6w zamkstiych na terenach aoftych VII zmiary Studium wskazano na rysunku zmiany
Studium.

Dla terenéw zamkgtych wskazano przeznaczenie VII-KK. Szczegétowe umkr

zagospodarowania na tych terenach zgodnie z perapadebnymi w tym zakresie.

6.11. Granice obszarow, na ktérych rozmieszczonegdly urzadzenia wytwarzajace energe z
odnawialnych zrédet energii o mocy przekraczagcej 100 kW, a take ich stref ochronnych
zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodavaniu i uzytkowaniu terenu

Na obszarze gminy Niemce obecnie brak jest obiekphadukujcych energi ze zrodet
odnawialnych o mocy przekraczegj 100kW. Odnawialnezrddia energii (OZE) g zrédiami
wykorzystugcymi w procesie przetwarzania energiiatru, promieniowanie stoneczne, spadku rzek,
produktow ubocznych rolnictwa oraz energiozyskiwag z biomasy, biogazu wysypiskowego a
takze biogazu powstatego w procesach odprowadzaniaotryszczaniasciekéw albo rozkiadu
sktadowanych szarek raslinnych i zwierzcych). Do 2017 r. Polska zobazata s¢ uzyskad 16%
udziat energii odnawialnej w bilansie energetycznkraju, a do 2021 roku jej udziatl powinien

wynosi¢ 20%.
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Energe stoneczn mazna wykorzysté zaréwno do ogrzewania, jak i do produkcjiqu, a take
do pozyskania paliwa, jakim jest wodoér, w fotokayakznym rozktadzie wody. Stoneczna energia
elektryczna (fotowoltaika), uwana za najbardziej obiegopg i przyjazngrodowiskuzrodto energii,
jest wyptkowa ze wzgjdu na szerokie nmitiwosci oshgnigcia korzyéci energetycznych i poza
energetycznych. Przemyst fotowoltaiczny gwarantk@nkurencyja, tani, bezpieczg i czysh
stoneczy energe elektryczi, a take ochrog zasobow naturalnych. Z kolei energetyka stoneczna
termiczna (fototermika) natg do najbardziej efektywnych technologii produkcjepta, z punktu
widzenia ograniczenia emisji gazéw cieplarnianych.

Dla catego terenie offym 7 zmiam studium dopuszcza ¢silokalizacg obiektéw energetyki
odnawialnej (OZE) obejmagej obiekty energetyki stonecznej - ogniwa fotoamzne i elektrownie
wodne na #ytek wilasny inwestora (bez koniecZop przyhczania do sieci) o mocy nie
przekraczajcej 100kW.

Obowizuje zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych.

Na terenie gminy wyznaczono obszary, na ktérycimiegzczone g urzadzenia wytwarzagce
energé z odnawialnychzrodet energii o mocy przekraczagj 100 kW z wyczeniem elektrowni
wiatrowych. Granice projektowanych obszaréwistome g z grani@g strefy ochronnej zwranej z
ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu zytkowaniu terenu oraz wygiowaniu
znacacego oddziatywania naodowisko.

Nalezy stosowé nastpujace wskaniki:

1) zalecana powierzchnia dziatki pod ogniwa fotowaltaie ok. 0,5 ha lub wksza,

2) teren biologicznie czynny min. 5%,

3) wysokai¢ ogniw fotowoltaicznych do 5 ni.]

7. REALIZACJA STUDIUM.
7.1. Narzdzia realizacji studium.

1. Koniecznd¢ respektowania przez wladze samoiave zobowjzan ustawy o0 samonzizie
gminnym, dotyczcych m.in. objcia przez nie wéd zada wiasnych, take uksztattowania tadu
przestrzennego, racjonalnej gospodarki terenanz ocaronysrodowiska prowadg do przygcia
nastpujacych zalece:

2. wprowadzenia do ustalaniejscowych plandéw zagospodarowania przestrzenosgdé studium
okreslajacych:

* kierunki ochronysrodowiska przyrodniczego,

* kierunki ochronysrodowiska kulturowego,

» kierunki rozwoju struktury funkcjonalno-przestrzenn oraz zasady ksztalttowaniaadl

[1%- zmiana SUIKZP przyta uchwad nr XXX/279/2017 Rady Gminy Niemce z dnia 19 majd 2.
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przestrzennego,
 kierunki modernizacji i rozbudowy uktadu komunikacj
» kierunki modernizacji i rozbudowy uktadu sieci egtlzen infrastruktury techniczne;.
3. Zaktada si, ze dla wdraen przyjetych w studium ustafe niezlzdne lgdzie opracowanie
nastpujacych priorytetbw programowych:
» kompleksowego programu ochrofrpdowiska przyrodniczego i krajobrazu, starnm&go
podstaw dla proekologicznego ukierunkowania polityki ptzesnnej i spoteczno-gospodarczego
rozwoju gminy oraz zintegrowania systemow terentiveionych gminy z systemami ochrony
terendw gsiednich,
» programu ochrony i odnow§rodowiska kulturowego oraz poprawy tadu przestregon
stanowjcego podstawm.in. ukierunkowania kompleksowej, zracjonalizoefrprzynosacej
pozytywne efekty ekonomiczne modernizacji i rewsgacii istniegcych zasobow,
» opracowanie programéw dotyaz/ch rozwoju systemdéw wodagiow, kanalizacji, gazyfikaciji i
cieptownictwa w szczegolidoi dla nowych obszaréw zainwestowania;
* wzmocnienie roli koordynacyjnej i promocyjnej gmiwystrukturach organizacyjnych gdu w

dziedzinie rozwoju i realizacji polityki przestrzes].

7.2. Programy dziatan.
Zobowizuje s¢ Wéjta Gminy do:
1. Opracowania na podstawie niniejszego studiumegstawienia Radzie Gminy do akceptacji:

1) wieloletniego programu dziata ochronnych rekultywacyjnych, rewaloryzacyjnych i
wzbogacajcych ekologicznie obszar gminy oraz jego poszczegdstrefy przyrodniczo-
krajobrazowe, zawieragego w szczegolgoi:
a) zasady ekonomicznego stymulowania przeksztapreestrzennych i dziatana rzecz
ochronysrodowiska przyrodniczego i kulturowego;
b) zasady i warunki wspierania realizacji zagospodaroav poszczegolnych stref, w tym
zasady etapowania inwestycji publicznych;
c) okreleniezrodet finansowania;
d) zasady wspoOtpracy wdeicieli terendw w realizacji planu miejscowego iadan Gminy;
e) harmonogram dziatanaprawczych i rehabilitacyjnych dla stref najginidotknitych

lub zagraonych degradagjsrodowiska.

2) oceny zmian w zagospodarowaniu przestrzennymygmiciggu ostatnich 5 lat.

2. Opracowania programéw i projektow technicznygisteamow infrastruktury technicznej, ze
szczegO6lnym uwzgtnieniem:

1) zaopatrzenia w wag
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2) odprowadzanidciekow;

3) gospodarki odpadami.

3. Podejmowania i wspierania inicjatyw na rzecanom Obszaru Chronionego Krajobrazu ,Dolina

Ciemiegi", dotyczacych w szczegolriai:

1) w sferze gospodarowanieodowiskiem przyrodniczym:

a) kreowania nowych form ochrony prawnej;

b)  utrzymywania cigtosci przestrzennej systemu ekologicznego Doliny Cigini jego
powigzan zewrgtrznych;

c) wzbogacania ekologicznego obszaru zlewni Cégimi

d) ochrony i uporzdkowania nisz siedliskowych;

e) niedopuszczania do powstawania dzikich wysypigkwidowania istniegcych wysypisk
o takim charakterze;

f) rekultywacji wyrobisk po eksploatacji surowcéw miakaych przez zalesienie;

g) ochrony wod rzeki przed wszelkiego rodzaju zaniszegeniami; h) stosowania
zabiegOw fitomelioracyjnych;

i) dziatan przeciwerozyjnych;

)] zabezpieczenia biologicznego wybranych odcink@lirzey Ciemiegi i zbiornikdw

wodnych.

2)w sferze rekreaciji:
a) lokalizowania érodkow wypoczynkowych nad projektowanymi zbiornikama
Ciemiedze - po stronie zawietrznej i w formachziwie skoncentrowanych;
b) rownowaenia wielkdci ruchu rekreacyjnego z chtonfol zlewni;
c) promociji turystyki kwalifikowanej i agroturystyki;
d) wytyczania szlakéw turystycznych zgodnie z wymogarochrony waloréw
przyrodniczych;
e) pobudzania wszelkich fonu aktywdwd gospodarczej w sferze rekreacji, dopuszczalzych
punktu widzenia ochron§rodowiska;
f)  ksztaftowania kilku umiarkowanej wielka osrodkow obstugi rekreacii:
g) stymulowania powstawania skupisk gospodarstw, dgpaie wsi, nastawionych na
obstug: agroturystyki.
3)w otoczeniu rolnictwa: systematycznego eliminoiaardodet i ograniczania emisji zanieczysztze
powietrza atmosferycznego;
a) ograniczania zanieczyszezewOd gruntowych i podziemnych oraz racjonalnego
gospodarowania zasobami wad,
b) ochrony powierzchniowej zlewni;
C) uzupetniania nieafminych elementow infrastruktury technicznej;
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d) ograniczania erozji gleb;
0 zmniejszania pinego uytkowania gruntéw w dnie doliny i na jej zboczach;

4) w komunikaciji:
a) minimalizacji kolizyjngci funkcjonalno-przestrzennej tras krajowych pregahcych
przez teren zlewni;
b)  rozwoju sieci drég gminnych i lokalnych podt&m poprawy sprawrsoi obstugi rekreaciji
i ustug;

5) w gospodarce wodno-kanalizacyjnej;
a) rownowaenia rozwoju sieci wodoggowej i kanalizacyjnej;

b)  zwigkszania wykorzystania gazu do celow grzewczych.

6) w osadnictwie i strukturze przestrzennej:
a) stymulowania policentryczioi wszelkich funkcji osadnictwa;
b) intensyfikacji i racjonalizacji wykorzystania wyztmwonych w planach miejscowych
terendw osiedlowych;
c) sformulowania odpowiedniej polityki podatkowej, is@mpcej powysze cele.

7.3. Obszary ob¢te obowizkiem opracowania miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego.

Narzdziem realizacji studium as miejscowe plany zagospodarowania przestrzennegch i

zmiany.W planie naley uwzgkdni¢ ustalenia tekstowe i graficzne studium.

[8. UZASADNIENIE | SYNTEZA ZMIANY STUDIUM:

AN\ZININIC N
V2D

Celem opracowania zmiany studium dla terenéw wyzoaych na podstawie uchwaty
nr XXVI1/237/2013 Rady Gminy Niemce z dnia 25 sty@z 2013 r., bylo spogzlzenie dokumentu
zawierajcego wskazania kierunkéw rozwoju poszczegoélnyctkdjingminy na terenie jednostek
objetych zmian. Niniejsza zmiana spowodowana jest zainteresowanisvestorow pozyskaniem

1 ; 7D

B miana-SUik
[1? - zmiana SUIKZP

przyfa uchwad nr XXX/279/2017 Rady Gminy Niemce z dnia 19 majd.2r.
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nowych terendw oraz zmiarkierunkOw zagospodarowania ista@jch terenéw inwestycyjnych.
Zmiany wniesione do dokumentu poleggrzede wszystkim na wyznaczeniu nowych terenéw
przeznaczonych pod zabudewagrodow i mieszkaniow z ustugami, zabudaow letniskowg,
zabudow zwigzary z ustugami publicznymi i komercyjnymi, tereny razw rekreacji i turystyki,
tereny przemystowe i rzemiaicze, tereny przemystowej eksploatacji surowcoéwearalnych, tereny
obstugi produkcji ogrodniczej, rolnej i hodowlanégreny stadnin koni, tereny upraw polowych
objetych zakazem zabudowy, tereny zieleni publiczngnentarnej, tereny laséw, terenu gdzen
obstugi komunikacji, tereny rolnicze z dopuszczeniekalizacji ogniw fotowoltaicznych, tereny
infrastruktury technicznej oraz tereny drég powatoh, gminnych i lokalnych. Powsgze
opracowanie wykonane zgodnie z art. 10 ustawy z d&if marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz Rozmpzenia Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia
2004 r. w sprawie zakresu projektu studium uwarwako i kierunkdédw zagospodarowania
przestrzennego gminy — stosownie do problematykiacdacej terendéw olgtych niniejsa zmiary.

Projekt zmiany studium zostat uzgodniony i zaopir@ay przez wymagane przepisami organy
i instytucje. Pismem z dnia 7.02.2017 r. Ministnodowiska negatywnie zaopiniowat projekt z
uwagi na brak ujawnienia w projekcie zt§ol. Nasutow i Pryszczowa Gora Il oraz brak wesca
graficznej informacji o GZWP. Zia zostaty ujawnione w e¢gci tekstowej i na zatzniku
graficznym. Informacja o GZWP zostata wprowadzonsegendzie oznacaewprowadzonych VIl
zmiana studium?]
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Zatacznik nr 3 do uchwaty
Rady Gminy Niemce
nr XXX/279/2017
z dnia 19 maja 2017 r.

Rozstrzygniecie
o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag wniesionych do projektu studium

Zgodnie z art. 12 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i1 zagospodarowaniu

przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2016 r., poz. 778 z p6ézn. zm.) Rada Gminy Niemce

postanawia co nastgpuje:

§1

Nie uwzglednia si¢ w czes$ci uwagi ztozonej w dniu 12.05.2016 r. przez [...]*, dotyczacej dz. nr 31,

obreb Swoboda.
§2

Nie uwzglednia si¢ w catosci uwagi ztozonej w dniu 25.05.2016 r. przez [...]*, dotyczacej czesci

tekstowej Studium, pkt 6.4.4.a. Obszary lesne.
§3

Nie uwzglednia si¢ w czes$ci uwagi ztozonej w dniu 06.06.2016 r. przez [...]*, dotyczacej dz.

733/8, obreb Dys.
§4

Nie uwzglednia si¢ w czesci uwagi ztozonej w dniu 07.06.2016 r. przez [...]*, dotyczacej dz.

1414/2, 1414/5, obrgb Nasutow.
§5

Nie uwzglednia si¢ w calosci uwagi ztozonej w dniu 07.06.2016 r. przez [...]*, dotyczacej dz.

299/16, obreb Jakubowice Koninskie.
§6

Nie uwzglednia si¢ w calosci uwagi ztozonej w dniu 07.06.2016 r. przez [...]*, dotyczacej dz.

299/13, obreb Jakubowice Koninskie.
§7

Nie uwzglednia si¢ w calosci uwagi ztozonej w dniu 14.06.2016 r. przez [...]*, dotyczacej dz.

731, obreb Dys.
§8

Nie uwzglednia si¢ w czes$ci uwagi ztozonej w dniu 16.06.2016 r. przez [...]*, dotyczacej dz.

1312/3, obreb Nasutéw.
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§9
Nie uwzglednia si¢ w catosci uwagi ztozonej w dniu 21.06.2016 r. przez [...]*, dotyczacej dz. nr
371/9, 371/7, 371/6, 371/5, 371/4, obreb Dys.

§10
Nie uwzglednia si¢ w catosci uwagi ztozonej w dniu 23.06.2016 r. przez [...]*, dotyczacej czesci
tekstowej Studium, pkt 5.3. Generalne zasady ochrony waloréw oraz ksztalttowania
zagospodarowania przestrzennego strefy.

§11
Nie uwzglednia si¢ w catosci uwagi ztozonej w dniu 23.06.2016 r. przez [...]*, dotyczacej czesci
tekstowej Studium, pkt 6.4.4. Obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej [oraz tereny upraw
polowych objetych zakazem zabudowy oznaczone na rysunku studium symbolem [VI-R]' [VII-R i
VII-R2]%.

§12
Nie uwzglednia si¢ w catosci uwagi ztozonej w dniu 28.06.2016 r. przez [...]*, dotyczacej dz. nr
527, obreb Niemce.

§13
Nie uwzglednia si¢ w czes$ci uwagi ztozonej w dniu 28.06.2016 r. przez [...]*, dotyczacej dz. nr
206/15, obreb Jakubowice Koninskie.

§14
Nie uwzglednia si¢ w czes$ci uwagi ztozonej w dniu 28.06.2016 r. przez [...]*, dotyczacej dz. nr
671/6, 670/9, 670/13, obrgb Dys.

§15
Nie uwzglednia si¢ w catosci uwagi zlozonej w dniu 29.06.2016 r. przez [...]*, dotyczacej dz. nr
143, obreb Nowy Staw.

§16
Nie uwzglednia si¢ w czesci uwagi ztozonej w dniu 29.06.2016 r. [...]*, dotyczacej dz. nr 229/12,
obreb Jakubowice Koninskie.

§17
Nie uwzglednia si¢ w czes$ci uwagi ztozonej w dniu 29.06.2016 r. przez [...]*, dotyczacej dz. nr
670/6, 670/12, obreb Dys.

§18
Nie uwzglednia si¢ w catosci uwagi ztozonej w dniu 30.06.2016 r. przez [...]*, dotyczacej dz. nr

371/7, obreb Dys.



§19
Nie uwzglednia si¢ w czes$ci uwagi ztozonej w dniu 30.06.2016 r. przez [...]*, dotyczacej dz. nr
670/5, obreb Dys.

§20
Nie uwzglednia si¢ w czes$ci uwagi ztozonej w dniu 30.06.2016 r. przez [...]*, dotyczacej dz. nr
2612, obreb Dys.

§21
Nie uwzglednia si¢ w czg$ci uwagi ztozonej w dniu 30.06.2016 r. przez [...]*, dotyczacej dz. nr 194,
obreb Oséwka.

§22
Nie uwzglednia si¢ w czg$ci uwagi ztozonej w dniu 30.06.2016 1. przez [...]*, dotyczacej dz. nr 128,
obreb Majdan Krasieninski.

§23
Nie uwzglednia si¢ w catosci uwagi ztozonej w dniu 30.06.2016 r. przez [...]*, dotyczacej czesci
tekstowej Studium, pkt 5.3. Generalne zasady ochrony waloréw oraz ksztalttowania
zagospodarowania przestrzennego strefy.

§24
Nie uwzglednia si¢ w czes$ci uwagi ztozonej w dniu 30.06.2016 r. przez [...]*, dotyczacej dz. nr
63/2, 63/3, 63/5, 63/6, 41/7, 41/8, 41/9 obreb Kol. Stoczek, dz. nr 1273/2, obreb Nasutéw.

§25
Nie uwzglednia si¢ w catosci uwagi ztozonej w dniu 01.07.2016 r. przez [...]*, dotyczacej dz. nr
12/2, obreb Ciecierzyn.

§$26
Nie uwzglednia si¢ w catosci uwagi ztozonej w dniu 01.07.2016 r. przez [...]*, dotyczacej dz. nr
923/10, obreb Ciecierzyn.

§27
Nie uwzglednia si¢ w calo$ci uwagi ztozonej w dniu 27.03.2017 r. przez [...]*, dotyczacej dz.
nr 804/2, 805/3, obreb Majdan Krasieninski.

§28
Nie uwzglednia si¢ w calo$ci uwagi ztozonej w dniu 29.03.2017 r. przez [...]*, dotyczacej dz.
nr 799/2, obrgb Wola Niemiecka.

§29
Nie uwzglednia si¢ w calo$ci uwagi ztozonej w dniu 31.03.2017 r. przez [...]*, dotyczacej dz.

nr 793/9, obrgb Ciecierzyn.



§30
Nie uwzglednia si¢ w calo$ci uwagi ztozonej w dniu 06.04.2017 r. przez [...]*, dotyczacej dz.
nr 2069, 2072, obrgb Niemce.

§31
Nie uwzglednia si¢ w catosci uwagi ztozonej w dniu 06.04.2017 r. przez [...]*, dotyczacej dz. nr
678/1, obreb Nasutow.

§32
Nie uwzglednia si¢ w calo$ci uwagi ztozonej w dniu 07.04.2017 r. przez [...]*, dotyczacej dz.
nr 799/2, obreb Wola Niemiecka.

$33
Nie uwzglednia si¢ w calo$ci uwagi ztozonej w dniu 07.04.2017 r. przez [...]*, dotyczacej dz.
nr 2133, obrgb Niemce.

§34
Nie uwzglednia si¢ w calo$ci uwagi ztozonej w dniu 11.04.2017 r. przez [...]*, dotyczacej dz.
nr 195/2, obrgb Ludwinéw.

§35
Nie uwzglednia si¢ w calo$ci uwagi ztozonej w dniu 13.04.2017 r. przez [...]*, dotyczacej dz.
nr 243/26, 243/29 obrgb Jakubowice Koninskie.

$36
Nie uwzglednia si¢ w calo$ci uwagi ztozonej w dniu 13.04.2017 r. przez [...]*, dotyczacej dz.
nr 614/40, 614/3, obrgb Dys.

§37
Nie uwzglednia si¢ w calo$ci uwagi ztozonej w dniu 18.04.2017 r. przez [...]*, dotyczacej dz.
nr 614/4, 614/17, obreb Dys.

§38
Nie uwzglednia si¢ w calo$ci uwagi ztozonej w dniu 19.04.2017 r. przez [...]*, dotyczacej dz.
nr 827/13, obreb Wola Niemiecka.

$39
Nie uwzglednia si¢ w calo$ci uwagi ztozonej w dniu 19.04.2017 r. przez [...]*, dotyczacej dz.
nr 827/13, obreb Wola Niemiecka.

$40
Nie uwzglednia si¢ w calo$ci uwagi ztozonej w dniu 19.04.2017 r. przez [...]*, dotyczacej dz.

nr 823/1, obreb Wola Niemiecka.



§41
Nie uwzglednia si¢ w calo$ci uwagi ztozonej w dniu 19.04.2017 r. przez [...]*, dotyczacej dz.
nr 825/2, obrgb Wola Niemiecka.

§42
Nie uwzglednia si¢ w calo$ci uwagi ztozonej w dniu 19.04.2017 r. przez [...]*, dotyczacej dz.
nr 826, obreb Wola Niemiecka.

§43
Nie uwzglednia si¢ w calo$ci uwagi ztozonej w dniu 20.04.2017 r. przez [...]*, dotyczacej dz.
nr 822/6, 822/5, 822/3, 823/2, 825/1, 826/1, 826/2, 828/5, 834, 835/4, 829/1, 829/4, 825/2, 814/7,
823/1, 827/13, obreb Wola Niemiecka.

$44
Nie uwzglednia si¢ w calo$ci uwagi ztozonej w dniu 24.04.2017 r. przez [...]*, dotyczacej dz.
nr 274/13, obreb Jakubowice Konifskie Kol.

§45
Nie uwzglednia si¢ w calo$ci uwagi ztozonej w dniu 25.04.2017 r. przez [...]*, dotyczacej dz.
nr 99/1, 99/2, obreb Boduszyn.

§46
Nie uwzglednia si¢ w calo$ci uwagi ztozonej w dniu 25.04.2017 r. przez [...]*, dotyczacej dz.
nr 822/3, 822/2, obreb Wola Niemiecka.

$47
Nie uwzglednia si¢ w calo$ci uwagi ztozonej w dniu 25.04.2017 r. przez [...]*, dotyczacej dz.
nr 822/5, obreb Wola Niemiecka.

$48
Nie uwzglednia si¢ w calosci uwagi ztozonej w dniu 25.04.2017 r. przez [...]*, dotyczacej dz.
nr 822/6, obreb Wola Niemiecka.

§49
Nie uwzglednia si¢ w calo$ci uwagi ztozonej w dniu 25.04.2017 r. przez [...]*, dotyczacej dz.
nr 2891/1, 2893/1, 2892, 2894/1, 2895/3 obreb Dys.

§50
Nie uwzglednia si¢ w calo$ci uwagi ztozonej w dniu 25.04.2017 r. przez [...]*, dotyczacej dz.
nr 268/2, obrgb Oséwka.

§51
Nie uwzglednia si¢ w calo$ci uwagi ztozonej w dniu 26.04.2017 r. przez [...]*, dotyczacej dz.

nr 823/2, 825/1, obreb Wola Niemiecka.



§52
Nie uwzglednia si¢ w calo$ci uwagi ztozonej w dniu 26.04.2017 r. przez [...]*, dotyczacej dz.
nr 210/14, 212/3, obrgb Krasienin Kol.

§53
Nie uwzglednia si¢ w calo$ci uwagi ztozonej w dniu 26.04.2017 r. przez [...]*, dotyczacej dz.
nr 211/3, 212/3, obreb Krasienin Kol.

§54
Nie uwzglednia si¢ w calo$ci uwagi ztozonej w dniu 26.04.2017 r. przez [...]*, dotyczacej dz.
nr 412, 212/3, obreb Krasienin Kol.

§55
Nie uwzglednia si¢ w calo$ci uwagi ztozonej w dniu 27.04.2017 r. przez [...]*, dotyczacej dz.
nr 874/6, obreb Wola Niemiecka.

§56
Nie uwzglednia si¢ w catosci uwagi ztozonej w dniu 28.04.2017 r. przez [...]*, dotyczacej obrebu
Wola Niemiecka.

§57
Nie uwzglednia si¢ w calo$ci uwagi ztozonej w dniu 28.04.2017 r. przez [...]*, dotyczacej dz.
nr 223/2, 224/2, obreb Wola Niemiecka.

§58
Nie uwzglednia si¢ w calosci uwagi ztozonej w dniu 04.05.2017 r. przez [...]*, dotyczacej dz.
nr 847, obreb Nowy Staw.

§59
Nie uwzglednia si¢ w calo$ci uwagi ztozonej w dniu 04.05.2017 r. przez [...]*, dotyczacej dz.
nr 196/3, obrgb Wola Krasieninska.

§60
Nie uwzglednia si¢ w calosci uwagi ztozonej w dniu 04.05.2017 r. [...]*, dotyczacej dz. nr 2226,
2227/2, obrgb Niemce.

§61
Nie uwzglednia si¢ w calo$ci uwagi ztozonej w dniu 04.05.2017 r. przez [...]*, dotyczacej dz.
nr 828/5, obreb Wola Niemiecka.

§62
Nie uwzglednia si¢ w calo$ci uwagi ztozonej w dniu 04.05.2017 r. przez [...]*, dotyczacej dz.

nr 244/8, obreb Baszki.



§63
Nie uwzglednia si¢ w calo$ci uwagi ztozonej w dniu 04.05.2017 r.
nr 1426/1, obreb Nasutow.

§64
Nie uwzglednia si¢ w calo$ci uwagi ztozonej w dniu 05.05.2017 r.
nr 1261/3, obreb Nasutow.

§65
Nie uwzglednia si¢ w calo$ci uwagi ztozonej w dniu 05.05.2017 r.
nr 83/2, obreb Kolonia Boduszyn.

$66
Nie uwzglednia si¢ w calo$ci uwagi ztozonej w dniu 05.05.2017 r.
nr 83/1, obreb Kolonia Boduszyn.

§67
Nie uwzglednia si¢ w calo$ci uwagi ztozonej w dniu 05.05.2017 r.
nr 339/2, obrgb Jakubowice Koninskie Kol.

$68
Nie uwzglednia si¢ w calo$ci uwagi ztozonej w dniu 05.05.2017 r.
nr 127/10, obreb Niemce.

$69
Nie uwzglednia si¢ w calo$ci uwagi ztozonej w dniu 05.05.2017 r.
nr 126/8, obrgb Niemce.

§70
Nie uwzglednia si¢ w calo$ci uwagi ztozonej w dniu 05.05.2017 r.

nr 223/1, 222/4, obreb Wola Niemiecka.
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UZASADNIENIE

1.

Nie uwzglednia si¢ w czes$ci uwagi ztozonej w dniu 12.05.2016 r. przez [...]* dotyczacej zmiany
przeznaczenia dzialki nr 31, obreb Swoboda, z rolnego na zabudowe¢ zagrodowa. Uwagi nie
uwzglednia si¢ dla czesci dziatki potozonej w odleglo$ci wigkszej niz ok. 70 m od drogi ze
wzgledu na mozliwos¢ ingerencji w tereny otwarte.

. Nie uwzglednia si¢ w catosci uwagi ztozonej w dniu 25.05.2016 . przez [...]* dotyczacej

zniesienia zapiséw Studium o uznaniu wszystkich laséw na terenie gminy za lasy ochronne.
Studium nie jest aktem prawa miejscowego i ustalenia zawarte w nim majg charakter
kierunkowy, wskazujacy postulowany stan. Nie narusza to trybu uznawania lasow za lasy
ochronne.

. Nie uwzglednia si¢ w czesci uwagi ztozonej w dniu 06.06.2016 r. przez [...]* dotyczace]

powigkszenia obszaru przeznaczonego pod zabudowe, zmiany przeznaczenia dziatki nr 733/8,
obreb Dys, z rolnego na zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng. Uwagi nie uwzglednia si¢ dla
czeSci dzialki polozonej w odleglosci wigkszej niz ok. 100 m od istniejagcych terendéw
przeznaczonych w Studium pod zabudowe ze wzgledu na mozliwo$¢ ingerencji w tereny
otwarte.

. Nie uwzglednia si¢ w czesci uwagi ztozonej w dniu 07.06.2016 r. przez [...]* dotyczace]

likwidacji kierunkéw powiazan przyrodniczych i przeznaczenia dziatek nr 1414/2, 1414/5, obrgb
Nasutéw, pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng. Uwagi nie uwzglednia si¢ dla czegsci
dziatki potozonej w odlegtosci wigkszej niz ok. 150 m od drogi ze wzgledu na mozliwos¢
ingerencji w tereny otwarte.

. Nie uwzglednia si¢ w catosci uwagi ztozonej w dniu 07.06.2016 r. przez [...]* dotyczacej

przeznaczenia calej dziatki nr 299/16, obreb Jakubowice Koninskie, pod zabudowe
mieszkaniowg. Uwaga bezprzedmiotowa - dziatka w catosci ujeta w Studium pod tereny
zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej z ustugami.

. Nie uwzglednia si¢ w catosci uwagi ztozonej w dniu 07.06.2016 r. przez [...]* dotyczacej

przeznaczenia calej dziatki nr 299/13, obreb Jakubowice Koninskie, pod zabudowe
mieszkaniowg. Uwaga bezprzedmiotowa - dziatka w catosci ujeta w Studium pod tereny
zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej z ustugami.

. Nie uwzglednia si¢ w catosci uwagi ztozonej w dniu 14.06.2016 r. przez [...]* dotyczacej zmiany

przeznaczenia pozostatej czesci dziatki nr 731, obrgb Dys, z rolnego na zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng. Dziatka potozona jest w oddaleniu od istniejagcych obszaréw przeznaczonych pod
zabudowe, w granicach obszaru ESOCH.

. Nie uwzglednia si¢ w czes$ci uwagi ztozonej w dniu 16.06.2016 1. przez [...]* dotyczacej zmiany

przeznaczenia pozostatej czesci dziatki nr 1312/3, obreb Nasutéw, z rolnego na zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng. Uwagi nie uwzglednia si¢ dla czesci dziatki potozonej w
odlegtosci wiekszej niz ok. 180 m od istniejagcych terendw przeznaczonych w Studium pod
zabudowe ze wzgledu na mozliwos$¢ ingerencji w tereny otwarte.

. Nie uwzglednia si¢ w catoSci uwagi ztozonej w dniu 21.06.2016 r. przez [...]* dotyczacej

sprostowania przebiegu gazociagu z g-200 na g-100 do faktycznego przebiegu na dziatkach nr
37109, 371/7, 371/6, 371/5, 371/4, obreb Dys. Uwaga bezprzedmiotowa - w Studium
uwzgledniono prawidlowy przebieg gazociag g-100.



10.  Nie uwzglednia si¢ w catosci uwagi zlozonej w dniu 23.06.2016 r. przez [...]* dotyczacej
czesci tekstowej Studium, w tym w czesciach:

1) ograniczenia wyznaczonych nowych terenéw pod zabudowe. Wyznaczanie nowych terenéw
wynika z zapotrzebowania oraz mozliwosci rozwojowych gminy,

2) zwigkszenia pasa ochronnego od alei lipowej z proponowanych 15 do co najmniej 40 m.
Ustalone odleglosci sg wystarczajace dla ochrony alei, zostalo to uzgodnione przez
wlasciwe organy.

11.  Nie uwzglednia si¢ w catosci uwagi zlozonej w dniu 23.06.2016 r. przez [...]* dotyczacej
czesci tekstowej Studium, w tym w czesciach dotyczacych:

1) zmiany brzmienia pkt 1), 3), 4) rozdziatu 6.4.4. Obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej
[oraz tereny upraw polowych objetych zakazem zabudowy oznaczone na rysunku studium
symbolem [VI-R]! [VII-R i VII-R2]?. Ustalenia Studium w sposéb wystarczajacy okreslaja
kierunki rozwoju obszaréw rolniczych i gwarantujg ich ochrong¢ przed zabudowa;

2) pozostawienia dotychczasowych punktéw 4), 10)-13) bez zmian nadajac im odpowiednio
numery 5)-9) w rozdziale 6.4.4. Obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej [oraz tereny
upraw polowych objetych zakazem zabudowy oznaczone na rysunku studium symbolem
[VI-R]! [VII-R i VII-R2]%. Ustalenia Studium w sposéb wystarczajacy okre$laja kierunki
rozwoju obszaréw rolniczych i gwarantujg ich ochron¢ przed zabudowa.

12.  Nie uwzglednia si¢ w catosci uwagi zlozonej w dniu 28.06.2016 r. przez [...]* dotyczacej
braku zgody na przeznaczenie dziatki nr 527, obrgb Niemce, pod drogi KDG 1 KDL.
Projektowana droga zlokalizowana jest na dzialce nr 526 nalezacej do Skarbu Panstwa. Na
dziatce 527 mozliwe jest jedynie wydzieleni czgsci dziatki pod poszerzenie drogi. Projektowane
drogi stanowig istotny element docelowego uktadu drogowego z uwagi mozliwos¢ wiaczenia ich
w istniejgce skrzyzowanie drogi wojewddzkiej i gminne;.

13.  Nie uwzglednia si¢ w czesci uwagi ztozonej w dniu 28.06.2016 r. przez [...]* dotyczacej
zmiany przeznaczenia dziatki nr 206/15, obreb Jakubowice Koninskie, z rolnego i leSnego na
zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng. Uwagi nie uwzglednia si¢ dla czesci dziatki potozonej
w granicach strefy ESOCH.

14.  Nie uwzglednia si¢ w czeSci uwagi ztozonej w dniu 28.06.2016 r. przez [...]* dotyczacej
zmiany przeznaczenia dzialek nr 671/6, 670/9, 670/13, obreb Dys, z rolnego na zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng. Uwagi nie uwzglednia si¢ dla czesci dzialek potozonych w
granicach strefy ESOCH i na terenach przeznaczonych od lasy.

15.  Nie uwzglednia si¢ w catosci uwagi zlozonej w dniu 29.06.2016 r. przez [...]* dotyczacej
przeznaczenia pasa ok. 50-60 m od drogi na dzialce nr 143, obreb Nowy Staw, pod zabudowg.
Proponowane zmiany sg niezgodne z zasadami ochrony Koztowieckiego Parku Krajobrazowego.

16.  Nie uwzglednia si¢ w czesci uwagi ztozonej w dniu 29.06.2016 r. przez [...]* dotyczace]
zmiany przeznaczenia zachodniej czesci dziatki nr 229/12, obreb Jakubowice Koninskie, z
rolnego na zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinng. Uwagi nie uwzglednia si¢ dla czgsci dziatki
potozonej na terenie suchej doliny oraz w miejscach o duzych spadkach terenu.

17.  Nie uwzglednia si¢ w czesSci uwagi ztozonej w dniu 29.06.2016 r. przez [...]* dotyczace]
zmiany przeznaczenia dziatek nr 670/6, 670/12, obrgb Dys, z rolnego na zabudowe



mieszkaniowg jednorodzinng. Uwagi nie uwzglednia si¢ dla czesci dzialek potozonych w
granicach strefy ESOCH i na terenach przeznaczonych od lasy.

18.  Nie uwzglednia si¢ w catosci uwagi ztozonej w dniu 30.06.2016 r. przez [...]* dotyczacej
przeznaczenia catej dziatki nr 371/7, obreb Dys, pod zabudowe mieszkaniowa. Uwaga
bezprzedmiotowa - dziatka w calosci ujeta w Studium pod tereny zabudowy zagrodowej i
mieszkaniowej z ustugami.

19.  Nie uwzglednia si¢ w czeSci uwagi ztozonej w dniu 30.06.2016 r. przez [...]* dotyczacej
zmiany przeznaczenia dziatki nr 670/5, obr¢b Dys, z rolnego na zabudowe¢ mieszkaniowg
jednorodzinng. Uwagi nie uwzglednia si¢ dla czesci dziatki potozonej w granicach strefy
ESOCH i na terenach przeznaczonych od lasy.

20.  Nie uwzglednia si¢ w czesci uwagi ztozonej w dniu 30.06.2016 r. przez [...]* dotyczace;j
zmiany przeznaczenia dziatki nr 2612, obreb Dys, z rolnego na zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng. Uwagi nie uwzglednia si¢ dla czesci dzialki nie sgsiadujacej z terenami
przeznaczonymi w Studium pod zabudowe¢ ze wzgledu na mozliwos¢ ingerencji w tereny
otwarte.

21.  Nie uwzglednia si¢ w czeSci uwagi ztozonej w dniu 30.06.2016 r. przez [...]* dotyczacej
zmiany przeznaczenia dziatki nr 194, obreb Oséwka, na zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng.
Uwagi nie uwzglednia si¢ dla czegsci dzialki polozonej w odleglosci wigkszej niz ok. 100 m
od istniejacych terenéw przeznaczonych w Studium pod zabudowe¢ ze wzgledu na mozliwos¢
ingerencji w tereny otwarte.

22.  Nie uwzglednia si¢ w czeSci uwagi zlozonej w dniu 30.06.2016 r. przez [...]* dotyczacej
zmiany przeznaczenia dziatki nr 128, obr¢b Majdan Krasieninski, na zabudowe mieszkaniowag
jednorodzinng. Uwagi nie uwzglednia si¢ dla czesci dzialki nie sgsiadujacej z terenami
przeznaczonymi w Studium pod zabudowe¢ ze wzgledu na mozliwo$¢ ingerencji w tereny
otwarte.

23.  Nie uwzglednia si¢ w catosci uwagi zlozonej w dniu 30.06.2016 r. przez [...]* dotyczacej
czesci tekstowej Studium, w tym w czesciach dotyczacych:

1) usunigcia zapisu o zakazie zabudowy dolin;

2) wprowadzenia zapisu o zakazie wznoszenia obiektéw budowlanych mogacych znaczaco lub
potencjalnie oddziatywa¢ na srodowisko lub obiektéw mogacych zmienia¢ stosunki wodne;

3) w przypadku nie wyznaczania na rysunku studium odpowiedniej strefy, w teksScie
wprowadzi¢ zapis: "zakazuje si¢ zabudowe terendw potozonych blizej niz 50 m od
naturalnych ciekdw wodnych, rowéw oraz naturalnych zbiornikéw wodnych;

Aktualne ustalenia Studium sa istotne dla ochrony tadu przestrzennego i S$rodowiska
przyrodniczego i1 nie powinny by¢ zmieniane.

24.  Nie uwzglednia si¢ w czesci uwagi ztozonej w dniu 30.06.2016 r. przez [...]* dotyczacej
likwidacji kierunkéw powigzan przyrodniczych i zmiany przeznaczenia dziatek nr 63/2, 63/3,
63/5, 63/6, 41/7, 41/8, 41/9 obreb Kol. Stoczek i nr 1273/2, obreb Nasutéw, z rolnego na
zabudowe. Uwagi nie uwzglednia si¢ dla czesci dziatek nie sgsiadujacych z terenami
przeznaczonymi w Studium pod zabudowe¢ ze wzgledu na mozliwos¢ ingerencji w tereny
otwarte.



25.  Nie uwzglednia si¢ w catosci uwagi zlozonej w dniu 01.07.2016 r. przez [...]* dotyczace;j
zmiany przeznaczenia dziatki nr 12/2, obreb Ciecierzyn, z rolnego na zabudowg¢ mieszkaniowa
jednorodzinng. Dziatka bez powigzania z istniejgcymi terenami przeznaczonymi pod zabudowe.

26.  Nie uwzglednia si¢ w catosci uwagi ztozonej w dniu 01.07.2016 r. [...]* dotyczacej zmiany
przeznaczenia dziatki nr 923/10, obrgb Ciecierzyn, z zabudowy zagrodowej na zabudowg
mieszkaniowg jednorodzinng. Uwaga bezprzedmiotowa - dziatka w catosci ujeta w Studium pod
tereny zabudowy zagrodowej 1 mieszkaniowej z ustugami.

27.  Nie uwzglednia si¢ w catosci uwagi zlozonej w dniu 27.03.2017 r. przez [...]* dotyczace;j
zmiany przeznaczenia czesci dzialek nr 804/2, 805/3, obreb Majdan Krasieninski, z funkcji
rolnej na zabudowe. Na centralnych czg¢$ciach dziatek wyznaczy jest kierunek powigzan
przyrodniczych, ktérego ochrona uniemozliwia zabudowe tych czesci.

28.  Nie uwzglednia si¢ w catosci uwagi zlozonej w dniu 29.03.2017 r. przez [...]* dotyczace;j
likwidacji drogi o szerokosci 5 m w zachodniej czesci dziatki nr 799/2, obreb Wola Niemiecka.
Uwaga bezprzedmiotowa - dotyczy ustalen projektu zmiany planu miejscowego. W Studium na
wskazanym terenie nie wyznacza si¢ drogi.

29.  Nie uwzglednia si¢ w catosci uwagi zlozonej w dniu 31.03.2017 r. przez [...]* dotyczace;j
powigkszenie obszaru obecnie przeznaczonego pod zabudowe¢ na dzialce nr 793/9, obrgb
Ciecierzyn zgodnie ze stanem faktycznym. Ustalenia Studium adaptujg istniejacg zabudowe¢ na
terenach rolnych.

30.  Nie uwzglednia si¢ w catosci uwagi zlozonej w dniu 06.04.2017 r. przez [...]* dotyczacej
zmiany przeznaczenia dziatek nr 2069, 2072, obreb Niemce z funkcji rolnej na zabudowe.
Wyznaczenie pasa przeznaczonego pod zabudowg¢ stanowiloby ingerencje w tereny otwarte.
Ponadto dziatka nr 2072 jest zbyt waska na lokalizacj¢ zabudowy.

31.  Nie uwzglednia si¢ w catosci uwagi zlozonej w dniu 06.04.2017 r. przez [...]* dotyczace;j
zmiany przeznaczenia dziatki nr 678/1, obrgb Nasutow z funkcji rolnej na zabudowe. Dziatka
potozona w strefie ESOCH. Wyznaczenie pasa przeznaczonego pod zabudowe stanowiloby
ingerencj¢ w tereny otwarte.

32.  Nie uwzglednia si¢ w catosci uwagi zlozonej w dniu 07.04.2017 r. przez [...]* dotyczace;j
likwidacji drogi o szerokosci 5 m w zachodniej czesci dziatki nr 799/2, obreb Wola Niemiecka.
Uwaga bezprzedmiotowa - dotyczy ustalen projektu zmiany planu miejscowego. W Studium na
wskazanym terenie nie wyznacza si¢ drogi.

33.  Nie uwzglednia si¢ w catosci uwagi zlozonej w dniu 07.04.2017 r. przez [...]* dotyczace;j
zmiany przeznaczenia dziatki nr 2133, obreb Niemce z funkcji rolnej na zabudowe.
Powiekszenie pasa przeznaczonego pod zabudowe stanowitoby ingerencj¢ w tereny otwarte.

34.  Nie uwzglednia si¢ w catosci uwagi zlozonej w dniu 11.04.2017 r. przez [...]* dotyczace;j
zmiany przeznaczenia cze¢Sci dziatki nr 195/2, obreb Ludwinéw z funkcji rolnej na zabudowg.
Dziatka potozona w oderwaniu od wyznaczonych w Studium obszaréw pod zabudowe.

35.  Nie uwzglednia si¢ w catosci uwagi zlozonej w dniu 13.04.2017 r. przez [...]* dotyczace;j
zmiany przeznaczenia dziatek nr 243/26, 243/29 obrgb Jakubowice Koninskie z funkcji rolnej na
zabudowe. Przeznaczenie dziatek pod zabudowg¢ niemozliwe bez przeznaczenie pozostatych
terenéw pomiedzy nimi a drogg gminng w celu zapewnienia obstugi komunikacyjne;j.



36.  Nie uwzglednia si¢ w catosci uwagi zlozonej w dniu 13.04.2017 r. przez [...]* dotyczacej
likwidacji projektowanej drogi KDL na dziatkach nr 614/40, 614/3, obrgb Dys. Droga stanowi
istotny element projektowanego uktadu komunikacyjnego.

37.  Nie uwzglednia si¢ w catosci uwagi zlozonej w dniu 18.04.2017 r. przez [...]* dotyczace;j
likwidacji projektowanej drogi KDL na dziatkach nr 614/4, 614/17, obrgb Dys. Droga stanowi
istotny element projektowanego uktadu komunikacyjnego.

38.  Nie uwzglednia si¢ w catosci uwagi zlozonej w dniu 19.04.2017 r. przez [...]* dotyczace;j
zmiany przeznaczenia dzialki nr 827/13, obreb Wola Niemiecka z funkcji rolnej na zabudowg.
Czes¢ dziatki w sasiedztwie drogi publicznej przeznaczona jest pod zabudowe. Powigkszenie
pasa przeznaczonego pod zabudowg stanowiloby ingerencje w tereny otwarte oraz w czegsci
kolidowalby z projektowang linig elektroenergetyczng wysokiego napiecia.

39.  Nie uwzglednia si¢ w catosci uwagi zlozonej w dniu 19.04.2017 r. przez [...]* dotyczace;j
braku zgody na lini¢ wysokiego napigcia przechodzacg przez dziatke nr 827/13, obreb Wola
Niemiecka. Budowa linii wysokiego napigcia jest niezbedna dla zapewnienia w przysztosci
prawidlowego zaopatrzenia w energi¢ elektryczng obszaru gminy. Przebieg linii zostat wskazany
przez zarzadce sieci jako najbardziej optymalny.

40.  Nie uwzglednia si¢ w catosci uwagi ztozonej w dniu 19.04.2017 r. przez [...]* dotyczacej
braku zgody na lini¢ wysokiego napi¢cia przechodzaca przez dziatke nr 823/1, obrgb Wola
Niemiecka. Budowa linii wysokiego napigcia jest niezbedna dla zapewnienia w przysztosci
prawidlowego zaopatrzenia w energi¢ elektryczng obszaru gminy. Przebieg linii zostat wskazany
przez zarzadce sieci jako najbardziej optymalny.

41.  Nie uwzglednia si¢ w catosci uwagi ztozonej w dniu 19.04.2017 r. przez [...]* dotyczace;j
braku zgody na lini¢ wysokiego napigcia przechodzaca przez dziatk¢ nr 825/2, obrgb Wola
Niemiecka. Budowa linii wysokiego napigcia jest niezbedna dla zapewnienia w przysztosci
prawidtowego zaopatrzenia w energi¢ elektryczng obszaru gminy. Przebieg linii zostal wskazany
przez zarzadce sieci jako najbardziej optymalny.

42.  Nie uwzglednia si¢ w catosci uwagi ztozonej w dniu 19.04.2017 r. przez [...]* dotyczace;j
braku zgody na lini¢ wysokiego napigcia przechodzaca przez dziatke nr 826, obrgb Wola
Niemiecka. Budowa linii wysokiego napigcia jest niezbedna dla zapewnienia w przysztosci
prawidtowego zaopatrzenia w energi¢ elektryczng obszaru gminy. Przebieg linii zostal wskazany
przez zarzadcg sieci jako najbardziej optymalny.

43.  Nie uwzglednia si¢ w catosci uwagi ztozonej w dniu 20.04.2017 r. przez [...]* dotyczacej
braku zgody na lini¢ wysokiego napigcia przechodzaca przez dziatki nr 822/6, 822/5, 822/3,
823/2, 825/1, 826/1, 826/2, 828/5, 834, 835/4, 829/1, 829/4, 825/2, 814/7, 823/1, 827/13, obrgb
Wola Niemiecka. Budowa linii wysokiego napiecia jest niezbedna dla zapewnienia w
przysztosci prawidlowego zaopatrzenia w energi¢ elektryczng obszaru gminy. Przebieg linii
zostal wskazany przez zarzadce sieci jako najbardziej optymalny.

44,  Nie uwzglednia si¢ w catosci uwagi ztozonej w dniu 24.04.2017 r. przez [...]* dotyczacej
zmiany przeznaczenia dziatki nr 274/13, obrgb Jakubowice Koninskie Kol. z funkcji rolnej na
zabudowg. Dziatka potozona jest w Studium na obszarze suchej doliny, ktéra wymaga ochrony.

45.  Nie uwzglednia si¢ w catosci uwagi ztozonej w dniu 25.04.2017 r. przez [...]* dotyczace;j
zmiany przeznaczenia czeSci dziatek nr 99/1, 99/2, obrgb Boduszyn z funkcji rolnej na
zabudowe¢. Powigkszenie pasa przeznaczonego pod zabudowe stanowitoby ingerencje w tereny
otwarte.



46.  Nie uwzglednia si¢ w catosci uwagi ztozonej w dniu 25.04.2017 r. przez [...]* dotyczacej
braku zgody na lini¢ wysokiego napiecia przechodzaca przez dziatkach nr 822/3, 822/2, obreb
Wola Niemiecka. Budowa linii wysokiego napigcia jest niezbedna dla zapewnienia w
przysziosci prawidlowego zaopatrzenia w energi¢ elektryczng obszaru gminy. Przebieg linii
zostal wskazany przez zarzadcg sieci jako najbardziej optymalny.

47.  Nie uwzglednia si¢ w catosci uwagi ztozonej w dniu 25.04.2017 r. przez [...]* dotyczacej
braku zgody na lini¢ wysokiego napigcia przechodzaca przez dzialce nr 822/5, obreb Wola
Niemiecka. Budowa linii wysokiego napigcia jest niezbedna dla zapewnienia w przysztosci
prawidtowego zaopatrzenia w energi¢ elektryczng obszaru gminy. Przebieg linii zostal wskazany
przez zarzadce sieci jako najbardziej optymalny.

48.  Nie uwzglednia si¢ w catosci uwagi ztozonej w dniu 25.04.2017 r. przez [...]* dotyczace;j
braku zgody na lini¢ wysokiego napigcia przechodzacg przez dzialce nr 822/6, obrgb Wola
Niemiecka. Budowa linii wysokiego napigcia jest niezbedna dla zapewnienia w przysztosci
prawidlowego zaopatrzenia w energi¢ elektryczng obszaru gminy. Przebieg linii zostat wskazany
przez zarzadce sieci jako najbardziej optymalny.

49.  Nie uwzglednia si¢ w catosci uwagi ztozonej w dniu 25.04.2017 r. przez [...]* dotyczace;j
zmiany przeznaczenia dziatek nr 2891/1, 2893/1, 2892, 2894/1, 2895/3 obrgb Dys z funkcji
rolnej na zabudowe. Czg$¢ dzialek przylegajaca bezposrednio do terenéw przeznaczonych pod
zabudowe w  Studium zlokalizowana jest w pasie technologicznym od linii
elektroenergetycznych, w ktorych nie ma mozliwosci lokalizacji zabudowy. Przeznaczenie pod
zabudowge dalszych czesci dziatek stanowiloby ingerencje w tereny otwarte.

50.  Nie uwzglednia si¢ w catosci uwagi zlozonej w dniu 25.04.2017 r. przez [...]* dotyczace;j
poszerzenia istniejagcego pasa przeznaczonego poda zabudoweg na dzialce nr 268/2, obrgb
Oséwka. Powigkszenie pasa przeznaczonego pod zabudowe stanowitoby ingerencje w tereny
otwarte.

51.  Nie uwzglednia si¢ w catosci uwagi zlozonej w dniu 26.04.2017 r. przez [...]* dotyczacej
braku zgody na lini¢ wysokiego napiecia przechodzacg przez dziatkach nr 823/2, 825/1, obreb
Wola Niemiecka. Budowa linii wysokiego napigcia jest niezbedna dla zapewnienia w
przysziosci prawidlowego zaopatrzenia w energi¢ elektryczng obszaru gminy. Przebieg linii
zostal wskazany przez zarzadcg sieci jako najbardziej optymalny.

52.  Nie uwzglednia si¢ w catosci uwagi zlozonej w dniu 26.04.2017 r. przez [...]* dotyczace;j
dziatek nr 210/14, 212/3, obreb Krasienin Kol., w tym w czgsciach dotyczacych:

1) braku zgody na zmiang¢ terenéw rolnych na tereny oznaczone jako VII-R - tereny upraw
zakazem zabudowy. Ustalenia dla terendw rolnych nie ulegty zmianie, obszar zostat
wylacznie zmniejszony ze wzgledu na powigkszenie strefy przeznaczonej pod zabudowe;

2) skorygowania i uzupetnienia granicy strefy ekspozycji i ochrony widokowej. Objecie czesci
dziatki nr 212/3 strefg ekspozycji i ochrony widokowej sposéb jak na dziatkach sgsiednich.
Zasieg strefy ekspozycji 1 ochrony widokowe]j zostal wylacznie przesunigty w kierunku
p6tnocnym, wzgledem obowigzujacego Studium, w zwigzku z powigkszeniem strefy
przeznaczonej pod zabudowe na dziatkach sgsiednich, Ksztalt strefy zostatl zaopiniowany
pozytywnie przez wilasciwy organ;

3) wyjasnienia czy wszystkie tereny VII-R objete sa zakazem zabudowy. Zgodnie z
ustaleniami czesci tekstowej Studium dla wszystkich terenéw rolnych w granicach gminy
obowigzuja jednakowe ustalenia.



53.

54.

55.

56.
braku zgody na lini¢ wysokiego napigcia w obrebie Wola Niemiecka. Budowa linii wysokiego
napiecia jest niezbgdna dla zapewnienia w przysztosci prawidlowego zaopatrzenia w energi¢
elektryczng obszaru gminy. Przebieg linii zostal wskazany przez zarzadce sieci jako najbardziej
optymalny.

57.

Nie uwzglednia si¢ w calosci uwagi ztozonej w dniu 26.04.2017 r. przez [...]* dotyczace]

dziatek nr 211/3, 212/3, obrgb Krasienin Kol., w tym w czeSciach dotyczacych:

1)

2)

3)

braku zgody na zmian¢ terenéw rolnych na tereny oznaczone jako VII-R - tereny upraw
zakazem zabudowy. Ustalenia dla terendw rolnych nie ulegly zmianie, obszar zostat
wylacznie zmniejszony ze wzgledu na powigkszenie strefy przeznaczonej pod zabudowe;

skorygowania i uzupetnienia granicy strefy ekspozycji i ochrony widokowej. Objecie czgsci
dziatki nr 212/3 strefg ekspozycji i ochrony widokowej sposéb jak na dziatkach sgsiednich.
Zasieg strefy ekspozycji 1 ochrony widokowej zostat wytacznie przesunigty w kierunku
potnocnym, wzgledem obowigzujacego Studium, w zwigzku z powigkszeniem strefy
przeznaczonej pod zabudowe na dziatkach sgsiednich, Ksztalt strefy zostat zaopiniowany
pozytywnie przez wlasciwy organ;

wyjasnienia czy wszystkie tereny VII-R objete sa zakazem zabudowy. Zgodnie z
ustaleniami czesci tekstowej Studium dla wszystkich terenéw rolnych w granicach gminy
obowigzuja jednakowe ustalenia.

Nie uwzglednia si¢ w catosci uwagi ztozonej w dniu 26.04.2017 r. przez [...]* dotyczacej

dziatek nr 412, 212/3, obreb Krasienin Kol., w tym w czesciach dotyczacych:

1y

2)

3)

braku zgody na zmian¢ terendw rolnych na tereny oznaczone jako VII-R - tereny upraw
zakazem zabudowy. Ustalenia dla terendw rolnych nie ulegty zmianie, obszar zostat
wylacznie zmniejszony ze wzgledu na powigkszenie strefy przeznaczonej pod zabudowg;

skorygowania i uzupetnienia granicy strefy ekspozycji i ochrony widokowej. Objecie czgsci
dziatki nr 212/3 strefg ekspozycji i ochrony widokowej sposéb jak na dziatkach sgsiednich.
Zasieg strefy ekspozycji 1 ochrony widokowej zostal wylacznie przesunigty w kierunku
p6tnocnym, wzgledem obowigzujacego Studium, w zwigzku z powigkszeniem strefy
przeznaczonej pod zabudowe na dziatkach sgsiednich, Ksztalt strefy zostal zaopiniowany
pozytywnie przez wilasciwy organ;

wyjasnienia czy wszystkie tereny VII-R objete sa zakazem zabudowy. Zgodnie z
ustaleniami cze¢$ci tekstowej Studium dla wszystkich terendw rolnych w granicach gminy
obowiazuja jednakowe ustalenia.

Nie uwzglednia si¢ w calosci uwagi ztozonej w dniu 27.04.2017 r. przez [...]* dotyczace]

zmiany przeznaczenia czg¢sci dziatki nr 874/6, obrgb Wola Niemiecka z funkcji rolnej na
zabudowe. Powiekszenie pasa przeznaczonego pod zabudowe stanowiloby ingerencje w tereny
otwarte.

Nie uwzglednia si¢ w catosci uwagi ztozonej w dniu 28.04.2017 r. przez [...]* dotyczace]

Nie uwzglednia si¢ w catosci uwagi ztozonej w dniu 28.04.2017 r. przez [...]* dotyczace]

zmiany przeznaczenia czesci dziatki nr 223/2, 224/2, obreb Wola Niemiecka z funkcji rolnej na
zabudowe letniskowa. Wyznaczenie terenu przeznaczonego pod zabudowe letniskowa

stanowitoby ingerencje w tereny otwarte i naruszatoby zasady ochrony Koztowieckiego Parku
Krajobrazowego.



58.  Nie uwzglednia si¢ w catosci uwagi zlozonej w dniu 04.05.2017 r. przez [...]* dotyczace;j
zmiany przeznaczenia pozostatej czegsci dziatki nr 847, obreb Nowy Staw z funkcji rolnej na
zabudowe¢. Powigkszenie pasa przeznaczonego pod zabudowe stanowitoby ingerencje w tereny
otwarte.

59.  Nie uwzglednia si¢ w catosci uwagi zlozonej w dniu 04.05.2017 r. przez [...]* dotyczacej
zmiany przeznaczenia cze$ci dziatki nr 196/3, obreb Wola Krasieninska z funkcji rolnej na
zabudow¢. Wyznaczenie terenu przeznaczonego pod zabudoweg letniskowa stanowiloby
ingerencj¢ w tereny otwarte.

60.  Nie uwzglednia si¢ w catosci uwagi zlozonej w dniu 04.05.2017 r. przez [...]* dotyczace;j
zmiany przeznaczenia pozostatej czg¢sci dziatek nr 2226, 2227/2, obreb Niemce z funkcji rolnej
na zabudowe. Powiekszenie pasa przeznaczonego pod zabudowg stanowitoby ingerencje w
tereny otwarte.

61.  Nie uwzglednia si¢ w catosci uwagi zlozonej w dniu 04.05.2017 r. przez [...]* dotyczacej
braku zgody na lini¢ wysokiego napigcia przechodzacej przez dziatke nr 828/5, obreb Wola
Niemiecka. Budowa linii wysokiego napi¢cia jest niezbedna dla zapewnienia w przysztosci
prawidtowego zaopatrzenia w energi¢ elektryczng obszaru gminy. Przebieg linii zostal wskazany
przez zarzadcg sieci jako najbardziej optymalny.

62.  Nie uwzglednia si¢ w catosci uwagi zlozonej w dniu 04.05.2017 r. przez [...]* dotyczace;j
zmiany przeznaczenia dziatki nr244/8, obreb Baszki z funkcji rolnej na zabudowe.
Powiekszenie pasa przeznaczonego pod zabudowe stanowitoby ingerencj¢ w tereny otwarte.

63.  Nie uwzglednia si¢ w catosci uwagi zlozonej w dniu 04.05.2017 r. przez [...]* dotyczace;j
zmiany przeznaczenia pozostatej czegsci dziatki nr 1426/1, obreb Nasutow z funkcji rolnej na
zabudowe. Powiekszenie pasa przeznaczonego pod zabudowe stanowiloby ingerencje w tereny
otwarte.

64.  Nie uwzglednia si¢ w catosci uwagi zlozonej w dniu 05.05.2017 r. przez [...]* dotyczacej
zmiany przeznaczenia pozostatej czesci dziatki nr 1261/3, obreb Nasutéw z funkcji rolnej na
zabudowe¢. Powigkszenie pasa przeznaczonego pod zabudowe stanowitoby ingerencje w tereny
otwarte.

65.  Nie uwzglednia si¢ w catosci uwagi zlozonej w dniu 05.05.2017 r. przez [...]* dotyczace;j
zmiany przeznaczenia pozostatej czesci dziatki nr 83/2, obreb Kolonia Boduszyn z funkcji rolnej
na zabudowe. Wyznaczony pod zabudowe teren nawigzuje no ustalen Studium dla sgsiednich
dziatek oraz uwzglednia konieczno$¢ ochrony ekspozycji zabytkowego zespotu.

66.  Nie uwzglednia si¢ w catosci uwagi zlozonej w dniu 05.05.2017 r. przez [...]* dotyczace;j
zmiany przeznaczenia pozostatej czesci dziatki nr 83/1, obreb Kolonia Boduszyn z funkcji rolnej
na zabudowe¢ lub powigkszenie obszaru przeznaczanego pod zabudowe¢ do 50% dziafki.
Wyznaczony pod zabudowe teren nawigzuje no ustalen Studium dla sasiednich dziatek oraz
uwzglednia konieczno$¢ ochrony ekspozycji zabytkowego zespotu.

67.  Nie uwzglednia si¢ w catosci uwagi zlozonej w dniu 05.05.2017 r. przez [...]* dotyczace;j
pozostawienia ustalen z obowigzujacego Studium dla dziatki nr 339/2, obreb Jakubowice
Koninskie Kol. Ustalenia zmiany Studium dopuszczaja lokalizacje uslug nieuciazliwych na
terenach oznaczonych symbolem VII-MN (nie wyznaczonych na rysunku Studium).

68.  Nie uwzglednia si¢ w catosci uwagi zlozonej w dniu 05.05.2017 r. przez [...]* dotyczacej
zmiany przeznaczenia terenu przeznaczonego na parking 1 droge wewnetrzng na teren



przemystowy na dzialce nr 127/10, obreb Niemce. Droga i parking stanowig istotny element
projektowanego uktadu komunikacyjnego.

69.  Nie uwzglednia si¢ w catosci uwagi zlozonej w dniu 05.05.2017 r. przez [...]* dotyczacej
zmiany przeznaczenia terenu przeznaczonego na droge KDL na teren przemystowy na dziatce nr
127/10, obrgb Niemce. Droga stanowi istotny element projektowanego uktadu
komunikacyjnego.

70.  Nie uwzglednia si¢ w catosci uwagi ztozonej w dniu 05.05.2017 r. przez [...]* dotyczace;j
zmiany przeznaczenia cze¢sci dziatek nr 223/1, 222/4, obrgb Wola Niemiecka z funkcji rolnej na
zabudowe¢ letniskowa. Wyznaczenie terenu przeznaczonego pod zabudowe letniskowa
stanowitoby ingerencje w tereny otwarte i naruszatoby zasady ochrony Koztowieckiego Parku
Krajobrazowego.



Uzasadnienie

Przedmiotowa uchwata wypeinia dyspozycje wynikajaca z uchwaty XXVII/237/2013 Rady Gminy
Niemce zdnia 25 stycznia 2013 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzania zmiany ,,Studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Niemce”. Przedmiotem zmiany
Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Niemce jest
wprowadzenie korekt wynikajacych ze zmiany polityki przestrzennej gminy. Projekt zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego opracowywany jest zgodnie z procedurg
Ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t.: Dz. U.
z2016 1. poz. 778 ze zm.). W trakcie przygotowywania projektu zmiany Studium zawiadomiono
wymagane przepisami prawa organy 1 instytucje oraz ogtoszono w prasie i poprzez obwieszczenie na
tablicy urzedu o przystgpieniu do opracowania zmiany Studium. Projekt zostat zaopiniowany
1uzgodniony przez okreslone ustawg organy 1 instytucje. W trakcie sporzadzania projektu zmiany
Studium, zostat on poddany ocenie publicznej poprzez dwukrotne wylozenie do publicznego wgladu
oraz przeprowadzenie dyskusji publicznej. Projekt zmiany Studium zostat wylozony do publicznego
wgladu w terminie od 10 maja 2016 roku do 9 czerwca 2016 roku, a publiczna dyskusja nad
przyjetymi rozwigzaniami odbyta si¢ w dniu 31 maja 2016 roku. Ponownie projekt zmiany Studium
zostal wylozony do publicznego wgladu w terminie od 14 marca 2017 roku do 13 kwietnia 2017 roku,
a publiczna dyskusja nad przyjetymi rozwigzaniami odbyta si¢ w dniu 6 kwietnia 2017 roku. Zmiana
Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Niemce, przedkladana
do uchwalenia, jest zgodna wlasciwymi ustawami 1 przepisami szczegdlnymi, nie pozostajgc
W sprzecznosci z interesem publicznym oraz uwzgledniajac wymagania ochrony $rodowiska, tworzy
podstawe do realizacji celu, o ktérym mowa wczesniej.





