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1. WPROWADZENIE

Ogollna charakterystyka studium uwarunkowain i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego

Ustawa z dn. 7 lipca 1994 roku o zagospodarowartegirzennym wprowadzita do katalogu
zada wilasnych gminy obowigzek opracowania ,Studium uwarunkofvai kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy".

LZmiany studium uwarunkowan i kierunkdédw zagospodarowania przestrzennego gminy"
zostaly opracowane z uwzgbnieniem elementow wynikajcych z art. 10 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. oplanowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Celem opracowania studium jest oltemie polityk przestrzennej gminy, uwzdhiajcej

uwarunkowania jej rozwoju wynikage w szczegdlni z:

» dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowanpiaajania terenu,
* wystgpowania obiektow i terenéw chronionych na podstgwiepiséw ogdinych,

» stanu i funkcjonowanigrodowiska przyrodniczego i kulturowego, w tym staalniczej
przestrzeni produkcyjnej,

» prawa wiasngci gruntéw,
 jakosci zycia mieszkacow,
» zada stuzacych realizacji ponad lokalnych celéw publicznych.

Studium jest nowym, samodzielnym aktem planistyoznywytyczaacym kierunki rozwoju

przestrzennego, stanawwym podstaw uchwalenia przysziych miejscowych planéw

zagospodarowania przestrzennego gminy.

Podstawow cechy odr@niajaca studium od planéw miejscowych jest brak mocy pizep

gminnego uprawniacegodo wydawania decyzji o warunkach zabudowy i zagdapowania

terenu. Rada gminy w drodze uchwalenia studiumzwpodstaw do uchwalania w przyszoi
przepisbw gminnych w formie miejscowych planéw zggumdarowania przestrzennego. Z tego
wzgledu ustawodawca wymaga, aby wstriestudium okrélone zostaty w szczegolsa:

» obszary ohjte lub wskazane do afgjia ochrom na podstawie przepiséw szczegolnych,

 lokalne wartdci zasobéwsrodowiska przyrodniczego i zageniasrodowiskowe,

* obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej, w tyiytagzone z zabudowy,

e obszary zabudowane, ze wskazaniem, w ¢nietrzeby, terendw wymaggjych przeksztalade
lub rehabilitacji, przewidzianych do zorganizowadejatalngci inwestycyjnej,

» obszary, ktére magbyé przeznaczone pod zabudpwnieszkaniow wynikajaca z potrzeby
zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspolnoty szgdowej,

e kierunki rozwoju komunikacji i infrastruktury tecimznej, w tym obszary, na ktorycheda
stosowane indywidualne i grupowe systemy oczysiazamekéw a take tereny niezédne do
wytyczaniasciezek rowerowych,

e obszary, dla ktérych spamdzanie miejscowych planéw zagospodarowania przssteo jest



obowiazkowe na podstawie przepiséw szczegélnych Ilub zegleda na istnigjce
uwarunkowania,
» obszary przewidywane do realizacji zadaprograméw wynikajcych z polityki przestrzennej

panstwa na obszarze wojewodztwa.

Studium nie maadnej mocy zobowkujacej wobec mieszkecOw gminy anizadnych innych
podmiotow samodzielnie gospodamych na jej obszarze. Studium jest bowiem tzw. rakte
kierownictwa wewntrznego, co oznaczae ma ono moc zobowdujaca jedynie wobec lokalnych
wiadz samorzdowych. Po uchwaleniu studium rada i wojt gminy pow konsekwentnie realizowa
zatazenia polityki przestrzennej gminy, wytyczonej wQetmesci.

Ranga uchwalonego studium jest wysoka zaréwno w sienku do miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego wykonywanych w nagpstwie realizacji studium, jak i w
odniesieniu do dziata rady i wéjta gminy w sferze zagospodarowania przézennego. Decyzje

rady gminy podejmowane w trybie jej uchwat nie mog byé sprzeczne z polityla przestrzenm

gminy.

2. ZAWARTO SC OPRACOWANIA:

Na kompletny elaborat ,Studium uwarunkawa kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Niemce", skiadsig:

[.1. Uchwala nr XXVI1/236/2013 Rady Gminy Niemcednia 25 stycznia 2013r. w sprawie
uchwalenia zmian,Studium uwarunkowd i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Niemce"

2. Zahczniki do uchwaly:

1) Zalcznik nr 1 - tréc¢ ustalé studium - tekst jednolity

2) Zalacznik nr 2 - rysunek studium spadzony w skal i 1:10 000 — ,zmiany

Studium uwarunkowi kierunkéw zagospodarowania Gminy Niemce” - ryekin

ujednolicony

3) Zalcznik nr 3 - rozstrzygicie o sposobie rozpatrzenia uwag do zmian studium
3. Opracowania problemowo-analityczne wykonane pidrzeb planistycznych w postaci map
problemowych w skalach 1:25 000 i 1:10 000 oragéczekstowo-bramowy a w nasfpujacych
dziatach:

1) podziat na strefy przyrodniczo-krajobrazowe
2) uwarunkowania przyrodnicze gminy

3) zasady ksztattowania struktury ekologicznej
4) wartasci kulturowe

5) kompleksy rolniczej przydatioi gleb - klasy bonitacyjne gleb
6) uktad komunikacyjny
7 infrastruktura techniczna.

II. 1. Uchwata nr XLIII/316/10 Rady Gminy Niemce dnia 21 maja 2010r. w sprawie
uchwalenia zmiany ,Studium uwarunkofiva kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Niemce oraz uchwata nr X11/111/11 Rady GmNiemce z dnia 1 grudnia 2011 r. w
sprawie uchwalenia zmian ,Studium uwarunk@awa kierunkédw zagospodarowania



przestrzennego gminy Niemce"
2. Zahczniki do uchwalty:
1) Tekst ujednolicony studium - zgiznik nr 1
2) Rysunek ujednolicony studium w skali 1:10 000tgeznik nr 2
3) Rozstrzygnicie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych digkiw zmian
studium-zadcznik nr 3.

[2.a ZAWARTO SC OPRACOWANIA:

Uchwata nr XLII/383/2014 Rady Gminy Niemce z dnié lipca 2014 r. w sprawie zmiany
»Studium uwarunkowa i kierunkow zagospodarowania przestrzennego GriNigmce” wraz z
zakhcznikami:

1. Tekst jednolity studium — zgdznik nr 1,

2. Rysunek jednolity studium w skali 1:10 000 —agahik nr 2,

3. Rozstrzygnicie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych dgekiw zmiany
studium — zaicznik nr 3.

[2.0 ZAWARTO SC OPRACOWANIA:
Uchwata nr .......... Rady Gminy Niemce z dnia ............. r. sprawie zmiany ,Studium
uwarunkowa i kierunkow zagospodarowania przestrzennego GiNieynce” wraz z zajcznikami:
1. Tekst jednolity studium — zgtznik nr 1,
2. Rysunek jednolity studium w skali 1:10 000 —agzahik nr 2,
3. Rozstrzygrgcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych dgekiw zmiany
studium — zafcznik nr 3.}

3. DANE PODSTAWOWE

1. Powierzchnia ogolna gminy [14-114ha 14 108 ha
2. Uzytki rolne 12125ha 11 698 ha
3. Grunty orne 10970ha 10 824 ha
4. Sady Aebhe 217 ha

5. Laki i pastwiska E000h 657 ha

6. Lasy i grunty léne Loz 1553 ha
7. Pozostale grunty OEOhe 857 ha

8. Liczba sotectw — 28 29

9

. Liczba gospodarstw rolnych — 4148 3251

11. Ludnd¢- 5181 1 8558
12. Liczba ludnéci na 1 km" — 108 131}

[I* - zmiana SUIKZP przyta uchwad nr XLI1/383/2014 Rady Gminy Niemce z dnia 16 lip2@14 .
[1% zmiana SUIKZP przyta uchwad nr ............. Rady Gminy Niemce z dnia ................ T.
[1% zmiana SUIKZP przyta uchwad nr ............. Rady Gminy Niemce z dnia ................ T.
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4. WYBRANE ELEMENTY STRATEGII ROZWOJU GMINY.
4.1. Cel strategiczny

Zintegrowany wielofunkcyjny rozwoj gminy Niemce, wynikajacy z bezpdredniego
sasiedztwa obszaru rdzeniowego aglomeracji lubelskigj zapewniapcy trwata poprawe

warunkow i poziomu zycia mieszkacow.

4.2. Cele operacyjne w dziedzinach strategicznych:

1) Srodowisko przyrodnicze Cel gtéwny:
Zapewnienie bezpiecistwa ekologicznego i racjonalne wykorzystywanieobasv
przyrodniczych.

Cele realizacyjne:

» Edukacja ekologiczna mieszicdw;

* Rozwoj alternatywnych i ekologicznyénodet energii;

* Racjonalizacja gospodarki zasobannigmi i wodnymi;

*  Wzrost powierzchni terenéw zielonych, w tym zala@aniewytkow i najstabszych gleb.
2) Przedsgbiorczosé pozarolnicza

Cel gtéwny:

Rownowaenie rozwoju i dywersyfikacja struktury przeglsibrczaici pozarolniczej.

Cele realizacyjne:

Przeciwdziatanie bezrobociu;

»  Tworzenie systemu wszechstronnej edukacji gospadgrc

*  Tworzenie systemu informaciji rynkowej i doradztwesgodarczego dla przeelsiorcéw;

*  Wspieranie jakéci i produkcji proeksportowej dla zgkszenia dogpu do rynkow unijnych i
wschodnich;

* Realizacja partnerstwa publiczno-prywatnego naz’zezwoju gminy;

*  Koordynacja dziata zwiazanych z przygotowaniem ofert terenowych dla roemmznesu i
budownictwa mieszkaniowo-ustugowego oraz efektymagospodarowanie wolnych terendw i
obiektow.

3) Rolnictwo

Cel gtowny:
Dostosowanie rolnictwa do wymagaowoczesnego rynku hurtowego
Cele realizacyjne

*  Promocja i transfer wiedzy rolniczej oraz doradztelaiczego zwizanego z
e przystpieniem do UE;
e Tworzenie oraz wzrost roli, sity i znaczenia rokyich grup producenckich i marketingowych;

* Wzmacnianie powizan migdzy producentami rolnymi, odbiorcami hurtowymi zpmystem
przetworczym;
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*  Promocja jakéci produkcjizywnosci i rozwoj rolnictwa ekologicznego;

* Intensyfikacja specjalizacji produkciji rolniczej.

4) Osadnictwo Cel gtowny:
1. Rozwoj osadnictwa podmiejskiego z zapewnieniem {adestrzennego
Cele realizacyjne:
»  Strefy budowlane dla mieszkabw gminy przy wszystkich gagach komunikacyjnych;
*  Zapewnienie fadu przestrzennego zabudowy nowyeméev osadniczych;

*  Opracowanie koncepcji tzw. matej architektury wreske budowy chodnikéw, parkingow,
Zieleni, gwietlenia ulicznego itp.;

» Poprawa waloréw funkcjonalnazytkowych gminy dla wzrostu jakoi zycia mieszkacow;

» Infrastrukturalne przygotowanie terenéw osadniczych

5) Infrastruktura techniczna
Cel gtowny:
Budowa i modernizacja drég gminnych oraz infraginak komunalne.
Cele realizacyjne:

* Budowa i modernizacja dr6g gminnych;

» Ksztaltowanie spojnego systemu komunikacyjnegoutthu towarowego, paserskiego,
pieszego i turystycznego;

e Budowa obwodnicy Niemiec;
* Budowa systemu sieci zaopatrzenia w gaz;

* Usprawnianie i uzupetnianie brakaych elementéw w systemie wodggowo-
kanalizacyjnym;

* Modernizacja systemow zaopatrzenia elektroenergeégn.

6) Infrastruktura spoteczna

Cel gtowny:

Rozwdj zasobdw ludzkich i integracja miesigaw gminy.
Cele realizacyjne:

»  Szkolenie kadr menedrskich w dwiacie, shibie zdrowia, kulturze, administracji publicznej;

* Podwysszanie jakéci ksztatcenia na poziomie szkolnictwa podstawowego
ponadpodstawowego;

*  Stworzenie systemu ustawicznego doskonalenia zamegto dorostych;
* Integracja dziata placoéwek staby zdrowia i pomocy spotecznej;
*  Przeciwdziatanie patologiom spotecznym oraz rozwainocy psychologiczno-pedagogicznej;

*  Tworzenie warunkow aktywizacjiswiatowej i kulturalno-rozrywkowej mtodziy;
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»  Stymulowanie zdrowego stylycia i wspomaganie wszelkich inicjatyw kulturalnych
artystycznych, sportowych i spotecznych miesziav;

»  Tworzenie systemu zaehi preferencji dla mecenasow kultury;
»  Tworzenie ptaszczyzn integracji miesakaw gminy;

* Podwyszanie standardow padku publicznego i bezpiecastwa mieszkéacow; Rozwijanie
wspotpracy z zagranicznymi regionami partnerskimstytucjami europejskimi.

7) Turystyka i rekreacja
Cel gtéwny:
Aktywizacja funkcji turystycznych i rekreacyjnycimgny.
Cele realizacyjne:
* Ochrona dziedzictwa kulturowego gminy oraz wzrasikeyjnaci turystycznej i
* rekreacyjnej gminy jakozvigni rozwoju;
* Utworzenie nowoczesnego systemu informacji dlastidmy;
»  Wazrost dostpndsci obiektow turystycznych i rozwoj szlakévidiezek turystyczno-
*  rowerowych;
* Rozwdj bazy kultury fizycznej oraz popularyzacjasp i turystyki;
*  Rozwdj turystyki kwalifikowanej i agroturystyki;

»  Kreowanie cyklicznych imprez turystyczno-kulturalspportowo-rozrywkowych
charakterystycznych dla gminy;

*  Promocja gminy - opracowanie herbu i flagi gmirtyosy internetowe;j.

5. SYNTEZA UWARUNKOWA N ROZWOJU

5.1. Potaenie geograficzne, administracyjne, infrastrukturafunkcjonalno-przestrzenna
oraz rola gminy w regionie
Potozenie geograficzne

Gmina wiejska Niemce patona jest wsrodkowo-zachodniej eci wojewodztwa lubelskiego, w
powiecie lubelskim. Graniczy z siedmioma gminamit potudnia z gmig miejska Lublin, od
wschodu i potudniowego wschodu z gminami wiejskipicdyn i Wélka, od pétnocy z gminami
wiejskimi: Lubartow i Kamionka, a od zachodu i pdfiowego zachodu z gminami wiejskimi

Garbow i Jastkow.

Struktura u zytkowania gruntow
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Lp Rodzajthytky Powierzchniaw-ha Udzialprocentowy
1 Grunty-orne 10970 -3
2 Sady 465 33
3 Uzytkizielone 690 49
4 Uzytkirolne razem 12125 859
5 Lasy 1020 +3
6 Tereny-zabudowane 463 33
7 Tereny komunikacyjne 400 28
8 B s e T 57 0,4
9 Wody 39 6:3

Zrédlo—Opracowane-na-podstawie-danych-UG.

Gmina Niemce zajmuje powierzcknbk. 14108 ha. W strukturzezytkowania gruntow (Tab. 1)
wyraznie dominuj uzytki rolne — 82,82% powierzchni gminy (daytkow rolnych zaliczano as
réwniez zabudowania na gruntach rolnych). Udziaytkéw rolnych w poszczegéinych wsiach (Tab.
2) waha sj istotnie - od 51,72%v Nowym Stawie do 98,19% w Dziuchowie. Lasy i zadvienia

zajmup 11,01% powierzchni ogolnej gminy, a wody 0,16%.

Tabela 1. Struktura uzytkowania gruntow w gminie Niemce

Lp Rodzaj uytku Powierzchnia w ha Udziat procentowy
1 Grunty orne 10824,4470 76,73
2 Sady 216,7321 1,54
3 Uzytki zielone 657,0228 4,66
4 Uzytki rolne razem 11698,2019 82,92
5 Lasy i zadrzewienia 1552,8860 11,01
6 Tereny zabudowane i zurbanizowane 390,4016 2,77
7 Tereny komunikacyjne 414,7135 2,94
8 Tereny r@ne i nieuytki 29,0249 0,21
9 Wody 22,4190 0,16

Powierzchnia ogo6lna razem 14107,6469 100,00

Zrédio: Opracowane na podstawie danych UG, stanrnesigh 2013.
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Geologia

Obszar gminy Niemce 1§ w obrbie struktury zwanej niegklubelsk. Niecka ta jest eZcia
wielkiej depresji tektonicznej o kierunku NW-SE. idpleks skat paleozoicznych pokryty jest
bezpdrednio osadem mezozoicznym reprezentowanym gtowriez skaty jury i kredy, ktorych
miazsza¢ przekracza 900m. Skaty wieku kredowego przykrydews czsci potnocnej gminy
utworami trzeciorgdowymi facji weglanowej i piaszczysto-mutkowej. W uksztattowanawgerzchni
podczwartorgdowej zwraca uwagrozlegta forma dolinna. Jejs@ kierunku NW-SE przebiega na
linii D abréwka - Niemce. Mizsza¢ utwordw wypetniajcych nieck dochodzi do 105m. Potudniowe
skrzydto niecki stanowipaleocéskie skaty wveglanowe (Wilgafred. 1992).

Seria osadow czwartgidowych jest zrénicowana pod wzgbem mazszaci i wyksztatcenia
litologicznego. W potudniowej g&ci gminy, naleacej do Ptaskowisu Nakczowskiego, bezgoednio
na skatach wglanowych spoczywa gruba 20-40 metrowa seria osgaéacaéskich. Dwie warstwy
glin zwatowych zlodowacenia potudniowopolskiego tadialu maksymalnego zlodowacenia
srodkowopolskiego. podestane piaszczystymi eluwideluwiami prapleistocenu, rozdzielong rsa
pétnoc od Ciemigi wodnolodowcowymi piaskami iwirami, ktére przykrywa mizszy do 20m.
ptaszcz lessow. Dolina Cieagi o kierunku zblonym do rownolenikowego wykorzystuje
morfologiczra depresi w utworach paleocenu. wypetnipituznymi osadami eocenu i plejstocenu.
Prawie jednakowej szerosm na catym odcinku akumulacyjne dno wspotczesnég wcisnigte jest
pomigdzy przeszio dwudziestometrowej wysékio strome (5-20?), porozcinane zbocze. W jego
budowie, obok przewajacych namutow ilastych, pylastych i piaszczystyciord udziat silnie
zamulone torfy (Wilgat, red. 1992).

Pdinocna krawdz pokrywy lessowej to jednocagie granica Wyyny Lubelskiej. Potnocna e&é
gminy naleaca do Réwniny Lubartowskiej w czasie zlodowaceni@kowopolskiego znajdowataesi
w strefie maksymalnego zagu ladolodu. Charakterystyczny osad z tego okresu stamtina
zwalowa. Glina jest szara, miejscami brunatna,z dlascia soczewek piasku. Najekiszy kompleks
piaskow i zwirow wodnolodowcowych znajduje esina poétnocny zachdéd od Niemiec. Formy
marginalne zlodowaceniodkowopolskiego sreprezentowane przez moreny czotowe zbudowane z
piaskéw, zwiréw i gtazow. Wystpuja one w postaci zdenudowanych tub zniszczonych przez
eksploatag pagorkow. Utwory holodeskie: mady, piaski rzeczne, namuly i torfy spotydia w
dolinach Mininy i Krzywej Rzeki (Wilgat, red. 1992)

Hipsometria

Rzezba potudniowej agci gminy ma dwa zasadnicze elementy: réwnina akanjulessowej o
charakterze wysoczyzny i dolina Ciesgii rozcinajca pokryw lessows az do spgu czwartorzdu.
Gleboka na przeszio 20m. dolina Cieygjii jest elementem decydigiym o rzeébie tego terenu. Od
zboczy doliny ku wierzchowinie rozprzestrzenia system dolin denudacyjnych i mtodych raZci

erozyjnych. Rozeicia te to stromécienne i wgskodenne wwozy lessowe, silnie rozggione,
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zwhaszcza w gornych odcinkach. W dolnych odcinkachwie wszystkie przechoglav parowy o
akumulacyjnym, ptaskim dnie (Wilgat, red. 1992).

Potudniowa cgi¢ RoOwniny Lubartowskiej ma charakter denudacyjnewmidy falisto-
pagorkowatej. ROwnina jest pochylona w kierunku NN¥jbardziej charakterystycznym elementem
rzezby s pagéry o wysokeiach wzgédnych 5-6m. Z form erozyjnych zwdanych z regresj
ladolodusrodkowopolskiego zachowatyegprawie rownolenikowe doliny marginalne.

Wieksz czes¢ gminy @rodkowa i czesciowo poinocr) w przewaajacej mierze aytkowary jako
grunty orne zajmuje wysoczyzrmrmorenowa falista, zbudowana z gliny zwatowej. @@jierzchnia
jest rozcgta suchymi dolinami, a kulminacje stangwvastaice morenowe, na ogét silnie zmienione
peryglacjalnie.

Skrajnie poétnoca czs¢ pordsnieta borami sosnowymi i sosnowaltbwymi zajmuj réwniny
wodnolodowcowe, zbudowane z utworéw piaszczystyshiriowych. Na jej terenie licznie wygtuja
wydmy wraz z towarzyszymi im zagebieniami deflacyjnymi.

Na przedpolu krawdzi Ptaskowyu Nakczowskiego rozaga s& pokrywa pytowa, rozwirtta na
glinach zwatowych. Natomiast ptaskoiavyNakczowski to wysoczyzn lessowa(wg. Klasyfikacji
geomorfologicznej H. Maruszaka - Wzniesienia pagddte); mazsza¢ pokrywy lessowej
przekracza tu 5m. Wysoczyzfest rozcita dolimp Ciemigi. W tej strefie krawdziowej rozwijaj sie
formy erozyjne, gsta jest rownig sie¢ suchych dolin erozyjno-denudacyjnych (Babuchowski,
Sempliski, 1993).

Antropogeniczne formy rzby na obszarze gminy stanawiboczowe wykopy cegielni (Dys,
Ciecierzyn, KoloniaZulin), wyrobiska (Pryszczowa Gora, Majdan Krasiski), nasypy drogowe i
kolejowe (Ciecierzyn) oraz rowy melioracyjne. (Witged. 1992).

Wody

Odmienna budowa geologiczna i tha terenu subregionéw - PlaskowyNakczowskiego i
Rowniny Lubartowskiej ma swoje odbicie wznicowaniu stosunkéw wodnych. Obszar potudniowy,
wyzynny odznacza simak ggstcicia ciekdw statych i rozwinita siech ciekOw epizodycznych.
Obszar poétnocny, nizinny, cechuje svigkszym bogactwem woéd powierzchniowych. (Witgat, red.
1992).

W srodkowej czsci rzeki Ciemegi wody podziemne pierwszego poziomu Vepslia najczsciej
w piaskach. Koryto i dolina Ciergi drenugp na tym odcinku wody ptra czwartorzdowego,
zasilapce rzek licznymi zrodtami o matych wydajn@iach nie osigajacych 1 I/s (Dys). Wody
podziemne s silnie drenowane przez koryto i ddinCiemigi zalawona w strefach sgkan
tektonicznych. Na tym odcinku rzeka jest zasilarmep kilka daych zrodet (Lagiewniki, Baszki). w
ktérych woda wyptywa bezpgcednio ze szczelin skalnych. Cachharakterystyczn srodkowej i
dolnej czsci dorzecza Ciemi jest silna wéz hydrauliczna wéd powierzchniowych z podziemnymi
(Michalczyk, 1995).

Na terenie Rowniny Lubartowskiej wody podziemne taysja réwniez w trzech poziomach:
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kredowym, trzeciorgdowym i czwartorgdowym, przy czym tylko pierwszy i trzeci poziom pua
znaczenie gospodarcze (trzecimhawy - tylko lokalnie).

Wody kredowe wysipuja na gkbokasci 10-100m. i odznaczgjsie dobr jakoscia. Utwory
czwartorzdowe wysgpuja tylko w aluwiach Mininy i Ciemggi na gtbokasci 0-2m. oraz w utworach
wodnolodowcowych na gbokasci od kilku do kilkunastu metrow. Jafkdtych wod jest zmienna w
zalencsci od gkbokasci zwierciadta wody, wysgpowania (lub braku) utworéw organicznych na
powierzchni i stopnia wodoprzepuszczdkiaitworéw (Babuchowski, Sempkki, 1993).

Wody powierzchniowe gminy reprezentowanepszez gorne odcinki Mininy i Krzywej Rzeki,
srodkowy odcinek Ciergigi, oraz rowy melioracyjne.

Ciemigga jest rzek IV-rzedu, lewobrzenym dopltywem Bystrzycy. Dorzecze ma ksztat
wydtuzony i na omawianym obszarze ptynie ona w kierurdwoleznikowym (Wilgat, red. 1992).

Minina jest rzek 111-rzdu, lewostronnym doptywem Wieprza. Odwadnia gtowsriedkowa
cze$¢ Rowniny Lubartowskiej i zarazem poétnacazesé gminy (Babuchowski, Semgkki, 1993). W
miejscowdci Dabréwka do Mininy uchodzi Krzywa Rzeka, ktorgiodiowy odcinek tworz dwa
rowy biorace pocatek przy drodze Lublin - Lubartéw. Krzywa Rzeka yjrauje ciek z Nasutowa
(Wilgat, red. 1992).

Retencja wodna w gminie jest minimalna. W Jakubaelic Konfiskich znajduje si zbiornik
retencyjny o powierzchni 2,0ha (powierzchnia ogomlana - 2,5ha) i objosci 30,0tys.m. Zasilany
przez Ciemgge pelni funkcje hodowlane. Usdzenia piétrzace stizace do nawodniefunkcjonup na
Mininie w Majdanie Krasieriskim (Babuchowski, Semplski, 1993).

Klimat

Klimat obszaru gminy ksztaltuje esipod wplywem polarnych mas powietrza pochodzenia
morskiego (66%>) i kontynentalnego (24%). Starpowine 90% wszystkich mas powietrza
naptywapcego na ten teren. Przeiggy tu wiatry potudniowo-zachodnie (24%0) i zachod{iig%?>).
Najmniejszy udziat w ogdinej egtcici maj wiatry potnocneSrednia roczna rokos¢ wiatru wynosi
3-4ml/s.

Srednia roczna temperatura powietrza wynosi od 8,27 @?C przy czynsrednia temperatura
najzimniejszego miegta - lutego wynosi -4?C #&ednia miesica najcieplejszego - lipca 18.57C.
Temperatury ekstremalne wynasad - 30?C do 35?C. Cegltharakterystyczntego obszaru jest
dos¢ diugi okres wegetacyjny (okoto 216 dni) i stosuwkop&no wystpujace, bo a do 25 maja,
przymrozki wiosenne. Suma opadow w okresie wegg@tgny wynosi 360mm. (Babuchowski,
Sempliiski, 1993).

Srednia roczna suma opaddw wynosi 570mm. Pgh@iei w roku notuje si 150 dni z opadem.
Maksimum opadow przypada z reguly na lipiec minimoen schytek zimy lub pogiek wiosny.
Pokrywasniezna lezy srednio przez 80 dni w roku. Najusgza wilgotné¢ powietrza wys{puje ziny -
84%o0, a najrisza latem - 56%. Parowanie potencjalne jest wysokigosi w cagu roku od 860mm
do 880mm. Parowanie potencjalne znacznie przeraysuny opadow. (Wilgat, red. 1992).
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W ogoinym tle klimatycznym wyriaja sic tereny dolin rzecznych Ciergi i Krzywej Rzeki
oraz obszar Laséw Koztowieckich jako strefy oddaiania tych laséw na obszar gminy. Tereny
dolin rzecznych a w szczegokud doliny Ciemegi charakteryzyj sig podwyzszonymi wartéciami
wilgotnosci powietrza, utrzymucych s¢ znacznie digej niz na terenach otwartych, niecaszymi
temperaturami powietrza i olmina w stosunku do wysoczyzn rocgrsuny promieniowania
stonecznego (Babuchowski, Semgki, 1993).

Dna dolin rzecznych, tereny podmokie jak rowmiesuche doliny $ obszarami niekorzystnymi
dla osadnictwa. Natomiast z punktu widzenia florfauny szczegolnie dolina Cieggi stwarza
korzystne warunki dla rozwoju wielu gatunkéw chaeaykstycznych dla siedlisk wilgotnych (Wilgat,
red. 1992).

Dla ksztattowania stosunkoéw termiczno-wilgatoiowych w dnie doliny Cierggi bardzo istotny
wplyw ma przewietrzanie doliny. Naturalny przebiegvnoleznikowy doliny jest tu czynnikiem
sprzyjapcym dobremu przewietrzaniu poniew@okrywa s¢ z gtdwnym kierunkiem nawiewu -
zachodnim. Zjawisko przewietrzania w obszar¢zédliskowym Krzywej Rzeki ma tagodniejszy
wymiar z uwagi na faktzirzeka ta nie wytworzyta tu koryta i ptyniessdd rozlegtych ptaskichak.
Nalezy pamkgtac iz zjawisko przewietrzania ma niezwykle istotny wptya ksztattowanie ukfadu
osadniczego, natomiastayciu zbiorowisk rélinnych nie zawsze odgrywa jednoznacznie pozytywn
lub negatywn rolg (Babuchowski, Sempgiski, 1993).

Bardzo wanym elementem w ksztattowaniu klimatulasy. Szczegolnie atrakcyjne dla rekreacii
jak i dla biosfery s tereny przyléne, ekotonalne. gtéwnie po stronie zawietrznejwaspolany l&ne.
Tworza one naturalne warunki zacis&geo przez co tagodg bodzcowas¢ klimatu. W strefie
przylesnej zaznacza sioddziatywanie olejkéw eterycznych o Wawosciach bakteriobojczych.
Znaczenie klimatotworcze laséw polega rowriea tymze wzbogacaj one sktad powietrza w cenne
sktadniki podnosge komfort klimatyczny oraz na ksztattowaniu stuuigt pionowej rownowagi
termicznej. Zagg oddzialywania lasu zalg od jego: wielkéci, wysokdaci i sktadu gatunkowego
drzewostanu (Babuchowski, Senfigki, 1993).

Gleby

Decydupcym czynnikiem wptywajcym na typ gleby jest skata macierzysta, na ktj@sj ona
wyksztatlcona. Na terenie gminy wgptja nasgpujace utwory powierzchniowe: w €gi
potudniowej isrodkowej - utwory lessowe lub lessopochodne, wa@zpdinocnej -gliny zwatowe i
piaski pochodzenia wodnolodowcowego. Doliny rzec&iemkgi, Mininy oraz Krzywej Rzeki
wypetniap namuty, torfy oraz materiat organogeniczny (Witgatd. 1992).

Na podstawie mapy glebowo-rolniczej ma stwierdzi, ze pétnocna ag¢é gminy naleaca do
Rowniny Lubartowskiej pokryta jest glebami bieliopwi wytworzonymi z utworéw pochodzenia
wodnolodowcowego (glin, piaskow gliniastych). Najisz powierzchng¢ zajmup gleby brunatne
wytugowane. Maj one odczyn lekko kway lub kwa&ny w goérnych poziomach profilu, gliej z&
obojgtny lub zasadowy (Wilgat, red. 1992). Gleby brueaposiadaj bardzo dobre wigiwosci
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agrotechniczne i dee zdoIngci produkcyjne. Zalicza sieje na ogo6t do |, E lubrajmniej llia klasy
bonitacyjnej. Na zachéd od lirifiulin - Ciecierzyn wystpuja gleby brunatne wylugowane, gtéwnie o
lekkim i srednim sktadzie mechanicznym. Zaliczaneose do kompleksu pszennego bardzo dobrego
i dobrego, rzadko wadliwego. Niekorzystoechy gleb lessowych jest ich podatdona procesy
denudacyjne. Na zboczach ogkszym nachyleniu gleby brunatne #ag wyniku denudacji gorne
poziomy i przechodg w gleby o niewyksztatconym profilu, 4gce bezpérednio na skale
macierzystej. Stosunkowo majpowierzchnt zajmup mady oraz gleby torfowe, mutowe oraz
murszowo-torfowe. Ich wyspowanie zwazane jest z obaeniami dolinnymi Cienggi, Mininy oraz
Krzywej Rzeki. Gleby te wyksztalcity siw warunkach nadmiernego uwilgotnienia (Wilgat, .red
1992).

Stanowi one stadium przégiowe od gleb brunatnych typowych do gleb ptowyBlol§rzaski,
1995). § one wylugowane z gglanu wapnia niekiedy do znacznejglybkasci (70-120cm).
Wystepuja w jednym kompleksie z glebami brunatnymi kwgmi. Dla scharakteryzowania
pedosfery posttono s¢ walorami agroekologicznymi poniewach jakac¢ rzutuje bezpgrednio na
podatné¢ tych gleb na degradacj Natomiast przydatrso rolnicza ukierunkowuje sposob
racjonalnego ich wykorzystania (Babuchowski, Sefigdi 1993). Wart&¢ uzytkowa gleb okrélaja
klasy bonitacyjne ustalone na gruncie na podsthaiania gleb i tabeli klas gruntow.

Kompleksy przydatnizi rolniczej stanowe zespoly rénych pod wzgidem typdéw, rodzajow i
gatunkow oraz rinie potonych gleb, ktére wykazajzblizone witaciwosci rolnicze i mog by¢ w
podobny sposob aytkowane. Na terenie gminy wydzielone zostaly gagtce powierzchnie
komplekséw przydatrigi rolniczej:

» do terenéw o najwiszych walorach rolniczej przestrzeni produkcyjradjczono kompleksy:
pszenny bardzo dobry, pszenny dobry, pszenny wgdligbazowo-pastewny mocny
zajmujce - 7320 ha. - 63,4% ogo6tu gruntow ornych.

» do terenéw osrednich walorach rolniczej przestrzeni produkcyjaejiczono kompleksy
zytni bardzo dobry, zb@wo-pastewny staby zajmuge 1151ha. - 10% og6tu gruntéw
ornych.

» gleby najstabszeageprezentowane przez komplekgytni dobry,zytni staby,zytni bardzo
staby zajmuyj one 2975ha. - 26.6% ogétu gruntdw ornych.

Gleby najlepsze pamujv potudniowej czsci gminy, srednie wsrodkowej i zachodniej, natomiast

najstabsze - w skrajnie potnocnegéa.

Przewaga stabych gleb weszi potnocnej stwarza de maliwosci dziatax proekologicznych w
tym rejonie, gtownie zalesid zadrzewié (Babuchowski. Sempiski, 1993).

W obrbie wytkdéw zielonych zdecydowarprzewag posiadaj gleby:

* w kompleksie 2z - ytki zielonesrednie zajmujce 544ha - 74.7% ogohiytkow zielonych,

* w kompleksie 3z - tytki zielone stabe zajmajpowierzchng 171 ha - 23.5% ogotuzytkow

zielonych,

21



* w kompleksie Iz - aytki zielone dobre i bardzo dobre zajmpowierzchng 13 ha -1,8%

ogo6tu wytkow zielonych,

Wartas¢ uzytkowa gleb, wyraona przy pomocy klas bonitacyjnych, przedstawia tabgla
Whynika z niej,ze zdecydowana wksza¢ gleb tej gminy jestredniej i wysokiej klasy bonitacyjnej,
gdzie przewag stanows gleby klasy Ill, zajmujc niemal potow powierzchni aytkdéw rolnych.
Ogolny wskanik jakasci rolniczej przestrzeni produkcyjnej wedtug wahika syntetycznego 1UNG
(z uwzgkdnieniem oceny agroklimatu, gy terenu i warunkéw wodnych) wynosi dla gminy

Niemce 85,5 pkt. przsrednim wojewddzkim 77,8 pkt.
[

Klasa gruntow Uzytkiro [nerazem Grunty-oerne Uzytki-zielone
ha % ha % ha %
+ 468 0;06 468 0;06 0
H 1728;64 14,26 1715:58 1415 13,06 o1
H- 206,50 170 0 206,50 170
Hia 4003,43 33,02 4003,43 33,02 0
mb 171946 1418 1719:46 14:18 0
NMa 323,57 267 0 323,57 267
s 139012 1147 1390:12 1147 0
Nb 1059;15 874 1059;15 874 0
M 1320:89 10;89 1163;04 9;59 157485 130
Vi 33826 279 30691 253 3185 0;26
1_Razem 12124.91 100 11377.83 93,84 747,08 616
Zrddlo-Opracowane-na-podstawie-danych UG.
Tabela 3. Wartoé¢ uzytkowa gleb, wyrazona przy pomocy klas bonitacyjnych
Klasa Uzytki rolne razem Gunty orne Sady U zytki zielone
gruntéw
ha % ha % ha % ha %
I 7,6547 0,07 7,6547 0,07 - - -
] 1690,8025 | 14,45 | 1637,6029 | 14,00 | 41,2952 0,35 | 11,9044 | 0,10
1l 192,6158 1,65 - - - - 1926158 | 1,65
lla 4017,1832 | 34,34 | 3901,0117 | 33,35 | 116,1715 | 0,99 - -
lib 1732,0824 | 14,81 | 1701,3740 | 14,54 | 30,7084 | 0,26 - -
v 288,2072 2,46 - - - - 288,2072 | 2,46
IVa 1415,7689 | 12,10 | 1396,6892 | 11,94 | 19,0797 0,16 -
IVb 1049,9081 | 8,97 | 1044,0624 | 8,92 5,8457 0,05 -
v 1102,4888 | 9,42 952,8975 | 8,15 3,6316 0,03 | 1459597 | 1,25
VI 201,4903 1,72 183,1546 1,57 - - 18,3357 0,16
Razem |11698,2019 | 100,00 | 10824,4470 | 92,53 | 216,7321 | 1,85 | 657,0228 | 5,62

Zrédio: Opracowane na podstawie danych UG, stanrnesig 2013]2

Procesy erozyjne

Procesy erozyjne na terenie gminy wysfia z najwkkszym nagzeniem na obszarze
wystgpowania pokrywy lessowej, a gtdwnie w zlewni rz€kémicgi, gdzie g dos¢ duze deniwelacje
terenu. Zlewnia rzeki jest prawie catkowicie wyteg, a zalesienia i zakrzaczenia wpsia na

stosunkowo niewielkich powierzchniach i obejmgjéwnie wawozy.

[1%- zmiana SUIKZP przyta uchwad nr ............. Rady Gminy Niemce z dnia ................ r.
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Gleby ulegaice stabej erozji wygpuja w partiach wierzchowinowych, na pétnoc i potudoid
Dysa i Ciecierzyna.

Erozja silna wysipuje przy wadliwym kierunku uprawy na zboczach chyéeniu ponad 10%.
Swym zasigiem obejmuje gtdbwnie zbocza doliny Ciexgii

Erozja bardzo silna obejmujeawozy i tereny do nich przylegte, a takzbocza o bardzo dych
spadkach. Wyspuje ona na zboczach doliny Ciegii ponizej Jakubowic. Na terenie gminy
zagraonych erozj silna i bardzo silp jest 5338ha (37,8%).

Najgestsza si€ wawozow i parowow wysipuje na zboczach doliny Cieggi na odcinku od
Jakubowic do Ciecierzyna. Wszystkiawozy nie zalesione wymagapdpowiednich zabezpieaze
przed zbyt szybkim ich rozwojem. aWozy zadrzewione i zakrzaczone nie wymag#kich
zabezpieczg a jedynie naleytej ochrony przed niszczeniemélianosci (Wilgat, red. 1992).

5.2. Potencjat spoteczno-demograficzny

'n e Niemee amie ieadznie Q
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Gmine Niemce zamieszkujeadznie 18558 osob (wg faktycznego miejsca zamiesakaa dzié
30 XII 2014). Wspotczynnik feminizacji wynosi 104lkety na 100 rgrczyzn. Gstas¢ zaludnienia
wynosi 132 osoby na km2 i jest wgza odéredniej krajowej wynosicej 123 osoby na km2. W wieku
produkcyjnym jest 64,0% mieszak@Ow, w wieku przedprodukcyjnym 21,1% natomiast w
poprodukcyjnym 15,0%. Wskaik obciazenia ludnéci w wieku nieprodukcyjnym na 100 oséb w

wieku produkcyjnym wynaosi 56,3%.

Tabela 4. Dynamika zmian zaludnienia gminy Niemce watach 2005-2014

Lata Liczba ludndci Zmiana liczby
ludnasci (rok
poprzedni =100)

2005 16250

2006 16519 101,7
2007 16796 101,7
2008 17034 101,4
2009 17357 101,9
2010 17698 102,0
2011 17881 101,0
2012 18088 101,2
2013 18335 101,4
2014 18558 101,2

Zrodio: Opracowane na podstawie danych GUS zawastyBanku Danych Lokalnych.
Z powyzszej tabeli wynikaze na przestrzeni dziegiu lat liczba mieszkacdw gminy Niemce

wzrosta 0 14,2% z 16250 do 18558 0sb6b. Prognozyodeaficzne dla gminy zostalty oméwione
w pkt 5.9.3.

5.3. Stan infrastruktury technicznej i spotecznej
Drogi

Przez obszar gminy przebiega w kierunku pétnocghaiel linia kolejowa normalnotorowa
taczaca Lublin z Biag Podlask i grania paistwa.

Centralnym elementem sieci drogowej w gminie Nienjest droga krajowa nr 19 relacji
Biatystok - Lublin - Rzeszéw. W granicach gminy Miee ma ona diugé 11.13 km. Obstudze
komunikacyjnej stiay oprocz tego 26,99 km drég wojewodzkich i 67.4lwpbowych. Drogi

[1%- zmiana SUIKZP przyta uchwad nr ............. Rady Gminy Niemce z dnia ................ r.
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powiatowe na diugei 55,46 km ma nawierzchng utwardzom. Dlugcs¢ sieci drég wedtug

aktualnego podziatu zawiera tabela 6.

Tabela 5. Podzial drég wedtug form wiasnéei na obszarze gminy Niemce.

2. Rodzaj drogi Ogotem W tym utwardzonych lub
P ulepszonyc

km % km %
1 Krajowe 11,13 4,30 11,13 100
2 Wojewddzkie 26,99 10,43 26,99 100
3 Powiatowe 67,41 26,05 55,46 82
4 Gminne 93,28 36,04 67,23 72
5 Osiedlowe - 0 - -
6 | Drogi rolnicze - obstugi pol 60,00 23,18 35,00 58"
7 Razem 258,81 100 195,81 75

I wartaici szacunkowe

[Na terenie gminy oznakowano 50 km szlakéw rowerdwi
Zrodio: Opracowane na podstawie danych UG.

Wodociagi
Na terenie gminy wykorzystywanea §4 5]° ujecia wody zasilajce wodocigi wiejskie
obstugugce caty obszar gminy. Szczegétowe dane datyezvodocigdéw zawiera tabela nr 6.

[ 6. oi wisiskie.
e — I — — o oo -
wody-fm’}
1. |NIEMCE NiemeceLeondwZalesie-WolaNiemieckaRudka 158:538
Swebodo Bustmmen Mol Depehow Do O
2 |[KRASIENIN Pryszezowa GoraKawka Kol KrasieninKrag 41996
Mislediiesosie o Lol Sinenel
ieci . . : ice.
[1%- zmiana SUIKZP przyta uchwad nr ............. Rady Gminy Niemce z dnia ................ r.
[1%- zmiana SUIKZP przyta uchwad nr ............. Rady Gminy Niemce z dnia ................ r.
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Elizowka, Ciecierzyn Zulin, Dys Kol. (Poludnie)
e Poludnie) Kok . o

Tabela 6. Wodocagi wiejskie.

Lp. |Nazwa ujecia wody

Miejscowosci obstugiwane wodocigiem

Roczne zuycie

wody [m’]
1. |NIEMCE Niemce, Leonéw, Zalesie, Wola Niemiecka, Rudka 205.180
Koztowiecka, Nowy Staw, Nasutow, Polko, Stoczek
Swoboda, Bystrzyca Kol, Dziuchow, Dys Gaj.
2. |KRASIENIN Pryszczowa Gora, Kawka, Kol. Krasienin, Krasi eni 107.350
Osobéwka, Majdan Krasiefigki, Stoczek, Wola
Krasieniiska, Kol. Stoczek
3. |DYS Boduszyn, Baszki, Ludwinow, tagiewniki, Ciecierzy| 228.740
Dys, Kol. Jakubowice.
4. |ELIZOWKA Elizéwka, Ciecierzyn Zulin, Dys Kol. (Potudnie), 122.740
Ciecierzyn (Potudnie), Kol. Lagiewniki.
5. |[NASUTOW Nasutow, cz. Stoczek, cz. Kol. Stoczek 74.339

Oczyszczanigciekow

Zrodio: Opracowane na podstawie danych UG za roM]fUl

Sie¢ kanalizacyjna obejmuje miejscoved Niemce, Zalesie, cz. Woli Niemieckiej i Rudki

Kozlowieckiej, Elizéwka i cz. Dysa. dczna diugé¢ sieci wynosi 40,96 km, a liczba pragky

wynosi 783 szt.

W 2011 roku zakéczono modernizagj istniepcej mechaniczno — biologicznej oczyszczalni

sciekdw, zwekszapc jej przepustowiei z 500 m3/dob do 930 m3/dod

Tabela 6a. Oczyszczongieki.

Rok Scieki oczyszczone w tym dowone wozami asenizacyjnymi
2013 162.813 m3 12.573 m3
2014 167.545 m3 17.188 m3

Zrodio: Opracowane na podstawie danych ]ﬁb

Utylizacja nieczystdaci statych

Gmina Niemce nie posiada wilasnego wysypiska odpadtalych. [Smieci—zterenu—gminy

[1%- zmiana SUIKZP przyta uchwad nr ............. Rady Gminy Niemce z dnia ........
[1%- zmiana SUIKZP przyta uchwad nr ............. Rady Gminy Niemce z dnia ........
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ow. Odpady komunalne odbierane s
przez wyspecjalizowanfirme i przekazywaneasdo Regionalnej Instalacji Przetwarzania Odpadéw
Komunalnych w Lublinie3

Gazyfikacja

Przez obszar gminy przebiega gazgoivysokiego dnienia, sié gazowa jest zasilana ze stacji
redukcyjno-pomiarowej zlokalizowanej w P6lku. Sgazowa ma ogétem ponad 72 km digjoW
Jakubowicach Komskich jest 154 przycza, w ElizOwce - 102 przygza, w Ciecierzynie - 20
przylaczy, a w okolicy Dys-Pdlko -240 pragzy. W sumie daje to 519 pragky.

Telekomunikacja
Na 1000 mieszkacOw gminy, 254 jest abonentami telefonii przewodov@procz tego obszar

gminy znajduje & w zasegu sieci telefonii komorkowe;j.

Baza gwiatowa i kulturalna

W gminie Niemce funkcjonajtrzy przedszkola w Ciecierzynie, Dysie i Niemcaxhz oddziat

zamiejscowy przedszkola w Dysie dzialaj w Nasutowie. Na terenie gminy dziatapwniez trzy
szkoly podstawowe (Jakubowice Kaskie, Nasutéw, Rudka Koztowiecka) oraz 4 zespolobkz
Zespot Placowek @viatowych w Dysie, Zespo6t PlacoweksWiatowych w Ciecierzynie, Zespot
Szkét w Niemcach oraz Zespdt Szkét w Krasieniniea térenie gminy dziata rownieZtobek
Gminny ,Bajkowa Kraina” w Niemcach.

W Niemcach znajduje sitakze Zespdt Szkét Ponadgimnazjalnych w Niemcach obgijcyu
liceum i technikum.

Dla celow kulturalnych spoteczi® gminy posiada Gminny Dom Kultury w Niemcach.

Funkcjonuje réwnig Gminna Biblioteka w Niemcach z 4 filiami w Cieagnie, Dysie, Nasutowie

[1%- zmiana SUIKZP przyta uchwad nr ............. Rady Gminy Niemce z dnia ................ r.
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oraz Krasieninie?
W Nasutowieznajdujesic Dom Migdzynarodowych SpotkaMtodziezy Fundacji ,Nowy Staw",
posiadajcy miejsca noclegowe, sale konferencyjne i zaplgestronomiczne.

Obiekty stuzby zdrowia
Dla potrzeb sty zdrowia na terenie gminy funkcjonuje Samodzidhupliczny Zaktad Opieki
Zdrowotnej w Niemcach. W jego ramach dziat&) asrodki zdrowia: w Niemcach, Ciecierzynie i

Krasieninie.

5.4. Wykorzystanie i uzbrojenie rolniczej przestrzai produkcyjnej.

Struktura agrarna w gminie

W rolnictwie wyranie dominuje sektor prywatny (tab. 7), zajaay 92,8% powierzchni ogolnej,
przy czym 82,8 % powierzchni gminy wchodzi w skialywidualnych gospodarstw rolnych.
Stosunkowo matpowierzchng zajmup grunty Skarbu Restwa (5,9%).

Tabela 7. Struktura wlasndciowa gruntéw w gminie Niemce

Lp Wyszczegblnienie grup rejestrowych Powierzchinia Udziat

w ha procentowy
1 Grunty Skarbu Restwa 832 5,9
2 w tym: w zasobie AWRSP 121 0,9
3 w zasobie PGL 8 0,1
4 w zasobie Rsstw. Jedn. Organiz. 398 2,8
5 pozostate grunty Skarbuiwa 305 2,2
6 Grunty gminy 58 0,4
7 Grunty indywidualne 13093 92,8
8 w tym indywidualne gospodarstwa rolne 11679 82,8
9 Grunty spotdzielni i innych os6b prawnych 50 0,3
10 Grunty kdciotow i zwiazkbéw wyznaniowych 46 0,3
11 Grunty wspélnot gruntowych 29 0,2
12 Powierzchnia geodezyjna (bez wyréwnawcze)j) 14108 100

Ocena roztogdéw gruntéw
Organizac przestrzeny gospodarstw rodzinnych przedstawia tabela 8. Wyrzikniej, ze w
zdecydowanej e#ci gospodarstw jest bardzo niekorzystisaednia powierzchnia gospodarstwa

wynosi 2,75 ha. Ta niewielka powierzchnia gospdglaposiada nagpujaca struktue: gospodarstwa

[1%- zmiana SUIKZP przyta uchwad nr ............. Rady Gminy Niemce z dnia ................ r.
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do 2,0 ha zajmuj 18,14% powierzchni gminy, 2-5 ha - 28,98% powibric5-10 ha-21,04%, 10-
15 ha - 7,65%, a povigj 15ha- 5,14% powierzchni catkowitej gminy. Rozuhinie gospodarstw
jest zjawiskiem ogromnie niekorzystnjmszezegéhie—w—perspekiywie—przysienia—Polski—do

5
;

Liczba

12 25 57 | 710 | 1045 |Pow 5| dospodarstw

1 Boczl 4853 | 11931 | 2854 | 833 | 1227 - 81
2 Boruszyn 5163 | 6195 | 1452 | B2 | 4651 - ae
3 BystrzycaKel 2 | 3679 | 23540 | 987 | 26743 | 1535 i)
4 Glecierzyn 23889 | 14510 | 4404 | 257+ | 1125 - 282
5 Bys 24505 | 422.81 | 17054 | 13451 | 9312 | 18884 222
6 Cminshow 2838 | 3374 | 4903 | 4426 | 2965 = 56
7 Elizéwka 4354 | 2536 | 534 | 18,06 - 3522 64
8 | Jakubowice Komiskie | 168.47 | 24942 | 110.65| 66.87 | 3508 | - 287
9 Jakabowice Kol 13047 | 45540 | 60.70 | 2261 | 2674 | - 177
10 Fonaden, 6131 | 6991 | 4425 | 3370 | 3324 | 157 87
11 Krasienin 49,93 | 115:26| 8109 | 4923 | 8516 | 23;05 98
12 Fesioaiae! 4642 | 100;12| 7945 | 5424 | 69,09 | 4861 98
i3 Lodharino 3544 | 56472 | 642 | HH4 - - 53
v Eagiewniki 4837 3800 | - | 724 | - - 70
16 Nasutow 179.03| 39028 | 223.18| 204.05| 123.93| 86.78 348
18 Nowy-Staw 2406 | 5851 | 1241 | 1627 | - - 50
19 Osowka 5711 | 12148 | 53.41 | 6327 | 411.18| 10523 129
20 Balls 57426 | 12756 | 2413 | 48,54 - 15,34 95
21 Pryszezowa-Gora 9731 | 18406 | 7£3;52 | 4828 | 2441 L 172
22 | RudkaKozlowiecka | 170.00| 358.06| 88.82 | 9641 | 59.63 | - 286
23 Sloczek 4523 | 17275| 5652 | 5813 | 4651 | 16447 112
25 Sweboda 66 | 8416 | 3851 - 2140 - 109
27 Wola Niemiecka | 159.23| 193.20 | 62.25 | 1631 | 4022 | - 192
28 Zalesie 4268 | 4431 | 503 | 854 | 1265 - 55
2550.8| 40887| 168484 128746 107949 72554| 4148

Tabela 8 llo§¢ gospodarstw rolnych w poszczegoélnych wsiach gmifNiemce

Lp. Wies Liczba gospodarstw
1 Baszki 67
2 Boruszyn 47
3 Bystrzyca Kol. 34
4 Ciecierzyn 193
5 Dys 322
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6 Dziuchow 44
7 Elizéwka 22
8 Jakubowice Koriskie 195
9 Jakubowice Kol. 110
10 Kawka 76
11 Krasienin 81
12 Krasienin Kol. 106
13 Ludwinbéw 31
14 tagiewniki 32
15 Majdan Krasieniski 156
16 Nasutow 335
17 Niemce 272
18 Nowy Staw 41
19 Oso6wka 119
20 Pélko 73
21 Pryszczowa Gora 126
22 Rudka Koztowiecka 244
23 Stoczek 103
24 Stoczek Kol. 71
25 Swoboda 75
26 Wola Krasienhska 64
27 Wola Niemiecka 174
28 Zalesie 38
RAZEM 3251

Wedtug danych Urgdu Gminy, do celow podatkowydﬁ

Poziom dochodow uzyskiwanych z gospodarstw rolnych

Dochody w rolnictwie g uzaleznione od ekonomicznych uwarunkofvaewretrznych[, w tym w
szczegolnéci doptat bezpérednich pochodcych z funduszy strukturalnych Unii Europejskie;.

[1?- zmiana SUIKZP przyta uchwai nr ............. Rady Gminy Niemce z dnia ................ r.
[1%- zmiana SUIKZP przyta uchwad nr ............. Rady Gminy Niemce z dnia ................ r.
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5.5. Potencjat gospodarczy
Ocena zasobdw surowcowych

Na obszarze Gminy Niemce, a takrozchgajacych sé od niej na potudniowy wschéd gmin

Wolka i Melgiew odkryto znaczne zta gazu, oceniane na 6 mid.nDbecnie eksploatowany jest

jedynie otwér w miejscowdei Rudnik (gm. Wolka). Wielk& rocznego wydobycia wynosi 1,584

min nT. Istnieje szansa wykorzystania zida potrzeby gminy Niemce.

Uwarunkowania ekonomiczne

Najwigkszymi przedsibiorstwami zlokalizowanymi na terenie gminy Niensge

Przedstbiorstwo Produkcji Materiatbw Budowlanych w Niembac

Petroprofit w Niemcach,
Agencja Rezerw Materialowych w Niemcach,
Lubelska Gietda Rolno-Ogrodnicza w Elizéwce,

[Przedstbiorstwo-Ogednicze-w-LeonewiBospodarstwo Szklarniowe Leondéw Sp. z o.0.

w Niemcach,

Zaktad Produkcyjny ,Pol-Skone" w Niemcach,

Przedstbiorstwo Wielobranowe ,,Galwanex" w Jakubowicach,

Masarnia z ubojaj,Ryjek" w Nasutowie,
[Masarnia-z-ubojniDacor-w-Woli-NiemieckiejGrill-Poll w Woli Niemieckiejf ,
Agricola w Ciecierzynie,

Spétdzielnia Rolniczo-Handlowa w Niemcach,

Wytwornia [Wina-i-Napejéw—Cristel*Wina ,Cristel" w Dysief ,

Sktad Materiatow - Dariusz Korga w Elizowce.

Carbo s.c. w Niemcach.

Wytwornia Makaronow..AS" - Zaklad pracy chronionej.

[Kruszywa Niemce S.A. w Niemcach,

STANDARD Sp. z 0.0.7

Z powyzej listy wynika, ze dziatalné¢ pozarolnica wykazuje due zdywersyfikowanie. Obok

przedsgbiorstw zwazanych z produkgjogrodnicz, pcrednictwem w handlu ptodami rolnymi i ich

[1%- zmiana SUIKZP przyta uchwad nr ............. Rady Gminy Niemce z dnia ................ r.
[1%- zmiana SUIKZP przyta uchwad nr ............. Rady Gminy Niemce z dnia ................ r.
[1>- zmiana SUIKZP przyta uchwad nr ............. Rady Gminy Niemce z dnia ................ r.
[1%- zmiana SUIKZP przyta uchwad nr ............. Rady Gminy Niemce z dnia ................ r.
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przetworstwem, dzialaj firmy brarry budowlanej, konfekcyjnej oraz handlu hurtowego i
detalicznego.

W gminie Niemce zlokalizowane, slwie placéwki bankowe o charakterze lokalnym:

» Bank Spétdzielczy w Niemcach,
* Filia [prdKredyt BankuPBHO/AubNBS w Krasieninie?

Gietda Rolno-Ogrodnicza w Elizowce jest jgdn széciu ponadregionalnych gietd powstak
ramach programu budowy sieci rynkow hurtowych tdjiéStaje s ona dla gminy Niemce bardzo
wazng instytuch stymulupca popyt na produkty rolne i ogrodnicze, a#akintegrugca Lublin i
gming Niemce w ramach aglomeracji lubelskiej. Jest r@wniniejscem lokalizacji placowek
Wschodniej Gietdy Zbizowej i Towarowej, Urzdu Celnego oraz agencji celnych, sktadéw i
magazynow celnych, biur rachunkowych i kantoru wamyi walut, a take gieldy samochodowe;.

Planowana jest rowniaozbudowa o kolejne obiekty komplementarne z diti@kcia gietdy.

5.6. Stan zasobow i waloréwrodowiska przyrodniczego
Szata raslinna i flora

Obszar gminy Niemce charakteryzuje dizym zr&nicowaniem szaty ginnej. Wptywa na nie
bogactwo rzeby tego terenu oraz xdorodng¢ warunkow siedliskowych (Urban, 1995).

Opisywany obszar jest zndicowany pod wzgiddem biotycznym. Potnocna €€ o dwych, a
miejscami bardzo diych walorach przyrodniczych, wchodzi w skiad otpltoziowieckiego Parku
Krajobrazowego. G#¢ potudniowa natomiast, niezwykle bogato utiena, w szczegolisoi
zastuguje na ochrenWyskpuje tu bowiem w dolinie Ciergyi, w wawozach i na kserotermicznych
zboczach wiele rzadkich i chronionych gatunkéwlino Zaprojektowano utworzenie tu &yiakéw
ekologicznych oraz wielu pomnikéw przyrody (Wilgegd. 1992).

Wzglednie naturalna szata #mna ograniczona jest do lasow (z Lasami Koziokied w
potnocnej czsci gminy) i lak wypetniapcych doliny rzeczne. Pozostalee®z gminy jest aytkowana
rolniczo (Babuchowski, Sempgkki, 1993).

Lasy @ czsciowo przeksztatcone dzialaléwa cziowieka. Widé to szczegdlnie wytaie w
pétnocnej czsci gminy na obszarze otuliny Koztowieckiego Parkajébrazowego.

W lasach Koztowieckich panuypéznowiekowe séniny, ktorym towarzysz deby: szyputkowy i
bezszyputkowy, brzozy brodawkowata i omszona, ®posika, rzadziej lipa drobnolistna. W
podszycie wysipuje najcezsciej grab, leszczyna, jaglzina i kruszyna, rzadziej jatowiec i kalina.

Przewaajacym typem siedliskowym lasu jest las mieszamezy (LMsw). Niewielka w sumie
powierzchng lesna zajmup lasyswieze (Lsw), bor mieszangwiezy (BMsw), bor mieszany wilgotny
(BMw), oraz ols (Ol).

Panugcymi zbiorowiskami g zespoty rélinnosci borowej. Na terenie gminy nie stwierdzono

[1%- zmiana SUIKZP przyta uchwad nr ............. Rady Gminy Niemce z dnia ................ r.
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boru bagiennego oraz bom mieszanego wilgotnegog@w/ited. 1992).

Rosliny chronione i rzadkie
Na terenie gminy stwierdzono wygpbwanie 31 gatunkéw ébn objetych ochrom prawry, z
tego 23 gatunki rdin rzadkich w dolinie Cienggi, Mininy i Krzywej Rzeki, na ich zboczach a &k
w wawozach, gdzie przyroda egzystuje jeszcze w stoswokaieznacznie przeksztatconych
warunkach. Wiele osoblivai florystycznych znajduje sitakze w potnocnej ogci gminy - w
Koztowieckim Parku Krajobrazowym i w jego otulinie.
Z najcenniejszych &in chronionych wysipujacych na terenie gminy Niemce tma wymient:
» wielosit bkkitny,
* peinik europejski,
» paprotnik kolczysty,
» storczyk szerokolistny,
* lilia ztotogtéw,
» wawrzynek wilczetyko,
» wisienka stepow
* centuria pospolita,
* gnieznik lesny,
e brzoza niska,

» zawilec wielkokwiatowy (Wilgat, red. 1992; Somsakg4).

Fauna

W gminie Niemce mina wydzielé¢ trzy odmiennesrodowiska o rénej wartdci jako ostoje
fauny chronionej i zagemnej wygineciem: doliny rzeczne, kompleksystee oraz tereny rolniczo-
osadnicze.

Na potudniu gminy porgdzy Jakubowicami a Ciecierzynem paoa jest dolina rzeki Cierji.
Jest to wska dolina z niewielkim pasmengktotoczona polami uprawnymi, wzdtktorej czsto po
obu stronach gpng sie zabudowania gospodarcze. Dolina ta ma istotne zemée, jako szlak
przemieszczania @ii kontaktowania fauny terendéw nadVainskich z pozostatymi obszarami
wojewodztwa (Wilgat, red. 1992).

Do ciekawszych gatunkovedowych wysgpujacych na gkach w stawach, w dolinie Cieggji
naleza: krzyzowka, czajka, kszyk, rycyk, tozéwka, trzciniak, kezek. perkoz dwuczuby. tati’
niemy, tyska, zimorodek, brzegéwka. W lasach iera@rach zadrzewionych zadomowity siwilgi
oraz dzgcioty: zielony i dzeciotek. Na uwag zastugug réwniez gatunki gniedzace st na terenach
zabudowanych jak: bocian biaty, biatorzytka. Z grugatunkéw giacych lub silnie zagrmnych

wyginieciem stwierdzono wygpowanie: krogulca i przepiorki. Obserwowano zekzalatujce
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rzadkie gatunki ptakow drapieych jak: trzmielojad i kobuz (Urban, 1995).

Fauna ssakéw zlewni rzeki Cieggi reprezentowana jest giébwnie przez gatunki posptl: jez,
tchorz, fasica, kuna domowa, liszipiak, karczownik i szczur gdrowny. Na polach igkach jeszcze
wzglednie licznie wystpuje zajc szarak, lecz jego populacja gwattownie spada.

Gady reprezentowane przez trzy gatunki: jaszczurkwinke, zaskraca. Sporadycznie spotyka
sie zmije zygzakowat. Liczne sadzawki, oczka wodne, potorfia i ich fiagze otoczenie as
miejscem rozrodu i bytowania kilku gatunkéw plazdnaszki grzebieniastej, rzekotki drzewnej,
kumaka nizinnego, ropuch - szarej i zielonej. Whszgch miejscach wygtuje grzebiuszka ziemna.
Jeszcze da licznie wystpuja zaby - wodna i trawna (Urban, 1995).

Wazna rolg w ochronie fauny spetnia dolina Krzywej Rzeki pedzy Niemcami a Starym
Tartakiem i uzupelniapy ja ciek wodny z rejonu Nasutowa. Ta niewielka rzeka,zasadzie
uregulowania i potzone wzdht niej rozlegte 4ki przylegaace od

potudnia do gtdwnego kompleksu Laséw Koztowieckighpstojami niektorych gatunkéw fauny
wystepujacej na tym terenie (Wilgat red. 1992).

Znaczna cgs¢ Lasow Koztowieckich (lasy pstwowe) ley poza granicami gminy. Lasy
przedstawiaj duze walory dla ochrony fauny. Spotkano tutaj taki¢ugki ptakéw jak: dzierzba
gasiorek, dzgciot czarny, grubodziéb. myszotéw, sikora sosnéwkaganiacz (Wilgat, red. 1992).
W lasach Koztowieckich z wkszych zwierat lownych swoje ostoje maj daniel i jelé
(Babuchowski, Sempiski, 1993).

Zasadniczy charakter gminie naggdnak pola uprawne o innym charakterze w rejbli@mniec
i Swobody, cechuje je znaczny udziat otwartych@abalej r@norodndaci srodowiskowej, w rejonie
Nasutow- Krasienin wyspuje natomiast krajobraz rolniczo - osadniczy ootypm ukladzie
zabudowy kolonijnej, z licznymi gospodarstwami réeszczonymi wréd pdl uprawnych (Wilgat,
red. 1992). Z ptactwa townego z tydmodowiskiem jest zwizany baant, a take kuropatwa. Mimo
wysitkbéw nie udaje sijednak odbudowapopulacji przepiérki (Babuchowski, Semidki, 1993). Ze
ssakow townych wyspuje tu zajc szarak. Wszystkie gatunki fauny znacznie mniej liczne w
krajobrazie z diym udzialem rozproszonej zabudowyz nv krajobrazie otwartym, urozmaicony
kepami lub pasami zadrzewi€Urban, 1995).

5.7. Uwarunkowania do zasobéw wartsci kulturowych.
1. Analiza zasobu kulturowego

Gmina Niemce charakteryzujeesilwwym bogactwem dziedzictwa kulturowego i nasyceniem
obiektami zabytkowymi.

Sprzyjapcym czynnikiem rozwoju byla bliské duzego @rodka miejskiego -Lublina oraz
przeptywajcy znaczcy ciek wodny - rzeka Cierga, przecinajca rownolenikowo potudniowe
tereny gminy. Krawdzie doliny rzecznej sto porozcinane gwozami i jarami ksztaityj tutaj
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charakterystyczny krajobraz wysoczyzny lessowekiedy z wyschrityni dolinkami.

Przeprowadzone na tym obszarze badania archeahegigmtwierdzity istnieniesladow
dziatalngci czlowieka w okresie neolitu, epoki wczesnego azbr i osadnictwa
wczesnéredniowiecznego.

Na terenie gminy znajdajsic takze dwie parafie dredniowiecznej genezie, z zabytkowymi
kosciotami - Dys, Krasienin.

Licznie zachowaly si kapliczki przydrane - przyklady matej architektury sakralnej - tak
charakterystyczne dla krajobrazu dawnej wsi pojskiele z nich to obiekty pochodee z 2 pot.
XIX, czy pocz. XXw., prezentaie r&norodne formy i stylisty&

Bogactwo kulturowe to przede wszystkim zagnia dworsko- parkowe w miejscovaiach:
Nasutow, Ciecierzyn, Jakubowice Kaskie, Dys- Bernatowka, Krasienin, Niemce. W mnigjsz
badz wigkszym stopniu zniszczone lub przeksztalcone zaclyoveavdj charakter i uktad
przestrzenno- kompozycyjny. Bliss® Lublina sprawiaze obiekty te ciesgsig zainteresowaniem
prywatnych osob, eitnych do ich kupna, wyremontowania i adaptowaniandaych funkcji -
Krasienin, Boduszyn (w trakcie remontu), JakubowiGeninskie - adaptowane na pensjonat i
restauragj. Dotyczy to nie tylko obiektéw architektonicznyale réwnie kompozycji ogrodowych i
parkowych.

Najbardziej zaniedbanym obiektem pozostaje od kifletu lat dwér w Dysie -Bernatéwce,
stanowicy wlasndé¢ Skarbu Pastwa.

Charakterystycznym elementem krajobrazu kulturowgguny jest system alejrodpolnych
ordynacji koztowieckiej (w ksztatcie litery "Y")atzacych dawne folwarki ordynaciji.

Na terenie gminy zachowatyegiedynie nieliczne przyktady dawnej zabudowy wiggkMajdan
Krasienhski, Nowy Staw, Ciecierzyn). Zostala ona niemakoalicie wyparta przez wspotczesn
zabudow, co spowodowalo zatarciezgamdci i odrebnasci kulturowej.

Dodatkowym wanym walorem, wspotistniegym z obszarami i obiektami zabytkowymi jest
naturalny krajobraz, znacznie urozmaicony (dolinan@icgi, kompleksy Iéne w pétnocnej a&ci

gminy) sprawiaicy, ze tereny te stajsie atrakcp turystyczm lubelszczyzny.

2. Analiza krajobrazowa.

Obszar gminy zrinicowany jest z punktu widzenia przyrodniczego iaj@brazowego.
Najbardziej interesage pod tym wzgldem g tereny potgone w dolinie rzeki Ciemgi i
zakwalifikowane do Obszaru Chronionego Krajobraollha Ciemegi”- z gigboko wckta rzeks, z
przylegagcymi do niej vawozami i suchymi dolinami i interesigq roslinnoscia kserotermicza -
oraz potaony na potnocy gminy obszar nzdey do otuliny Koztowieckiego Parku Krajobrazowego.

Srodkowa czs¢ gminy to teren monotonnej réwniny, pél uprawnydMalory krajobrazowe
uzupetniag cenne zabytki architektury sakralnej, parki dwask elementy szeroko pgpgo
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krajobrazu kulturowego. Generalnym zadaiem ksztattowania przestrzeni winna byaksymalna

ochrona naturalnych waloréw przyrodniczych i utrayme stref otwartego krajobrazu.

Poinocne tereny gminy wraz z wggtijacymi tam kompleksami fmymi stanowa obszar
atrakcyjny pod wzgidem turystycznym. Miejscowioia o takich walorach jest np. Nowy Staw.
Na terenie gminy znajdapie réwniez zatwierdzone pomniki przyrody:
 aleja lipowa (151 lip) wzdtudrogi od Krasienina do krzgpwek z Majdanem
Krasienfiskim,
 aleja lipowa (8 85 szt.) wzdhudrogi Nasutow - Dys,
* lipa drobnolistna na boisku szkolnym w Nasutowie,
* lipa drobnolistna przy drodze Dys - Bernatawk

 klon srebrzysty na terenie parku w Ciecierzynie.

[5.8. Rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajprazowym lub
okreslenia przez audyt krajobrazowy granic krajobrazéw priorytetowych.
Dla terendéw w granicach VII zmiany Studium nie zdstporadzony audyt krajobrazowy w rély
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestraanny

5.9. Potrzeby i maliwosci rozwoju gminy Niemce.

5.9.1. Wprowadzenie

Ustawa z dnia 9 gaziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz. U. z 2015 poz. 1777) rozszerzyta
zakres Art. 10 ustawy o planowaniu i zagospodarowanzestrzennym w &ci dotyczcej
uwarunkowa wynikajacych z potrzeb i mdiwosci rozwojowych gminy oraz wynikagych z nich
kierunkow zagospodarowania. Jedndoee zgodnie z Art. 9. ust 3a zmiana studium dlasaz
obszaru gminy wymaga dokonania, zarowno wsa@ztekstowej jak i graficznej studium, zmian
w odniesieniu do wszystkich t@, ktére w wyniku wprowadzonej zmiany przestajy¢ aktualne,
w szczegOlngci zmian w zakresie okfeonym w art. 10 ust. 1. W zwiku z powyszym
W niniejszym rozdziale zawarto szczegOipwanaliz uwarunkowa wynikajacych z potrzeb i

mozliwosci rozwoju catej gminy Niemce.

Potrzeby i maliwosci rozwoju gminy Niemce okéone w ,Strategii Rozwoju Gminy Niemce na lata
2015-2020", przyjtej uchwah nr XV/142/2015 Rady Gminy Niemce z dnia 17 grud@@l5r.
W celu zebrania oraz usystematyzowania informagjiesvrgtrznym potencjale gminy, jak rowrie
dostrzeganych barier, zwragajjednoczénie uwag na pojawiajce sé w otoczeniu szanse oraz
zagrazenia majgce wplyw na dzialalrwi oraz rozwdj gminy sposzizono analig SWOT
przedstawiajca Sie hastpujaco:

1) Mocne strony
- potozenie geograficzne — w pobli Lublina,
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- potozenie komunikacyjne — droga krajowa nr 19, trasajkela,

— wysoka atrakcyjn& inwestycyjna — w pohtu Lublin jako centrum powiatu i wojewodztwa,
- na obszarze gminy znajduje ynek Elizéwka,

- bogate dziedzictwo kulturowe,

- walory przyrodniczo-krajobrazowe (dolina rzeki Ciegi, Koztowiecki Park Krajobrazowy),
—100% gminy jest zwodoggowanie,

- rosmca liczba nowych budynkéw mieszkalnych oraz miesziddanych do iytku,

- rosmca liczba przedsbiorcéw zarejestrowanych w rejestrze REGON,;

2) Stabe strony
- stabo rozwingta baza turystyczna,
- slabo rozwingta baza sportowa,
— niewystarczajca liczbasciezek rowerowych,
- niski stopié skanalizowania,
- stosunkowo wysoki udziat bezrobotnych zarejestrgwhnw liczbie ludnéci w wieku
produkcyjnym;

3) Szanse
—wzrost liczby ludnéci — rozwdj infrastruktury mieszkaniowej,
- wykorzystanie programow unijnych,
—wspotpraca na szczeblu lokalnym, regionalnym i digjm z innymi podmiotami lub
jednostkami samoszlu terytorialnego,
- rozwdj spotecziastwa terytorialnego,
- rozwéj odnawialnyclzrodet energii,
—rosmca liczb dzieci w wieku 0-4 lata,
- rozwdj infrastruktury éwiatowej i wspomagagej;
4) Zagraenia
—wzrost liczby ludnéci maze przyczynt sie do wzrostu przespczacci,
—wzrost udziatu oséb w wieku poprodukcyjnym w ogdleincsci przyczyniajcej sk do
pogorszenia wskaika obcazenia demograficznego,
- trudnasci w dostpie dosrodkéw finansowych w Unii Europejskiej,
- obciazenie budetu rosacymi wydatkami spotecznymi,
- degradacjérodowiska,
- spadek liczby uczestnikéw w placowkachw@atowych,
—rosmca wielkaé odpaddédw komunalnych, rogra liczba rodzin okjych $wiadczeniami z
zakresu pomocy spotecznej.

5.9.2. Analizy ekonomicznesrodowiskowe i spoteczne

Analiza ekonomiczne

Uchwah nr XV/140/2015 z dnia 17 grudnia 2015r. Rada GmMiemce przygta wieloletna
prognoz finansow na lata 2016-2020, obejmagj dochody i wydatki bigzace, dochody i wydatki
majatkowe, wynik budetu, sposob sfinansowania deficytu lub przeznaezeadwyki, przychody
i rozchody budetu, kwot dtugu oraz sposéb finansowania sptaty diugu. Vgiglkzaplanowanych
wydatkéw biegacych w poszczegolnych latach prognozy nie przelajacavielkosci dochodéw
powigkszonych o nadwike budzetowg z lat ubiegtych i wolngrodki. W okresie olaitym prognoz
wskaznik planowanejdcznej kwoty sptat nie przekracza dopuszczalnychyr wysokéci. Wydatki
majatkowe zaplanowane na lata 2015 - 2026 przeznaczpmewigkszaci na zadania jednoroczne.
Zgodnie z prognagw najblizszych latach planowane jest coroczneekaizanie dochodéw gminy.
Wydatki gminy wraz z biegiem czasu rowhibeda ulega powickszeniu i jak wskazuje pargzy
wykres, w niektorych latachebda réwne dochodom gminy, jednak nie jest planowanze\pyzszenie

dochodéw przez wydatki.
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Wykres 1. Prognoza wydatkéw i dochodow gminy Niemcea lata 2016 - 2026
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Wydatki ogétem zobrazowane na powgym wykresie zawiergjwydatki biezace oraz wydatki
majatkowe. Wydatki bieace na przestrzeni prognozy wynased 84% do a 91% wszystkich
wydatkow gminy Niemce. Zgodnie z ustave dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych
wydatki biezace jednostek bugtowych obejmuj: wynagrodzenia i upogania oséb zatrudnionych
w panastwowych jednostkach buaetowych oraz sktadki naliczane od tych wynagradzeposaen,
zakupy towardw i ustug, koszty utrzymania oraz imyelatki zwihzane z funkcjonowaniem jednostek
budzetowych i realizacji ich zadastatutowych oraz koszty zadaleconych do realizacji jednostkom
zaliczanym i niezaliczanym do sektora finansow jmziblych, z wydczeniem organizaciji
pozaradowych. Natomiast Wydatki mgkowe obejmuj: wydatki na zakup i obetie akcji oraz
whniesienie wktadow do spotek prawa handlowego orgdatki inwestycyjne pestwowych jednostek
budzetowych oraz dotacje celowe na finansowanie lubindoEowywanie kosztow inwestyciji
realizowanych przez inne jednostki.

Analiza srodowiskowa

Stansrodowiska na terenie gminy Niemce zostat opisanpzrdziale 5.6. W celu okékenia potrzeb
i mozliwosci rozwojowych gminy w kontelcie strefy przyrodniczej spaydzono, w oparciu
o dostpne dokumenty strategiczne i charakteryzej stansrodowiska, analig SWOT, ktéra
przedstawia ginastpujaco:
1) Mocne strony:

- srodowisko przyrodnicze: dolina rzeki Cieggi, Koztowiecki Park Krajobrazowy, pomniki

przyrody,
- bardzo dobra jak@ gleb na terenie gminy,
- tradycje rolnicze,

- potozenie w pobliu Lublina,
- realizacji obwodnicy Lublina ogranicaagj ruch tranzytowy;

2) Stabe strony:
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- rozwdj zabudowy o charakterze podmiejskim na tereine i otwarte,

- zmiany strukturalne w rolnictwie, pozostawianie mgdw rolnych w formie ugordw,
zmniejszanie powierzchni upraw,

- duze natzenie ruchu tranzytowego emifgego zanieczyszczenia i halas,

- stabo rozwingta infrastruktura turystyczno-wypoczynkowa,

- stabo rozwingta sie infrastruktury technicznej, w tym szczegolnie Kaeeji sanitarnej;

3) Szanse:

- rozwoj turystyki, rozbudowasoodkow rekreacyjnych,

- rozbudowa sieci infrastruktury technicznej w opareirozwazania ekologiczne,

— dostpnas¢ srodkdw z rénych programéw operacyjnych,

- rozwoj tras rowerowych, pieszych oraz konnych,

- rozwoj ekologicznych upraw rolnych,

- rozwdj i promowanie lokalnych produktow,

- zwigkszanie lesisti gminy,

- szanse wynikage z polityki regionalnej Unii Europejskiej,

- budowa bezkolizyjnej drogi krajowej nr 19, ktoraraigiczy ucizliwosci wynikajace z ruchu
tranzytowego przez obszary zabudowane,

- efektywniejsze wykorzystanie transportu kolejowego;

4) Zagr@enia:
- dewastacjarodowiska przyrodniczego,
- niekontrolowany rozwdj zabudowy na terenach otwarty
— transportochtonnig uktadéw funkcjonalno-przestrzennych,
— petnienie funkcji sypialni dla Lublina,
- niewtaciwe gospodarowanie terenami rolnymi prowgdzdo erozji,
- zmniejszenie lesis§ai gminy.

Analiza spoteczne

Dla gminy Niemce zostala spadzona: "Strategia Rozwiywania Probleméw Spotecznych
w Gminie Niemce na lata 2012-2020" prag uchwad Rady Gminy Niemce nr XVI1/151/12 z dnia 28
marca 2012 r. Na potrzeby ww. dokumentu spdeano analizy SWOT, ktére obejmuyzy aspekty:
0g0lm sytuacg spotecza gminy — warunki i jaké¢ zycia, kapitat ludzki i spoteczny oraz pomoc
spoteczin. Na potrzeby niniejszej analizy opracowana jednaliz SWOT, w oparciu o wykonane
opracowania, zawierga najwaniejsze elementy sytuacji spotecznej gminy:

1) Mocne strony:
— naptyw ludzi do gminy,
— aktywna¢ spoteczna i zawodowa ludzi starszych,
— zagkbie folkloru polskiego i kultury tradycyjnej,
— czystesrodowisko przyrodnicze,
- dogodne potzenie gminy — blisko aglomeracji miejskiej,
— dobra komunikacja,
— gielda rolnicza,
- potencjat kadr w sferzeswiaty, kultury fizycznej, pomocy spotecznej i gy zdrowia,
- w miare dobre rozpoznanie potrzeb przez jednostki orgagjra pomocy spotecznej,
- rozwoj organizacji pozagglowych, dziatajcych w obszarze pomocy spotecznej,
- powstawanie nowych placéwek zdrowotnych;
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2) Stabe strony:

- brak integracji dziataw zakresie rozwizywania problemow spotecznych,

- 0g0lne zubgenie mieszkacow,

—rosmce rozwarstwienie spoleczne, pdmanie s¢ rowniez w ramach warunkowzycia
mieszkacow,

- szeroki zakres uboOstwa, obejmauy wiele grup spotecznych,

— dominacja rolniczo-socjalnycirédet dochoddw mieszkadw,

- zte warunki lokalowe, w tym réwniesocjalne i komunalne,

- niski poziom mobilné¢ komunalnej i przestrzennej,

— wzrost bezrobocia i utrwalaniezsiiekorzystnych proceséw spoteczno-gospodarczych,

—-trudna sytuacja na rynku pracygdaca podstawow barien oskgania odpowiedniego
poziomuzycia,

— wysoki poziom bezrobocia ukrytego,

- niski udziat mieszkacéw w korzystaniu z dobr kultury,

- niski odsetek 0oso6b starszychae#apcych st w zycie spoteczne

— niewystarczajca partycypacja obywateli w rozgiywaniu problemow istotnych dla
spotecznéci lokalnej,

- zmniejszagcy sk poziom aktywnéci zawodowej ludnéci powodugcy niedostateczny udziat
w zyciu spoteczno-gospodarczym,

- niski poziom wyksztatcenia mieszi@w,

- brak kompleksowych, zakrojonych na szeradkak, wspolnych przedswzigé instytucii
publicznych oraz organizacji pozadowych zmierzajcych do ztagodzenia skutkdéw ubdstwa,

- niewystarczajca liczba lideréw lokalnych,

— niedostosowanie ksztalcenia zawodowego do potrzaturpracy,

- brak zintegrowanych dziatav rozwiazywaniu problemow spoteczéa lokalnej,

- niedostateczny rozwdj ustug w miejscu zamieszkamik odpowiedniej infrastruktury,

—niski poziom wyposzenia w infrastruktuy technicza i spotecza, powoduacy
niezaspokojenie podstawowych potrzeb bytowych l&cino

- niedostateczny rozwdj bazy i ustug zZmanych ze sportem i rekreagj

- niedostateczny dogt do oferty kulturalnej wynikagy z ograniczonej infrastruktury,

— niedobdr obiektéw stacych rozwojowi spoteczsstwa informacyjnego;

3) Szanse:

- zwigkszanie sj aktywndci, potencjat i kompetencje organizacji pozgawych,

- tworzenie nowych miejsc pracy poprzez prageinie inwestycji zewgtrznych,

- przyciaganie inwestorow ze wzglu a korzystne pof@nie gminy,

- potencjat ludzi starszych, wspieranie dzalaktywizacyjnych w sferze edukacji, kultury
i rekreaciji,

— wykorzystanie potencjatu ludzi mtodych, aktywny@wondowo,

- mozliwos¢ wykorzystania funduszy unijnych na realizacprograméw zwjzanych
z reintegracj spotecza i zawodows 0sOb zagrzonych marginalizagj i wykluczeniem
spotecznym,

- znacace zasoby kadry, ktére mogby¢ potencjalnie zagospodarowanie w obiektach
infrastruktury spotecznej,

- zauwaalna pozytywna dynamika w zakresie rozwoju infralgtiry spotecznej,

— zwigkszapce s¢ potrzeby szkoleniowe i edukacyjne;

4) Zagraenia:
- mozliwo$é pozbawienia mieszkaodw szans rozwoju w wyniku narastania trugmo
w znalezieniu pracy,
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— utrzymupcy sk wysoki poziom bezrobocia, powoday ubaenie spoteczne i odptyw
ludndéci na obszary lepiej rozwigtie gospodarczo,

— zagra@enie starzenia sispoteczastwa, przy jednoczesnym braku kompleksowych ustug
i Swiadcze skierowanych do oséb starszych,

— utrwalanie s procesu emigracji mtodych i aktywnych ludzi zaruce,

— zmniejszenigrodkow na pomoc bugtowa,

— postpujacy proces zaktdéagefunkcji i dezintegracji rodziny,

— pauperyzacja spoteargwa wptywajica na niski stopiekorzystania z débr kultury,

— utrwalenie procesu ubkienia spotecaestwa,

— wysoki odsetek oséb i rodzin utrzymaych sgé z niezarobkowegérddta utrzymania,

— wysoki udziat rodzin mtodych z matymi dZmi wsrod ogoétuzyjacych ponkej linii ubostwa,

— wzrost zagreenia patologi,

— utrwalanie niekorzystnego stanu udziatu oséb bigtrgawodowo wrod ogotu mieszkacow
gminy, w zwhzku z wysol stop bezrobocia,

- niskie dochody uzyskiwane z pracy,

- bezrobocie strukturalne, gjnudziat bezrobotnych z niskim wyksztatceniem,

— brak oferty dla 0s6b niepetnosprawnych.

5.9.3. Prognozy demograficzne

Zgodnie ze zgromadzonymi danymi demograficznymi dihszaru gminy Niemce,
od 2006 roku do 2015 roku zaobserw@waozna staly przyrost liczby mieszkadw, ktory
podyktowany jest zarbwno stale dodatnim przyrosteaturalnym wynosgym ok. 60 osob,
jak i stale dodatnim saldem migracji, ksztastym sk na poziomie ok. 200-300 oso6b.
Od roku 2006 do 2015 liczba mieszk&w gminy Niemce zwikszyta s¢ 0 ok. 12%. Poriszy
wykres przestawia zestawienie liczby ludob na przestrzeni lat 2006 - 2015, wraz
z wyliczom linia trendu, ktéra obrazuje staty przyrost liczby luéicio

Wykres 2. Liczba ludnasci gminy Niemce na lata 2006 - 2015
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Na podstawie wyliczonej linii trendu oszacowano gmoz demograficza na lata 2016-
2046, ktdn przedstawia porszy wykres. Zgodnie z wyliczeniami przy zachowaohecnego
trendu nakrélonego powyej, liczba mieszkacéw gminy Niemce &dzie stale wzrasta
0 ok. 12% na dekad Ponizszy wykres obrazuje szacowany przyrost liczby ludhadla
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gminy Niemce w cigu kolejnych 30 lat. Na podstawie przeprowadzon@goegnozowania
mozna uzné&, ze w roku 2046 przy zakeniu dotychczasowego trendu liczba luéciogminy
bedzie wynost ok. 27 600 osdb.

Wykres 3. Prognoza demograficzna dla gminy Niemceanlata 2016 - 2046
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Powyzej przedstawiona analiza znajduje swoje potwierdzew Prognozie ludrici
na lata 2014-2050 opracowanej dla powiatow przeaw@ly Urzd Statystyczny, zgodnie
z ktéra w latach 2015-2045 liczba ludéa powiatu lubelskiego na przestrzeni latdzie stale
wzrast&. W zwiazku z powyszym naley przyja¢, ze przygta metoda liczenia prognozy
demograficznej, ktdéra cechujeespodobnym trendem zostala przeprowadzonaseiweie.
Poniewa prognoza demograficzna GUS zostata spdrpna dla powiatéw, w tym przypadku
dla powiatu lubelskiego, w skitad ktérego wchodzi @#6nin cechujcych st réznymi
uwarunkowaniami rozwojowymi i krajobrazowymi, w tymdwniez miastami, przyto,
ze analiza zaprezentowana w niniejszym rozdzialé pasdziej doktadna, w zwkku z czym
moze stanowt podstaw do dalszych oblicag ktérych wyniki zaprezentowane sv dalszych

rozdziatach.

5.9.4. M_ciliwoéci finansowania przez gmir inwestycji stuzacych realizacji zadar wiasnych
gminy

Zgodnie z przepisami ustawy o sam@lze gminnym kada gmina wykonujc zadania
i kompetencje dziata w imieniu wtasnym i na wiasrdpowiedzialné¢. Samorzd gminy realizuje
zadania publiczne o znaczeniu lokalnym, ale tykoktorych wykonywanie nie jest zastiaae dla
innych podmiotow, zgodnie z zasadomniemania kompetencji. Takie oklenie zakresu dziatania
daje wiadzom lokalnym nitiwos¢ podejmowania dziafainnowacyjnych, stwarzagych korzystne
warunki rozwoju gminy. Zgodnie z ustaw samorzdzie gminnym zaspokajanie zbiorowych potrzeb
wspolnoty naley do zada witasnych gminy. Jednz kategorii spraw jakie obejmugadania wiasne

gminy jest infrastruktura techniczna. Szczegotowdania wkasne z zakresu infrastruktury technicznej
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mozna podziek na zadania dotygze:

— wodochgbw i zaopatrzenia w wegd

— kanalizacji, usuwania i oczyszczanidekoéw komunalnych, utrzymania czy&toi porzdku

oraz uradzen sanitarnych,

— wysypisk i unieszkodliwiania odpadéw komunalnych,

— Zzaopatrzenia w gaz,

— zaopatrzenia w enekgelektryczn i cieplm,

— gminnych drog, ulic, mostéw, placoéw oraz organizagghu drogowego,

— edukacji publicznej i innych wynikagych z ustawy o samaidzie gminnym.

Z powyzszego wynika,z gmina wykonuje zadania publiczne w celu zaspokajpotrzeb swoich
mieszkacow, odpowiadajc tym samym za zapewnienie warunk@ycia miejscowej ludnei
i podstawowy obstug obywateli. Zadania wlasne wychadnaprzeciw wymogom racjonalizacji
wydatkow publicznych; bowiem wtadze gminne magjlepsze rozpoznanie lokalnych potrzeb, gnog
ustald hierarcht celow, na ktore wydatkowane a ssérodki oraz mog nadzorowa
ich wykorzystywanie.

Dostpne gminom zrodta finansowania inwestycji infrastrukturalnychoina pogrupowa
W nastpujace kategorie:

— dochody wiasne,

— subwencje,

— dotacje celowe,

— dotacje celowe z funduszy celowych,

— kredyty i payczki,

— obligacje komunalne,

- ¢$rodki zezrédet pozabuzetowych na zadania wiasne,

— zrodta finansowania z&éodkow zewstrznych.

Dochody wtasne powkszone o subwencje to najbardziej naturair@to pozyskiwania przez
gminy srodkéw inwestycyjnych. Dochody wiasne w granicach prawa ksztalttowane przez wiadze
gminy natomiast wysokd wptywow z tytutu subwencji zahy przede wszystkim od czynnikow,
na ktére gmina nie ma wptywu. Nie umniejsza to gddawobody gminy w decydowaniu o sposobach
ich wydatkowania, me jednak utrudniaprojektowanie inwestycji w ditszym okresie.

Zrodta finansowania z&odkow zewsrtrznych.

Infrastruktura techniczna jest finansowana weajunierze z funduszy Unii Europejskiej. W celu
zmniejszania rimic w poziomie gospodarczo-spotecznym krajéw i eagwv Unii Europejskiej
zostaly powotane riego rodzaju fundusze. Riice w poziomie ekonomicznym pojawityesivraz
z przyjmowaniem do Unii kolejnych pstw cztonkowskich, ktorych wyniki gospodarcze odjaiy
od pastw najbardziej rozwirtych. W dalszej perspektywie zapewnienie rownowgaggpodarczej
i spotecznej krajow cztonkowskich yato s¢ z planami wprowadzenia unii gospodarczo-walutowej.
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Fundusz Spojriei miat dostarczy wsparcia finansowego na realizaduzych inwestycji zwazanych
z rozwojem lub modernizagjnfrastruktury transportowej i ochrodyodowiska.

Regulacje dotyae udzielania dotacji celowych z kaedu paistwa na realizagj zada
inwestycyjnych gminy zostaly zawarte w ustawie mafisach publicznych. Zgodnie zstig tych
artykutdw gminy mog otrzyma dotacje celowe na finansowanie lub dofinansowdweztow
realizacji inwestycji jako zadania wlasne, z zakresiministracji radowej, inne zlecone ustawami.
Zasady i tryb udzielania dotacji celowych dla grokresla ustawa o dochodach jednostek samuuz
terytorialnego.

W mysl ustawy o finansach publicznych, gminy magacagac kredyty i payczki oraz emitowé
papiery wartéciowe m.in. na finansowanie wydatkow nie znagdygh pokrycia w planowanych
dochodach bugttowych.

Poniewa przedsgwziccia inwestycyjne z zakresu infrastruktury technejzzapisane w studium
uwarunkowa i kierunkéw zagospodarowania gminy nig¢ sazliwe do zrealizowania w ggu
jednego roku dlatego zepowinny by rozwazane w perspektywie diszej ni jeden rok. Roczny
charakter buzetu nie pozwala na prezentagposzczegolnych inwestycji w catym okresie ich
realizacji, nie gwarantag jednoczénie, iz realizacja inwestycji znajdzie odzwierciedlenie
w budretach kolejnych lat. Wieloletnia Prognoza Finanso@miny Niemce na lata 2016-2020
w najblizszych latach utrzymanie dochodoéw i wydatkbw gming podobnym poziomie,
z zachowaniem odpowiedniego bufora co pozwala pézig, zaistniep mazliwosci finansowania
zada wiasnych gminy, wsgpnie okrélonych przez dokument jakim jest studium uwarunkowa
Zaznaczy jednak nalgy, iz WPF nie obejmuje wkszdci inwestycji, ktére s przewidziane
w dokumencie jakim jest Studium UwarunkawaKierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego,

poniewa sa one dopiero planowane w tym dokumencie.

5.9.5. Bilans terenéw przeznaczonych pod zabudew

5.9.5.1. Maksymalne w skali gminy zapotrzebowanieannowg zabudowg

W  zwiazku z przeprowadzonymi w powszych punktach analizami ekonomicznymi,
srodowiskowymi, spotecznymi, prognozami demografisain przy uwzgédnieniu maliwosci
finansowania gminy poméj przedstawiono maksymalne w skali gminy zapowz&mie na now
zabudow, wyrazone w ilgci powierzchni aytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy
wraz z argumentag)

Funkcja mieszkalna

Na potrzeby oblicze zwiazanych z zapotrzebowaniem na mnambudow funkcji mieszkalnej nie
wprowadzano podziatlu na zabudpvmieszkaniow jednorodzing, wielorodzinm i zagrodovi.
Zapotrzebowanie na funkcjmieszkala nalery rozumi€ jako cal@ciowe zapotrzebowanie gminy
Niemce na powierzchaiuzytkowa zabudowy mieszkaniowej, ktéra peoby¢ realizowana w rinej
formie, np. w formie zabudowy mieszkaniowej jedrdmionej wolno stejcej, szeregowej, czy
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blizniaczej, jak rownig w formie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnepra mae przypé rézna

forme od willi wielorodzinnych po kilkugitrowe bloki. Uwzgédniajac przeprowadzone analizy

ekonomiczne grodowiskowe, spoteczne, prognozy demograficzne,rigkniez przy uwzgednieniu

mozliwosci  finansowania, gtdwnymi czynnikami  wplywagiymi na zapotrzebowanie gminy

w zakresie lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniogej

prognozowany wzrost liczby mieszi@w gminy,

prowadzona przez gmgnpolityka zwhzana ze stopniowym zekszaniem iléci nowych
miejsc pracy, w tym m.in. poprzez rozwdj turystgkaz terenéw pod zabudewrodukcyjno

- ustugowd,

stopniowe zwikszanie atrakcyjri@i gminy w zakresie ustug sportu i rekreacji, istraktury
spotecznej i technicznej,

dostpnas¢ srodkow z r@nych programow operacyjnych,

zmiany strukturalne w rolnictwie, odchodzenie oddukcji w matych gospodarstwach

rolnych i zmiany wzrédtach dochodow.

Ponadto polityka gminy zmierza do:
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zwiekszanie standardogycia mieszkacéw poprzez:

- osiagniecie wskanika 53,0 m2 powierzchnizytkowej mieszkania/os@bjako docelow
wartas¢ przecetna dla gminy (w 2014 r. — 31,1 m2?). Wg danych GUS gmigtna
powierzchnia aytkowa mieszkania na 1 oselv catej Polsce w 2014 r. wyniosta
26,7 m?, co jest wartecia nizsza do sredniej dla gminy Niemce, i na przestrzeni lat
charakteryzuje gisystematycznym wzrostem (wagiu minionych 10 lat wzrosta o
prawie 20%). Zgodnie z raportem Eurostatu w 201@ rPolsce prawie potowa
ludnosci  zyje w  przeludnionych  mieszkaniach, co plasuje Pelsk
na niechlubnym trzecim miejscu smdd krajéow UE. Gorsze warunkiastylko
w Rumunii i na Wgrzech. W czotéwce krajow cechwgych st najlepszymi
warunkami mieszkalnymiasDania, Austria i Luksemburg, w ktérych przetria
powierzchnia awytkowa mieszkania na oselwynosi ok. 53 m2. Majc na uwadze
powyzsze, jak rownie charakter gminy Niemce (gmina wiejska, z domiuagj
zabudow jednorodzing i zagrodow, cechujca si¢ niska intensywndcia) nalexy
uzna, ze dotychczasowy wskaik jest zdecydowanie za niski. Nale dazy¢
do systematycznej poprawy warunkéwycia mieszkacoOw gminy, poprzez
umaozliwienie zwigkszenia powierzchni aytkowej mieszkéa do standardéw
unijnych, tj. do wielkaci 53,0 m? na jednego mieszica,

- zwigkszenie wskanika samodzielriwi zamieszkania — 95%, tj. 1,05 gospodarstwa
domowego na mieszkanie,

- wymiana zabudowy mieszkaniowej substandardowej audow o wspoétczesnych
standardach,



- kontynuacja zabudowy na terenach wyznaczonych wiwstu uwarunkowa i kierunkdw
zagospodarowania przestrzennego z 2003 r. znig&zymi zmianami, a dotychczas nie
zabudowanych,

— wazrost udziatu budownictwa jednorodzinnego, w tyezydencjonalnego, jako najbardziej
pozadanej przez mieszkadw formy zabudowy,

— przeciwdziatanie rozpraszaniu zabudowy mieszkanjioyao zjawiska niekorzystnego
Z punktu widzenia wyposgania terendw w infrastrukteitechniczia poprzez:

- wypehienie zabudoywvistniepcych struktur przestrzennych,

- przyjecie nadrzdnej zasady rownoleglej realizacji infrastrukturgchnicznej przy
uruchamianiu nowych terenéw zabudowy mieszkaniopmy jednoczesnym planowaniu
nowej zabudowy na terenach pmaych poza zwasgtstruktug funkcjonalno-przestrzean
w formie ekstensywnej.

Funkcja ustugowa

Na funkcg ustugovwe skiladajy sie ustugi publiczne i komercyjne. Greipustug publicznych
reprezenty ustugi zwhzane z publiczg nauky i oswiata, kultura, opiels zdrowotr i spotecza,
administraci. Znacacy udziat w grupie ustug komercyjnych zajmuentra handlowo-ustugowe,
domy towarowe oraz obiekty kulturalne. Na furkagtugows sktadaj sie rowniez: ustugi zwhzane
ze sportem i rekreagj biura, ustugi zwizane z turystyki jej obstug, jak réwniez szeroko pajta
dziatalng¢ gospodarcza prowadzona przez mieszkav w miejscu zamieszkania, ktora
zgodnie z ustaw z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane zmoby prowadzona
na powierzchni catkowitej nieprzekraczeg¢j 30% powierzchni catkowitej budynku. svéd
ustug wane miejsce zajmuj rowniez ustugi wyszego rzdu oraz centrotworcze. Uwzglniajac
przeprowadzone analizy ekonomiczngrodowiskowe, spoteczne, prognozy demograficzne,
jak réwniez przy uwzgkdnieniu maliwosci finansowania, gtownymi czynnikami wptyvegymi
na zapotrzebowanie gminy w zakresie lokalizacji eorabudowy ustugoweps

— potozenie gminy w pobfiu Lublina,

— rosmca liczba mieszkacow, ktora wptywa na wzrost popytu na ustugi or@mve miejsca

pracy,
— potrzeby zwizane z lokalizagjustug o znaczeniu zaréwno lokalnym, jak i ponaldoim,
— turystyka jest perspektywicznym kierunkiem rozwgjuiny w oparciu o atrakcje turystyczne
i warunki przyrodniczo krajobrazowe,
— dostpnai¢ programu wsparcia rozwoju przeglsiorstw w ramach programéw operacyjnych,
— rozwinigta si€ drogowa.

Funkcja produkcyjna

Do funkcji produkcyjnej mena zaliczy¢ zaréwno zabudogzwiazam bezpdrednio z produke,
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jak rowniez z szeroko rozumianym przemystem, oraz obiektamiadskv i magazynow.
Uwzgledniajac  przeprowadzone analizy ekonomicznérodowiskowe, spoteczne, prognozy
demograficzne, jak rownteprzy uwzgednieniu maliwosci finansowania, gtéwnymi czynnikami
wplywajacymi na zapotrzebowanie gminy w zakresie lokalizagjvej zabudowy produkcyjnejs
— potozenie na skrzgowaniu dwoch drog krajowych (w tym drogi ekspresp@€el7 z dwoma
weztami na terenie gminy) oraz drég wojewodzkich,
— potozenie w poblku Lublina, pozwalajce na korzystanie z wyksztatconej kadry, w tym
naukowej i badawczej, przy jednoczesnym ograniczkosztow transportu,
— koniecznd&¢ uzupetnienia rolniczo — ustugowo — mieszkaniowelgarakteru gminy o funkcje
produkcyjne,
- tworzenie miejsc pracy dla nowych miesz&aw, aby gminy nie statagssypialni Lublina,
— dostpnai¢ programu wsparcia rozwoju przeglsiorstw w ramach programéw operacyjnych.

Przeprowadzone analizy zarbwno stanu isin&gjo, jak i planowanych przez gmaikierunkéw
rozwoju, pozwala na okrglenie maksymalnego w skali gminy Niemce zapotrzedrie/ ha now
zabudow. Przy obliczeniu maksymalnego zapotrzebowania ali gininy na now zabudow wzieto
pod uwag perspektyw 30 lat, tj. lata 2016 - 2046, jak rowniaiepewndé procesow rozwojowych
wyrazajaca Sic w mazliwosci zwigkszenia zapotrzebowania w stosunku do wynikéw ama80%.

W zwiazku z powyszym maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie, woma w ilgci
powierzchni aytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudovsgztéituje si nastpujaco:

— dla zabudowy mieszkaniowej - ok. 1,31 min m? powngéni wytkowej,

— dla zabudowy ustugowej - ok. 2,97 min m2 powierzakitytkowej,

- dla zabudowy produkcyjnej, sktadow i magazynéw -4 min m2 powierzchnizytkowej.

5.9.5.2. Chlonné¢, potozonych na terenie gminy obszarow o w petni wyksztabmej zwartej
strukturze funkcjonalno — przestrzennej

Na potrzeby Studium oszacowano chtodtngotazonych na terenie gminy Niemce, obszaréw
0 w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funka@bmo-przestrzennej, w podziale na rpsface
funkcje zabudowy:

- zabudowa mieszkaniowa, w tym: jednorodzinna, waamna i zagrodowa,

- zabudowa ustugowa, zawietep wszelkiego rodzaju ustugi zarébwno publiczne,
jak i komercyjne, w tym rownie obiekty handlowe wielkopowierzchniowe oraz ustugi
sportu i rekreaciji,

- zabudowa produkcyjna, skladéw i magazynéw,

- pozostate tereny niezabudowane, jak rownereny zwazane z komunikagji infrastruktug
techniczn.

Pod pogciem pozostate tereny nale rozumi€ wszystkie tereny niezaliczone do pasy

wymienionych funkcji. W przewajacej czsci s to tereny rolnicze (grunty ornegkd, pastwiska,
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sady), tereny zielone (w tym lasy, ogrody dziatkpwieler urzadzona), wody powierzchniowe oraz
tereny obstugi komunikacyjnej.

Przy zataeniu zachowania dotychczasowych proporcji zachogzh pomédzy powierzchniami
odpowiednich funkcji, jak rownieich procentowym udziale w cdld terenéw zabudowanych, oraz
biorac pod uwag tereny towarzysge zabudowie poszczegollnych funkcji takie, jak szane
z obstug komunikacyja oraz zieleni urzadzomy, na obszarach o w petni wyksztalconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej, chtosinoozumiana jako midiwosé¢ lokalizowana na tych
obszarach nowej zabudowy, wyoma w powierzchni zytkowej w podziale na funkcje zabudowy,
ksztaltuje si nastpujaco:

— dla zabudowy mieszkaniowej - ok. 45,5 tys. m? pordkni wytkowej,

— dla zabudowy ustugowej - ok. 4,0 tys. m? powierzaligtkowej,

- dla zabudowy produkcyjnej, sktadow i magazynéw .-R tys. m2 powierzchnizytkowe;.
5.9.5.3. Chtonné¢, potozonych na terenie gminy obszaréw przeznaczonych w agilach
miejscowych pod zabudow innych niz wymienione w poprzednim punkcie
Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennegaviakojace na terenie catej gminy Niemce
obejmup zaréwno tereny zlokalizowane w petni wyksztatcomejartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej, jak i tereny bezpednio przylegajce do tej struktury, czy tebardziej od niej
oderwane. Obowkrujace plany zostaly poddane szczegdtowej analizie.efyerzlokalizowane
w zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzenneje@noczénie objte ustaleniami obowkujacych
planéw, zostaly zbilansowane w poprzednim punkgetym samym nie zostaty uwzghione
w poniszych wyliczeniach. Powierzchniazytkowa zostata wyliczona na podstawie powierzchni
terenow zlokalizowanych poza zwarstruktug oraz intensywnei zabudowy lub maksymalnej
powierzchni zabudowy zapisanej dla poszczegdlngcanbw w planach miejscowych. Przy czym,
poniewa w planach miejscowych wskiaik intensywndci zabudowy byt okrdany zamiennie
z maksymala powierzchni zabudowy lub nie byt okégany, przygto do obliczé przecétna wartasé
intensywndci zabudowy, okrdona na podstawie istniggego zainwestowania na terenie gminy.

W zwiazku z powyszym chtonnéé potazonych na terenie gminy Niemce obszaréw przeznaciony
w planach miejscowych pod zabudgwinnych ni# potazone w zwartej strukturze funkcjonalno-

przestrzennej, rozumiana jako #wos¢ lokalizowania na tych obszarach nowej zabudowy,
wyrazona w powierzchnitytkowej zabudowy w podziale na funkcje, ksztatsifenastpujaco:

- dla zabudowy mieszkaniowej - ok. 430,0 tys. m? mwmehni uytkowej,

— dla zabudowy ustugowej - ok. 940,0 tys. m? powikrzerytkowej,

- dla zabudowy produkcyjnej, skiadéw i magazynow - ai85,0 tys. m2 powierzchni

uzytkowej.

5.9.5.4. Por6wnanie maksymalnego w skali gminy zappebowania na nowy zabudowg z sum
powierzchni uzytkowych z pkt 5.9.5.1. — 5.9.5.3.

Maksymalne w skali gminy Niemce zapotrzebowanieoag zabudow okreslone w pkt 5.9.5.1.
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przewyssza surg powierzchni aytkowych zabudowy w podziale na funkcje zabudowyiezpnych
w pkt 5.9.5.2. 1 5.9.5.3. Porébwnanie tych wéacimbrazuje poriisza tabela.

Tabela.9. Porownanie maksymalnego w skali gminy zajrzebowania na nowy zabudow, oraz

sumy powierzchni wytkowej zabudowy, wynikajacej z pkt 5.9.5.2.i5.9.5.3.
chtonnaos¢
. terendw z
chtonnaos¢ mpz
maksymalne zwartej o+oi%np ch
zapotrzebowanie|  struktury b y [1]-[2] - [3]
. : poza zwarty
funkcja zabudowy funkcjonalno-
. struktur a
przestrzennej :
funkcjonalno-
przestrzenm
[1] [2] [3] [4]
powierzchnia aytkowa wyraona w tys. [m?]
mieszkaniowa 1310,0 45,5 430,0 834,5
ustugowa 2 970,0 4,0 940,0 2 026,0
produkcyjna, sktadoéw i 1340,0 2,0 735,0 603,0
magazynow

Poniewa maksymalne w skali gminy zapotrzebowania na n@abudow przewysza sura
powierzchni aytkowej istniejcej zabudowy oraz zarezerwowanej w planach miejgchwmaliwe
jest zaplanowanie dodatkowych terenéw pod lokajlizaabudowy.
5.9.5.5. Maliwosci finansowania przez gmi wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury
technicznej oraz spoteczne, siacych realizacji zada wkasnych gminy
Mozliwosci finansowania przez gmgnwvykonania sieci komunikacyjnych i infrastruktugchnicznej
oraz spotecznej, stacych realizacji zadawtasnych gminy zostaty okflne w rozdziale 5.9.4.

5.9.5.6. Potrzeby inwestycyjne gminy wynikajce z koniecznéci realizacji zadan wiasnych,
zwigzane z lokalizacy nowej zabudowy

Realizacja nowej zabudowydizie zwhzana niejednokrotnie z realizadnpfrastruktury technicznej,
drogowej oraz spotecznej. W przypadku terenéw jmigch w wyksztatconej juzwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej koszty ponoszone przemg beda minimalizowane. W pozostatych
przypadkach, tj. w przypadku uruchomienia przezrgnbérendw pod nowe inwestycje poza zawart
struktug koszty mog by¢ odpowiednio wiksze.

Studium uwarunkowai kierunkéw zagospodarowania przestrzennego @airentem okrdajacym
przede wszystkim kierunki rozwoju. SzczegoOtowa lddeja infrastruktury spotecznej czy
infrastruktury drogowej - publicznejetizie sankcjonowana dopiero na etapie miejscowyah@w
zagospodarowania przestrzennego, dla ktérych zgodni przepisami zawartymi w ustawie
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennyta Isporadzone prognozy skutkéw finansowych
uchwalenia planu miejscowego. W prognozach finagsbvww sposob precyzyjny zostankreslone
skutki dla budetu gminy uchwalenia planu miejscowego, zaréwnopteytywne - wyraajace
wpltywy do budetu, jak réwnie skutki generuyjce wydatki.

Na poziom wydatkbw gminy na realizacjnwestycji gminnych wynikajcych z konieczngi
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realizacji zada wtasnych wptyw ma wiele czynnikéw, m.in.:

— szczegOtowe zapisy miejscowych planow zagospodariawarzestrzennego m.in. dotyce
realizacji drog publicznych - im wkszy udziat drog publicznych w planie, tymekszy koszt
dla gminy realizacji ustafetego planu, dotyaze realizacji infrastruktury technicznej, w tym
np. dopuszczenie realizacji indywidualnych sposolmaprowadzanigciekéw a co za tym
idzie brak koniecznizi docelowego uzbrojenia terenu wéskanalizacyja,

— kolejnas¢ realizacji planéw miejscowych - w przypadku stapmégo oddalania si
od terenbw o w pemi wyksztatlconej infrastrukturzeszty leda mniejsze w realizacji
poszczegoélnych zada

— wysoka¢ subwencji czy dotacji celowych otrzymanych na ieeale zada wiasnych
wysoka¢ pozyskanego finansowania zeodkow zewwtrznych a take wykorzystanie
mozliwosci wspotpracy podmiotu publicznego i partnera privego w ramach partnerstwa
publiczno-prywatnego.

Gmina Niemce, jak wynika z analizy ekonomicznejt(pl0.2), obecnie znajdujeesiw dobrej
kondycji finansowej, co potwierdza rowni@pinia Regionalnej I1zby Obrachunkowej we Lublinie.
Zaklada s, iz stopniowa realizacja zaflavtasnych przewidzianych w Studium na najelie 30 lat,
przy jednoczesnym ich wspoffinansowaniu z subwerdgitacji, srodkow pozabuzetowych oraz
srodkow zewstrznych w tym partnerstwa publiczno-prywatnego rpezewyszy maliwosci
finansowych bugetu miasta na lata 2016-2046.]

6. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
6.1. Funkcja i ranga miejscows&ci.
1. Gsrodek gminny - Niemce
Funkcje wiodce:
1) osrodek ustug podstawowych obstugi rolnictwa, lugine administraciji,
2) osrodek podstawowy mieszkalnictwa, ustug i rekreaciji.
3) osrodek lokalizacji przemystu i rzemiosta.
4) osrodek rozradu ruchu turystycznego.
2. Miejscowdci gminne:

1) Osrodki koncentracji osadnictwa pozarolniczeg&lizowka, Jakubowice Konskie,
Jakubowice Kolonia, Krasienin, Nasutéw, Niemce, s\ldlemiecka.

2) Os$rodki podstawowe obstugi rolnictwa i ludso Ciecierzyn, Dys, Elizéwka, Jakubowice
Koninskie, Krasienin, Lagiewniki, Nasutéw, Niemce, WblEmiecka.

3) Oérodki elementarneBaszki, Ciecierzyn, Dziuchéw, Jakubowice Kiskie, Krasienin,
Krasienin Kolonia, Ludwinéw, tagiewniki, Majdan Ksienihski, Nasutow, Niemce, Nowy

[1%- zmiana SUIKZP przyta uchwad nr ............. Rady Gminy Niemce z dnia ................ r.
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Staw, Polko, Rudka Koztowiecka, Stoczek, Zalesie.
4) Wsie produkcyjneBoduszyn, Bystrzyca Kol., Kawka, Oséwka, Pélko, 2ozowa Gora,
Stoczek Kol., Swoboda, Wola Krasiéska.
5) Wsie letniskoweJakubowice Kol., Kawk Ludwindw, tagiewniki, Nasutow, Nowy Staw,
Stoczek, Zalesie.
[We wsiach zakwalifikowanych jako produkcyjne wskys przyszie inwestycje, mugszuzna
priorytet ochrony terendw mieszkaniowych i letnisioh, ucazliwos¢ obiektow i uradzer (hatas,
emisja spalin itp.) nie nmie przekracza dopuszczalnych norm na granicy dziatki zgodnie

z przepisami ogbnymi.F

6.2. Struktura stref przyrodniczo-krajobrazowych i jednostek
funkcjonalno-przestrzennych.

Ze wzgkdu na zranicowanie stanurodowiska wynikaice z uwarunkowa przyrodniczych,
efektéw egzystencji i dziataldoi cztowieka oraz potrzebwiasciwej jego ochrony i ksztaltowania
obszar administracyjny gminy Niemce dziek sia jedensgcie stref przyrodniczo-krajobrazowych.

Granice stref przedstawiono na rysunku studium.

Tabela 10: System stref przyrodniczo-krajobrazowychgminy Niemce

Nr strefy Nazwa strefy
Lasy Koztowieckie
Dolina Krzywej Rzeki
Pryszczowa Géra
Dolina Gérnej Mininy
Rownina Nasutowa
Réwnina Rudki Koztowieckiej
Osrodek Gminny Niemce
Rownina Leonowa
Leon6w-Ludwin6w-Boduszyn
Wierzchowina Czechowa i Elizéwki
Dolina Ciemggi

e
RIB|o|o|Njo|u & wiN| e

Zmiana funkcji stref oraz zasad jej ochrony i zagaarowania dokonywana w poszczegoélnych
jednostkach funkcjonalno-przestrzennych poprzezalipicg obiektow o innej funkcji jest
niedopuszczalna w procedurze opracowania miejsdoyplanow zagospodarowania przestrzennego
gminy oraz ich zmianach bez korekty ustagtudium uwarunkowai kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego gminy. Pagj przedstawiono obowiujace zasady ochrony i zagospodarowania

stref.

[1%- zmiana SUIKZP przyta uchwad nr ............. Rady Gminy Niemce z dnia ................ r.
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Strefa 1 - Lasy Koztowieckie(w catasci w granicach Koztowieckiego Parku
Krajobrazowego)
1.1. Opis przewodnich cech strefy

Lasy Koztowieckie stanowinajwigkszy, wzgtdnie zwarty kompleks kmy w catgci potozony
w obrebie wojewddztwa lubelskiego. Znajduje sin w potudniowej agci Rowniny Lubartowskiej.
Na rzezbe terenu sklada siwystepowanie niewielkich watéw wydmowych i wzgorz moreneh,
pomigdzy ktérymi znajduje si tagodne, wilgotne zaghienie deflacyjne. ptaskie doliny rzeczne:
Mininy. Krzywej Rzeki, Cieku spod Nasutowa i Pamkd Gdzieniegdzie spotykanes suche
dolinki erozyjne -denudacyjne. Deniwelacjegsija zazwyczaj ok. 10, maksymalnie - w skali catego
kompleksu lénego - 50 m.

Lasy Koztowieckie odznaczajsie duza réznorodndcia siedliskova i gatunkovwy oraz dobrym
zroznicowaniem wiekowym drzewostanow. Nagkszy udziat powierzchniowy majsiedliska lasu
mieszanegéwiezego oraz boru mieszanegwiezego. Na mniejszych powierzchniach wysije las
swiezy i bor swiezy. Nieznaczne fragmenty zajmujbor suchy, bor wilgotny, bér bagienny, las
wilgotny, ols orazdg.

Osobliwagcia Laséw Koztowieckich jest bogate stanowiskebd bezszyputkowego, ofig

ochrony jako rezerwat przyrody,Kozie Gory".

Duzy walor Lasow Koztowieckich stanowskrodlesne polany, dki, bagna i stawy, sktadgie se
na wysolg réznorodnd¢ biologiczry i krajobrazowy tego kompleksu. Spotkatu mazemy wiele
rzadkich i chronionych gatunkéw dlm z wielositem btkitnym, tojadem dzidébatym i nasrzatem

pospolitym na czele.

Lasy Koztowieckie to tate bardzo wartiowa ostoja fauny. W dolinie Mininy wygiuje z6tw
btotny. W lasach gnielzi sk bocian czarny, orlik krzykliwy, jeden z najrzadshy polskich
dzicciotdbw - dzkciot biatogrzbiety i wiele innych e#ciej spotykanych gatunkéw ptakoéw. Lasy
Kozlowieckie @ najwaniejsza w wojewodztwie lubelskim ostgjzwierzyny townej. Stosunkowo
liczne @ tu jelenie, samy i dziki. Osobliwoia jest spore stado danieli.

Walory przyrodnicze i krajobrazowe tego komplekpuasvity, ze od 1990 r. znaczna jegocé&
zostala ohgta ochrom w randze parku krajobrazowego o powierzchni 4 B08a, otoczonego
otuling o powierzchni 9 000 ha.

W granicach gminy Niemce znajduje: diylko niewielki, potudniowy skraj kompleksu Laséw
Koztowieckich.

1.2. Funkcje w strukturze ekologicznej i przestregngminy oraz gtéwne zmian zachadych w

srodowisku.

Lasy Koztowieckie cigmc sii wzdtuz niemal catej potnocnej granicy gminy Niemce, twojej
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niezwykle cenne zaplecze przyrodnicze, odziatyaeljzasilajco na pozostate uklady ekologiczne
gminy, a przede wszystkim na daliKrzywej Rzeki i dolirg Mininy.

Lasy Koztowieckie maj ogromne pozytywne znaczenie dla warunkéw klimatych i czystéci
powietrza w gminie, dla wiellkai zasobow oraz czystoi wdd powierzchniowych i podziemnych,
dla hamowania zjawisk erozji i ttumienia hatasu.

Przez Lasy Koziowieckie ze wschodu na zachod pegebijeden z najwaiejszych w
makroregionie korytarzy ekologicznychactacych dolire Bugu przez Pojezierze etzynsko -
Wiodawskie i LasyZyrzynskie z dolim Wisty.

Poprzez system lokalnych korytarzy ekologicznychnpd - potudnie. Lasy Koziowieckie
odgrywap istotm role w ekologicznym zasilaniu doliny Cieggji i dalej -ukladu przyrodniczego
Lublina.

Lasy Koztowieckie maj takze wysokie walory krajobrazowe, co w pckeniu z wartéciami

przyrodniczymi i wzgtdng bliskoscia Lublina wptywa na ich bardzo de znaczenie rekreacyjne.

Zdecydowana wksza¢ obszaru Laséw Koztowieckich to grunty Skarbuidteva, zarzdzane
przez Lasy Piestwowe - Nadlénictwo Lubartow. Sytuacja ta, w pokeniu z faktem okgia Lasow
Koztowieckich statusem parku krajobrazowego, zapawza stabilné¢ ekologiczra i gospodarcz
catego kompleksu. Gospodark&ra prowadzona jest w oparciu o 10-letnie planydzania lasu,
uwzgkdniajace wymogi ochronysrodowiska i wielopokoleniowej trwatoi ekosysteméw. Na
poprave stanu ekologicznego Lasow Kozlowieckich wplywa mmaczne zmniejszenie od 1990 r.
emisji pytéw i gazow do powietrza atmosferycznegrep Zaklady Azotowe w Putawach.

Czs$¢ Lasow Koztowieckich, znajdaga sé w granicach gminy Niemce - to jednak lasy
prywatne. Tu w ostatnich latach ngst nadmierny - miejscami wcz rabunkowy ich wyib.
Naprawianie wyradzonych ekosystemomsleym szkdd bdzie trwato a kilkadziesat lat.

Lata 90-te to takte okres gwattownego wykupu gruntow prywatnych wlantachsrédlesnych z
przeznaczeniem pod budownictwo letniskowe. Aktwalekala procesu zabudowywania enklaw
srodlesnych i terendéw przyknych nie jest jeszcze znaczna, ale przekroczerdgupnaturalnej
chtonndci turystycznej bdzie miato bardzo negatywne konsekwencje dla walgizyrodniczych,

krajobrazowych i wypoczynkowych Laséw Koztowieckich

1.3. Generalne zasady ochrony waloréw oraz ksatatita zagospodarowania przestrzennego strefy

W celu zapewnienia ochrony walorow krajobrazowyabzi§wieckiego Parku Krajobrazowego
nalezy:
1. chroni tereny léne przed zmiapn sposobu zytkowania, nie dopuszcézado fragmentacji i
uszczuplania powierzchnisieej,
2. realizowa& program ekologizacji gospodarkifes,
3. nie dopuszczado osagnigcia progu naturalnej chtonéa turystycznej strefy,
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4. nie zabudowywaobrzea lasu, a szczegolnie wtrz lesnych i panoram widokowych,

5. zalesig tereny przyléne nie mace wybitnych waloréw widokowych, z dbdtia o jak
najwieksz roznorodna¢ biologiczr,

6. ksztattowd mazliwie szerokie i ranorodne ekotony kme.

Strefa 2 - Dolina Krzywej Rzeki (w catdsci w granicach Koziowieckiego
Parku Krajobrazowego z otulij

2.1. Opis przewodnich cech strefy

Strefa obejmuje dolinKrzywej Rzeki od jej odcinka przyddiowego do dcia do rzeki Mininy,
a take fragment doliny rz Mininy pownej stawdéw Wzory. Od zachodu i pétnocy do strefyfega
kompleks Laséw Koztowieckich, od wschodu granétanowi szosa Lubartow - Lublin, na odcinku
przebiegajcym przez érodek gminny Niemce, na potudnie ragga sé strefa Réwniny Nasutowa i
Réwniny Rudki Koztowieckiej. Dolina jest ptaska, mboczach tagodnych i domirmgym
uzytkowaniu rolniczym, z zasadnigprzewag tak w dolinie i gruntéw ornych na zboczach. Ceahu;j
ja wysokie walory krajobrazowe. W centralnejeg@ strefy, po lewej stronie rzeki wygluje
mozaikowy kompleks wilgotnych lasow &k o bardzo wysokich walorach przyrodniczych, a
szczegolnie floiystycznych. Jest to projektowargerevat przyrody ,Dyskie &ki".

Obecnie niemal cala strefa znajduje¢ siw obrbie otuliny Kozlowieckiego Parku
Krajobrazowego, uzgodniony plan ochrony tego papmewiduje whczenie w jego olb
zachodniej i centralnej ¢gci strefy.

2.2. Funkcje w strukturze ekologicznej i przestregn gminy oraz glbwne trendy zmian

zachodacych wsrodowisku

Strefa Doliny Krzywej Rzeki ma ogromne znaczenistmakturze ekologicznej i funkcjonowaniu
przyrody léno-takowego kompleksu Koztowieckiego Parku Krajobrazowegego otuliny, jest to
gtébwna hkowa strefa tego kompleksu o najggym bogactwie przyrodniczym i wysokich walorach
krajobrazowych. €dy przebiega gtownyakowo-wodny cig ekologiczny Laséw Koztowieckich,
majacy rang ogoélnowojewodzi Na jego trasie g z kolei jeden z 3 najwaiejszych vgztow
ekologicznych tego kompleksu - projektowany rezémpvayrody, ,,Dyskie faki".

Krzywa Rzeka bierze swoj naturalny peiek niemal w centrum soodka gminnego Niemce,
dlatego strefa Doliny Krzywej Rzeki odgrywa zasadairole w funkcjonowaniu systemu
przyrodniczego €rodka gminnego i vice versa - Niemce silnie wphavaa procesy przyrodnicze,
zachodace w dolinie.

Gtéwne trendy zmian wgrodowisku to ubgenie zasobow wodnych, nasilona presja zabudowy
letniskowej i wypoczynku sobotnio-niedzielnego wjceaniejszych przyrodniczo i krajobrazowo
rejonach strefy oraz nadmierna (czasem rabunkok&pl@atacja lasoéw prywatnych i zadrzekvie
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2.3. Generalne zasady ochrony waloréw oraz ksgtatita zagospodarowania strefy:

1. Zasady ochrony i aytkowania ekosysteméw, jakie zostaly altome w planie ochrony
Kozlowieckiego Parku Krajobrazowego, w tym utworeemezerwatu przyrody i aytku
ekologicznego. Dodatkowo postuluje sitworzenie zespotu przyrodniczo -krajobrazowego w
jednostce 2.13.

2. Zakaz uszczuplania zasob6éw wodnych doliny.

3. Zakaz zabudowy w dnie dolinycisle limitowana zabudowa na terenach przydolinnych.

4. Zalecenie zwikszania retencji wodnej ciekukti olsow w dolinie.

5. Zalecenie rozwoju systemu zadrzetwie

6. Zagospodarowanie rejonu rekreacyjnego Nowy Staw wigptalés planu  ochrony
Kozlowieckiego PK. Postulowane korekty: rezygnacjgrodka handlowo-gastronomicznego,
pensjonatu i zabudowy letniskowej na terenie jetkid®.13. (grodek ,Wzory"), na rzecz
niekolizyjnego dla srodowiska udogpniania turystycznego zespotu przyrodniczo-
krajobrazowego. Rezygnacja z budow§raolka ,Podgstwinie" (brak go w planie ogélnym
gminy). Wprowadzenie bardzo starannie zaprojekt@jvaieleni w rejonie zbiornika wodnego i
placu gier rekreacyjnych.

7. Jednostka 2.10. - projektowany rezerwat przyrodgady ochrony izytkowania terenygcisle
wg. dokumentacji rezerwatu.

8. Jednostka 2.13. - teren o wijowej ekspozycji widokowej i walorach krajobrazasty Zakaz
zabudowy i grodzenia. Teren piaskowni (pozostateydmy) - do rekultywacji przyrodniczej.
Wraz z pobliskim stawem W?zory, docelowo (po rekwhygji) powinien to by zespoét
przyrodniczo - krajobrazowy.

9. Jednostka 2.11 ki nad rzely z wieloma stanowiskami chronionych i rzadkich gdtw
roslin. Postulowane nieznaczne zkézenie retencji wodnej. Utrzymanie dotychczasowego

sposobu gytkowania terenu.

Strefa nr 3 - Pryszczowa Gora
3.1. Opis przewodnich cech strefy.

Strefa ,Pryszczowa Goéra” patona jest w pétnocno-zachodniejeéei gminy, pomédzy Lasem
Strazek, stanowdcym fragment kompleksu Lasow Koztowieckich, a dplidrnej Mininy.

Dominuje tu pe¢kny, otwarty krajobraz ptaskiej lub lekko falistepwniny form akumulacji
glacjalne) i fluwioglacjalnej. Najwiszy punkt strefy, potmny na wysokéci 213,5, npm stanowi
jednoczénie jeden z najwgszych punktow w catej gminie Niemce. Strefa jestnmal w 100%
uzytkowana rolniczo. Brak laséw, za vatikiem 2 niewielkich zagajnikéw. Uklady osadniczensate
i nieliczne. W kilku miejscach prowadzona jest d&gpacja piasku, wywolgga istotn degradaej
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wysokich powierzchni ziemi oraz waloréw krajobrazmv.

3.2. Funkcje w_strukturze ekologicznej i przestredngminy oraz gloéwne trendy zmian

zachodacych wsrodowisku.

Strefa stanowi centrainczgs¢ wyniesienia potgonego pomidzy 3 dolinami: gornej Mininy,
srodkowej Mininy oraz cieku od Staf@na. Z racji tatwoprzepuszczalnych gleb, jest tiva strefa
zasilania wéd gruntowych. 1. Ok. 50% obszaru stretfgnowi otulina Koztowieckiego Parku
Krajobrazowego. Otwarty, malowniczy krajobraz roltyi b. dobrze harmonizuje z funkechronn.
Dominujaca tendencj ostatnich lat jest rozszerzap sk coraz bardziej eksploatacja zt@iasku i
Zwiazana z nj coraz rozleglej sza degradacja powierzchni ziemwaloréw krajobrazowych.
Uszczuplana jest powierzchniazytkdw rolnych. Ucizliwosé stanowi ruch eizkiego taboru
samochodowego wywacego urobek. G#é wyrobisk traktowana jest jako miejsce ,dzikiego"

wysypywaniasmieci.

3.3. Generalne zasady ochrony walorow oraz ksztaté zagospodarowania strefy:

1. Utrzymanie rozleglych panoram widokowych otwart&gajobrazu rolniczego.
2. Eksploatacja zto surowcow (gt. piasku) w sposéb nie degradyjkrajobrazu. Nie wkraczanie
z eksploatagj na tereny eksponowane widokowo. Ochrona pagorkamalacyjnych.
3. Likwidacja dzikich wysypiskmieci.
4. Rekultywacja wyrobisk z uwzeglinieniem pozostawienia skarp piaszczystych oraz

wyksztatcenia cieptolubnych muraw napiaskowych izagowisk. Poeksploatacyjne tereny
ptaskie - do zalesienia sashbrzoz z udziatlem jalowca. Padane miododajne wrzosowiska,

podnoszce walory ekologiczne i krajobrazowe.

5. Ewentualny rozwdéj zabudowy zagrodowej w postacipeuiania i kontynuaciji

o

istniejacych cagdw. Nie tworzenie nowych ,wysp osadnictwa" w ottyar

N

krajobrazie rolniczym.

Strefa nr 4 - Dolina GArnej Mininy
4.1. Opis przewodnich cech strefy

Strefa doliny gornej Mininy potmna jest w potudniowo-zachodniejeéei gminy, na potudnie
od Lasu Strgek, stanowicego fragment kompleksu Laséw Koztowieckich. Potadi granie
strefy, a jednoczmie granig gminy stanowi -wyranie zaznaczafga St W terenie - potnocna
krawedz Wyzyny Lubelskiej. Minina wyptywa kilkoma odbnymi ciekami witanie spod tej
krawedzi. W tym rejonie bierze #epocatek rzeka Kuréwka.
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Na obszarze strefy dominuje krajobraz rowninny fakaomulacji glacjalnej i fluwioglacjalnej - z
tagodnymi rozcztonkowanymi formami dolinnymi. Stegést w ok. 90% zytkowana rolniczo.

Osadnictwo tworzy tu uklad rozgaiony, o duym stopniu rozproszenia w krajobrazie.
Gltownym arodkiem osadniczym w strefie jest Krasienin. Nazpdh od niego znajduje esi
niewielki, ale bardzo cenny przyrodniczo kompleks$ny. Wzdtw drogi Majdan Krasiemiski -

Krasienin cignie sé pomnikowa aleja lipowa i kasztanowcowa.

4.2. Funkcje w strukturze ekologicznej i przestregrgminy

Potazenie u stép poinocnej kradzi Wyzyny Lubelskiej, w strefie wplywu 2 rzek: Mininy i
Kurdwki, obecné¢ cennych przyrodniczo goérnych odcinkéw dolin rzgedn oraz matego, ale
bardzo cennego kompleksusihego sprawia,ze cala strefa odgrywa bardzo ima role w
ekologicznym zasilaniu terenéw strefy 3 i 5 oralirjoKuréwki powyzej Garbowa. Strefa stykowa
Wyzyny Lubelskiej i Malego Mazowsza jest gramifizjograficzmy Il rzedu, stanowdca bardzo
réznorodne przyrodniczo i krajobrazowe pépgg pomedzy dwoma skrajnie giymi typami
krajobrazéw i kram geobotanicznych. Dlatego strééa odgrywa bardzo waa rolg w
ogdlnowojewddzkiegtrategii ochrony rinorodndci biologicznej i krajobrazowe;.

4.3. Generalne zasady ochrony waloréw oraz ksmattea zagospodarowania strefy
1. Szczegoblna ochrona przestrzeni biologicznie czyoreg r@norodndci biologicznej

i krajobrazowej w strefie przykrasziowej Wyzyny Lubelskiej, kkdacej jednoczénie
strefy zrodliskowa Mininy i Kurowki.

2. Ochrona dolin rzecznych przed zabudow wyjatkiem obiektow infrastruktury
telekomunikacyjne,;.

3. Odtwarzanie uszczuplonej retencji wodnej ciekéahidlolin.
Utrzymanie pokrywy dkowej w dnach dolin (bardzo niepgalana jest zmianak na
grunty orne).
Rozwdj agroturystyki w skupionych osadach.
Niezabudowywanie otoczenia pomnikowych alei.

7. Rozwydj sieci zadrzewieprzydraznych, nadrzecznychsrédpolnych.

Strefa nr 5 - ROwnina Nasutowa
5.1. Opis przewodnich cech strefy

Rownina Nasutowa jest, €cia Réwniny Lubartowskiej, lemca w strefie jej styku z pétnoan
krawedzia Wyzyny Lubelskiej. Réwnina Nasutowska pgéma jest pomidzy Dolima Gérnej Mininy

na zachodzie i potnocy, DolirCiemiggi na potudniu, Rownin Rudki Koztowieckiej na wschodzie i
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Dolina Krzywej Rzeki na poinocnym wschodzie. Natusalwsia przyrodnicz strefy jest dolina
Cieku od Nasuwowa. Vwaym elementem struktury przyrodniczej antropogerego pochodzenia
jest z kolei wspaniata, jedna z nagkézych w Polsce aleja lipowa Dys-Nasutéw, o trzech
dichotomicznie rozgariajacych s¢ odnogach.

Najwyzszy punkt strefy znajduje ¢sina jej potudniowo-zachodnim skraju (210 m np.ma) n
strefie krawgdziowej Wyzyny Lubelskiej, najniszy — w dnie doliny Cieku od Nasutowa (185 m
n.p.m.).

W krajobrazie strefy domingljuzytki rolne z licznymi koloniami, pasmowej i rozpamsej
zabudowy. Najsilniej zabudowane jest oliezérodkowego odcinka doliny Cieku od Nasutowa.

Coraz liczniejsza stajeestabudowa wznoszona pagdizy ramionami zabytkowej alei lipowej.

5.2. Funkcje w strukturze ekologicznej i przestregrgminy oraz gtéwne trendy zmian zachgmzch
w srodowisku

Strefa styku Rowniny Lubartowskiej, nadeej do pasa Nizirsrodkowopolskich z krawdzia
Wyzyny Lubelskiej jest miejscem o szczegdlnym znaazenmi strukturze przyrodniczej calego
wojewddztwa. Wprawdzie kraydz Wyzyny Lubelskiej na tym odcinku swego przebiegu st j
zbyt wyrana, to jednak zwraca uwagontrast krajobrazowy powrdzy silnie urzebiona, wyzynna
doling Ciemkgi, a aisiadujca z nia ptask, nizinmg dolinag Cieku od Nasutowa.

Aleja lipowa Dys-Nasutow stanowi bardzo ama przyrodnicze patzenie pomidzy oba tymi,
tak r&niagcymi sk dolinami. Stanowi te jeden z najwaniejszych 4cznikbw pomedzy Dolim
Ciemiggi a kompleksem Laséw Koztowieckich. Ostatnie latachuje powstawanie coraz

liczniejszych trendow budowlanych wzdtalei i pomgdzy jej ramionamia take w dolinie cieku.

5.3 Generalne zasady ochrony waloréw oraz ksztattiavzagospodarowania przestrzennego strefy

Strefa odgrywa wana role w strukturze ekologicznej i funkcjonowaniu przyyodatej gminy.
Szczegdlnie wana jest tu ochrona (nie zainwestowanie) dna i zZpakdiny Cieku od Nasutowa,
ochrona przed zainwestowaniem otoczenia zabytkaegjlipowej, ochrona otwartego krajobrazu
rolniczego oraz rozwoj sieci zadrzewig krajobrazie. W dolinie Cieku od Nasutowa konigcz
jest:

e zakaz zabudowy dna doliny oraz tych fragmentéw Fboczy, ktére jeszcze pozostaly
niezainwestowane (z watkiem obiektow infrastruktury telekomunikacyjnej),

» wzrost retencji wodnej doliny, zwtaszcza w jejmym (przyzrodtowym) i dolnym odcinku,

» ochrona istniejcych i wprowadzenie nowych zadrzewiezakrzewid,

» ochrona punktéw i panoram widokowych.

W Nasutowie zalecasdazenie do:

» uksztattowania atrakcyjnego centrum ustugowotkalinego miejscowiei,

e szczegblnej dbadci o architektug, w stylu nawizujacym do bardzo udanych rozyzen
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architektonicznych nowego kaiota z plebar,
» przedtzenia alei lipowej wzdta drogi Dys-Nasutow-Bbrowka.
W ramionach zabytkowej alei lipowej oraz w pasie[@R9-15 mf na zewatrz od niej nalgy:

» szczegolnie chrotiotwarty krajobraz rolniczy, nie dopuszcaapo rozpraszaniagiabudowy, a

szczegOlnie do zbiania st jej do alei,

» sukcesywnie uzupetnianasadzenia w miejscach ubytkow w alei,
» przedhiy¢ bieg alei w kierunku Laséw Koztowieckich,

» podd& kompleksowej rewaloryzacji zabytkowy park przy @ekw Nasutowie.

Strefa 6 - ROwnina Rudki Koztowieckiej
6.1. Opis przewodnich cech strefy

Rownina Rudki Koztowieckiej zajmuje centralozes¢ gminy. Potgona jest pomidzy Doling
Krzywej Rzeki na pétnocy, asmdkiem gminnym na pétnocnym zachadirogy krajowa Lublin -
Biatystok na zachodzie, DolinCiemigi na potudniu, ROwnignNasutowa na wschodzie. Krajobraz
lekko falistej réwniny stanowa pola z licznym, pasm zazwyczaj lanej zabudowy wiejskiej,
ciagnacej sk fancuchowo wzdha drog w kierunku potnoc - potudnie i pétnocny zaghpotudniowy
wschdd. Tylko na potudniu strefy, gdzie teren ptkawo tagodnie a potem coraz bardziej
zdecydowanie opada ku Dolinie Ciexgii wystepuje budownictwo o diym stopniu rozproszenia w
krajobrazie. Najwyszy punkt strefy (212 m npm) znajduje sv jej centralnej cg¢, - w Rudce
Kozlowieckiej, najnkszy (197 3 m n p m) w potudniowo -zachodniegsct strefy, dnie rozeicia
erozyjnego uchodzego w kierunku Ciecierzyna.

Strefa jest catlkowicie beZea, pozbawiona ciekéw wodnych. Tylko w 2 niewiekkic

bezodptywowych zagbieniach terenu wyspuja mate ptaty 4k.

6.2. Funkcje w_strukturze ekologicznej i przestrmn gminy oraz giéwne trendy zmian

zachodzacych wsrodowisku

Rownina Rudki Koztowieckiej stanowi lekko wyizom, centrallm czgs¢ gminy, o charakterze
rolniczo - osadniczym. Patona jest pomidzy dwoma dolinami rzek, stanaygymi gtowne
korytarze ekologiczne gminy, a przeei gtbwry bardzo ruchliw drogy 0 znaczeniu krajowym oraz
taczaca je wspania alej lipowa strefa ta stanowi mozaikowy uktad krajobrazowyguasym stopniu
rozdrobnienia struktury ale o mategriorodndgci biologicznej i krajobrazowej.

Glowna obserwowana w ostatnich latach tendencjarzmi srodowisku to zwikszanie si

[1%- zmiana SUIKZP przyta uchwad nr ............. Rady Gminy Niemce z dnia ................ r.
[1%- zmiana SUIKZP przyta uchwad nr ............. Rady Gminy Niemce z dnia ................ r.
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liczebnaci zabudowy zagrodowej, gtdwnie w potudniowej" chadniej czsci gminy, tj. w zasigu
zlewni rzeki Ciemgg,, oraz w zaggu oddziatywania @godka gminnego Niemce i szosy krajowej
Lublin - Biatystok.

6.3. Generalne zasady ochrony walorow oraz ksztaté zagospodarowania przestrzennego strefy

Rownina Nasutowa powinna pozastaazna stref, produkcji rolnej gminy. Dlatego konieczna
jest tu ochrona waloréw rolniczej przestrzeni ptagyinej poprzez nie wprowadzanie obcych,
kolizyjnych funkcji terenu (z wyjtkiem obiektéw infrastruktury telekomunikacyjnejheamowanie
rozpraszania gizabudowy na otwarte tereny rolne. Konieczne jestoptawienie jak najszerszych
pasow wolnych od zabudowy pagdzy wsiami tsécuchowymi tak. by osadnictwo w strefie miato
charakter ,wysp", a nie gitej przestrzennie sieci. Pglany jest rozwdj sadownictwa i
warzywnictwa, jako zaplecza dla powstggo w niedalekiej odlegioi Rynku Hurtowego ptodow
rolnych. Konieczne jest odizolowanie tej strefy reebatywnych wptywow ruchliwej drogi krajowej i
zwiazanej z m infrastruktury -na&rodowisko rolnicze, najlepiej w postaci pasa zielen

Zalecany jest rozwo0j systemu zadrzewigzdiuz polnych drég, zwlaszcza w postaci alei lub
szpaleréw drzew owocowych (§mia, trzénia, morwa, orzech wioski itp.). Zbocza dolin, otamia
terenu oraz wzniesienia 0 charakterze kulminacgjdbrazowych powinny Ky zdecydowanie

wytaczone z zabudowy.

Strefa nr7 - Osrodek gminny Niemce wraz z systemem tranzytowej
komunikacji krajowe]
7.1.  Opis przewodnich cech strefy

Pod wzgtdem geomorfologicznym pétnognczsé strefy tworzy réwnina sandrowa, a
potudniows - lekko falista rownina z formami akumulacji glaktjej i fluwioglacjalnej. Strefa
obejmuje érodek gminny Niemce wraz z otacazaym go pasem istniggych i planowanych terenow
komunikacji samochodowej i kolejowej, w gtdwnej nzie o charakterze tranzytowym.

Miejscowai¢ rozbudowuje si na tagodnych zboczach otacgajch przyrédliskowy odcinek
doliny Krzywej Rzeki oraz na otacaapj ja réwninie. Grodek nie ma wyksztatconej logicznej
struktury przestrzennej. Zagmnie funkcjonowania podstawowych ogniw strukturyplegicznej,
zanieczyszczenia przemystowe, brak wyego centrum ustugowego, adiwy ruch tranzytowy,
wkraczanie urbanizacji w potenklawesna kompleksu Lasow Koztowieckich - to tylko niektére
problemdéw rozwojowych Niemiec.

7.2. Funkcje w strukturze ekologicznej i przestrmgsngminy oraz gtéwne trendy zmian

zachodzacych wsrodowisku

Niemce stanowd gtdwny grodek rozwojowy gminy, pofmny na pétnocno-wschodnim skraju

jej terytorium (a wgc bardzo niekorzystnie dla obstugi ludop, na obrzeu durego kompleksu
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Laséw Koztowieckich o kluczowej roli ekologiczneypiaznym znaczeniu wypoczynkowym w skali
wojewodztwa.

Na potnoc od Niemiec, ze wschodu na zachod przebieglen z gtdwnych Kkorytarzy
ekologicznych makroregionu, prowady z lasow i bagien Polesia, przez deliwieprza, Lasy
Koztowieckie, LasyZyrzynskie - ku dolinie Wisty.

Z péinocy na potudnie przez Niemce przebiega ruehldroga o randze krajowej: Biatystok -
Lublin- Rzeszdw. Towarzyszy jej linia kolejowamig energetyczne.

To skrzyowanie wanych struktur przyrodniczych i antropogenicznychwastza wiele
probleméw wymagagych szczegdlnie precyzyjnego rozmania w planie zagospodarowania
przestrzennego. Gtoéwne tendencje zmiasradowisku wysgpujace w ostatnich latach to:

m gwaltowny wzrost intensywroi ruchu komunikacyjnego,

m rozwoj drobnej przedsbiorczaci,

m rozwoj indywidualnego budownictwa, w zi2j mierze o charakterze rozproszonym,

m zwiekszenie zainteresowania funkejypoczynkow i zdrowotry Laséw Koztowieckich.

Zarowno ruch komunikacyjny, jak i inwestycyjny wefte Niemiec bardzo silnie wzrést po

uruchomieniu w pobliskiej Elizéwce Gietdy Rolnegpaczeniu wojewodzkim.

7.3. Generalne zasady ochrony waloréw oraz ksmtalica zagospodarowania
przestrzennego strefy

1. Harmonijny, wielofunkcyjny rozwoj @odka gminnego, z wyprowadzeniem gitiwego ruchu
tranzytowego na obwodrickomunikacyjn.

2. Uksztaltowanie atrakcyjnego centrum ustugowo-tyryato-administracyjnego w Niemcach.

3. Szczegdlna dbadd o walory przyrodnicze i krajobrazowe miejscawaip jako gtdwnego &rodka
~wejsciowego" do parku krajobrazowego.

4. Uksztattowanie mozaiki terenow rolnych, zielengnle-parkowej. ustug i mieszkalnictwa. Nie
zalecany rozwoj sktadow i przemystu.

5. W dzielnicy przemystowo-sktadowej zmniejszenie skaiazliwosci zakladow dlasrodowiska i
wysycenie calej podstrefy zielanizolacyjm. Postulowane jest opracowanie kompleksowego
programu poprawy warunkégvodowiska w dzielnicy.

6. Rygorystyczna ochrona ekosystemémbdtowego odcinka Krzywej Rzeki. Zgkszenie udziatu
zadrzewié. Gromadzenie wod opadowych i roztopowych celem eksdania zasilania
gruntowego. Docelowe odprowadzenigekdéw z drodka gminnego Niemce do rzeki Wieprz.
Odprowadzenie do Krzywej Rzeki - jako rozwanie tymczasowe, pod warunkiem realizaciji
zbiornika buforowego.

7. Na terenie jednostki 7.7, waej dla zasilania wod gruntowych, w tym w strefiédliskowej
Krzywej Rzeki i ugcia wody dla érodka gminnego, niewskazana jest nowa zabudowa.

Postulowana jest natomiast jak najkgza skala zalesienia tej jednostki.
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8. W strefie wzmaonej ucazliwosci komunikacyjnej natey przyjac:

m zakaz lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowej,

m zalecenie sukcesywnego wgtania z aytkowania rolniczego,

m rygorystyczm ochrore warunkéw funkcjonowania przyrody w strefach pézig
przez doliny rzeczne, tras migracji fauny, w regdrddpolnego oczka wodnego
k. Woli Niemieckiej itd.,

m konieczng¢ rozwijania paséw zieleni ochronnej, budowy przépwsdla fauny
itp. rozwigzar minimalizujpcych negatywny wpltyw na przyred krajobraz,

m mozliwosé¢ lokalizacji ustug, sktadéw i rzemiosta, zwanego z obstugruchu
komunikacyjnego, z wyikiem tych odcinkéw ,ptli komunikacyjnej”, ktore

przecinag trasy odgrywajce wana role w funkcjonowaniu przyrody.

Strefa nr 8 - Réwnina Leonowa
8.1. Opis przewodnich cech strefy

Strefa..Rownina Leonowa" paiona jest w zachodniej exi gminy, pomg¢dzy kompleksem
Laséw Koziowieckich na po6inocy, miejscoseis Niemce na potnocnym zachodzie, siref
rozproszonej zabudowy rolniczej: Ludwinéw - Boduszya zachodzie, a staezboczow ujscia
doliny Ciemkgi do doliny Bystrzycy na potudniowym wschodzie. viRdna Leonowa to obszar
typowo rolniczy. Dominyj tu gleby dobre i bardzo dobre (2 kompleks przyd&atnrolniczej z
wktadkami kompleksu 3 i 4). Péinocnaeéz tej strefy do drogi Boduszyn-Swoboda to otwarty
krajobraz aytkowanych rolniczo lekko falistych form akumulagjlacjalnej i fluwioglacjalnej. Po
rejonie Pryszczowej Gory jest to druga najmniejuridwana, otwarta krajobrazowo podstrefa gminy.
Jej zachodni cz$¢ zajmuje kompleks Kombinatu Ogrodniczego w Leonowerozlegtymi
szklarniami i sadami. Na wschod od niego, k. wsbkiVnajduje si najwyzszy punkt catej strefy -
207,7 m n.p.m.

Poludniowa cgs¢ strefy to lekko opadaga ku dolinom Bystrzycy i Cieraji rownina
denudacyjna na osadach plejstocendérdd upraw rolnych d@ licznie wystpuje tu rozproszona
zabudowa zagrodowa. Na potudniowym skraju tej pefisznajduje si najnizszy punkt catej strefy -
180,9 m n.p.m.

8.2. Funkcje w strukturze ekologicznej i przestr\grgminy oraz gtéwne trendy zmian zachanzch

w srodowisku

Réwnina Leonowa jest patona peryferyjnie w catej strukturze gminy. Pothooaesé tej strefy
stanowi otwarte przedpole Laséw Koziowieckich. Jestgtéwny obszar produkcji ogrodniczej i
sadowniczej gminy, o randze ogolnowojewddzkiej. Wiysja tu tendencje do dalszej intensyfikacji

produkciji ogrodniczej. Potudniowa ¢ strefy to Ikno zabudowany, tagodny sklon réwniny
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denudacyjnej nad ¢giowym odcinkiem doliny Ciempi do doliny Bystrzycy. Wyspuje tu
niekorzystna tendencja do rozpraszantzzabudowy na wartgiowe tereny rolnicze.

8.3. Generalne zasady ochrony walorow oraz ksztaté zagospodarowania przestrzennego strefy

Rozwdj Niemiec — zwtaszcza ich funkcji przemystoWwye nie powinien wkraczado tej strefy,
szczegOlnie w terenie przyleym i ogrodniczym.

W czsci péinocnej strefy istnieje potrzeba wzinoej ochrony waloréw rolniczej przestrzeni
produkcyjnej. Nie powinna tu rozwijasie rozproszona zabudowa mieszkaniowa i zagrodowadPrz
zabudow trzeba chrordi szczegOlnie obrze Laséw Koztowieckich. W centrum podstrefyzpdane
sa natomiast zadrzewienia i zakrzewienia fitomeligyae, oddziatywujce przeciwerozyjnie,
stanowice remizy ptasie i ukrycie dla drobnej zwierzynwiej. Na obrzeu Lasow Koztowieckich —
pozadane § zalesienia, ze zwrOceniem uwagi ha ziiveie duza roznorodnd¢ gatunkovy i
ksztattowanie tagodnych, rozwitych ekotondw polno-knych.

W potudniowej cgsci strefy naley dazy¢ do konsekracji nowej zabudowy wzjustniejcych,
obecnie liuno zabudowanych miejscodmach. Od strony doliny rzek: Bystrzycy i Ciemi naley
rozwija¢ system zadrzewfe a na zboczach i gruntach stabszych — wprow@adaaamienie ¢stu
sprzyjapce warunki do rozwoju cennych muraw kserotermichiy@V planowanej strefie geedniej

ujecia wody Turka — postulowane zalesienie.

Strefa nr 9 - Leonow - Ludwinéw — Boruszyn
9.1. Opis przewodnich cech strefy

Jest to niewielka powierzchniowo strefa rolniczedrsicza potéona pomédzy Niemcami na
poéinocy, Rownioa Leonowa na potnocym wschodzie. Dali€@iemiegi na potudniu i szasLublin-
Lubartéw na zachodzie.

Krajobraz strefy stanowi lekko falista, begia réwnina z rozproszarzabudow rolnicz, polami,
chmielnikami, sadami i dd licznymi elementami infrastruktury technicznejn{@ kolejowa, drogi,
linie energetyczne). Najwgzy Punkt strefy (201,8 m n.p.m.) znajduje & pétnoc od Ludwinowa,
najnzszy (183,0 m n.p.m.) w dnie niewielkiego cieku pesay Ludwinowem a Kol. Boduszyn.

Przewaaja gleby o wysokiej bonitacji rolniczej.

9.2. Funkcje w strukturze ekologicznej i przestregrgminy oraz gtéwne trendy zmian zachamzch

w srodowisku

Strefa 9 jest polmna medzy trzema innymi strefami o szczegolnej roli dimkKcjonowania

przyrody i gospodarki gminy:
m najcenniejsz przyrodniczo i krajobrazowo steeDoliny Ciemkgi,
m najcenniejsz dla produkcji rolnej strafRéwniny Leonowa,

m gldbwnym agrodkiem administracyjnym i rozwojowym gminy, jaks:q Niemce.
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Wzdhwz zachodniego brzegu strefy biegnie droga o randmgowej, prowadzca bardzo
intensywny ruch kotowy, a w poprzek strefy przebidmia kolejowa. Strefa 9 ma ga charakter
przefciowy pomkdzy strefami o bardzo #dym charakterze i bardzo weej randze. Dlatego
wszystko to, co dziejegiv strefie 9 maee mig€ wptyw na funkcjonowanie 3 innych strefo kluczowym
znaczeniu dla catej gminy.

Gtéwne tendencje zmian zachadgch w ostatnich latach w zagospodarowaniu strefwzrost
réznego typu zainwestowania w widtach drogi krajowkqii kolejowej (przemyst, rzemiosto, ustugi,

zabudowa) oraz rozpraszanie sabudowy na otwarte tereny rolne w rejonie Ludwiri®oduszyn.

9.3. Generalne zasady ochrony waloréw oraz ksxtalita zagospodarowania przestrzennego strefy

Nalezy zapewnt utworzenie zielonych pasow ochronnych wzditiagbw komunikacyjnych,
minimalizujacych ich negatywny wplyw na tereny rolne i osadajcz

szczegOlnie w rejonie Leonowa.

W podstrefie Ludwinéw-Boduszyn naledazy¢ do koncentrowania zabudowy wzjistnieacych
osrodkach, a eliminow@ jej rozpraszanie sina otwarte tereny rolnicze. Przed zabugavalery
szczegOlnie chrotiieksponowane w krajobrazie wzgoérza, zwtaszcza wiskdtBoduszyn.

W dolinie niewielkiego cieku phytego przez strefnalery wprowadzé zadrzewienia wodno i
glebochronne oraz stwor&pgystem niewielkich lokalnych grzen, zmniejszajcych tempo drena i
odptywu wod. Rozwdj sieci zadrzewien jestzpadany take na innych terenach rolnych, szczegdlnie

wzdtuz drog.

Strefa 10 - Wierzchowina Czechowa i Elizéwki
10.1. Opis przewodnich cech strefy

Wierzchowina Czechowa i Elizéwki stanowi wschodragment Plaskowyu Nakczowskiego,
potozony pomedzy Lublinem na potudniu i dolin Ciemiegi na pétnocy. Najwyszy punkt strefy
znajduje s na jej pd.-zach. skraju, w rejonie Jakubowic Kgkich (223,8 m n.p.m), najszy - na
skraju pd.-wsch., poraizy Elizowlky a Rudnikiem (185,21 m n.p.m.). Jest to lekko falist
wierzchowina lessowa, stanawa stre¢ podmiejsk stolicy makroregionu, w ktorej trwgje od kilku
stuleci wytkowanie rolnicze dobrych i bardzo dobrych glebeanie bardzo szybko wpuje coraz
intensywniejszej zabudowie mieszkaniowej (gtéwnieharakterze indywidualnym) oraz rozwojowi
roznego rodzaju ustug. Teren ten przecina corgtsga sié drog o coraz intensywniejszym ruchu
kotowym oraz liczne linie energetyczne i gaageivysokopezny. W catej strefie brak jest lasow. Nie

ma tez ogolnodostpnych uradzonych terendw zieleni.

10.2. Funkcje w strukturze ekologicznej i przesireg gminy oraz gldwne trendy zmian w

srodowisku

64



Wierzchowina Czechowa i Elizowki stanowi najdalejpotudnie wysunrta czgs¢ gminy Niemce,
bezpgdrednio gsiadupca z granicami miasta Lublina. Jest toewistrefa przéciowa pomgdzy
terenami silnie zurbanizowanymi, a cennymi przyfodn, krajobrazowo i turystycznie terenami
doliny Ciemggi i terenami rolniczo -osadniczymi pozostatejscz gminy.

Przez stref, z péinocy na potudnie biegnie kilka #wgch lokalnych korytarzy ekologicznych,
taczacych cenne ekosystemy doliny Ciegii z gldbwnymi ogniwami struktury ekologicznej miast
Lublina. Nie zabudowywanie tych pokzer, wysycenie ich zieleni oraz minimalizowanie
barierowego oddziatywania drog - to warunki konieenie tylko dla zasilania uktadu ekologicznego
Lublina, ale take dla podtrzymania funkcji ekologicznych doliny @iegi i ochrony tego bardzo
waznego przyrodniczo korytarza ekologicznego przedaid® od innych ukladow biologicznie
czynnych.

Wierzchowina Czechowa i Elizowki to strefa intensyevurbanizujca sé. Szybko przybywa tu
zespotéw nowych doméw jednorodzinnych, zakladowgstvych, gstnieje sié drég i infrastruktury
technicznej. Najintensywniejszej urbanizacji podlegjon Elizowki, potéony wzdtw szosy krajowej
Lublin - Biatystok. Ruch inwestycyjny, ngenie komunikacji, hatas i produkcja odpadow wzrdsta

gwaitownie z chwi uruchomienia w Elizowce Lubelskiej Gietdy Rolno+1Odniczej.

10.3. Generalne zasady ochrony waloréw oraz kextattia zagospodarowania strefy

Wierzchowina Czechowa i Elizéwka jest #agm elementem ,Zielonego Pieienia” wokot
Lublina. Podmiejskie procesy urbanizacyjne musay¢ skorelowane z procesem ochrony
przyrodniczych powjzan miasta z otoczeniem oraz ekologicznego wzbogadaajabrazu.

Podstrefy:

a) Jakubowice Koriskie - Kol. Snopkow,

b)  Gérki Czechowskie - Jakubowice - Bernatowka,

c) Choiny - Kol. Dys Potudnie

d)  Rudnik - Kol.Zulin,

powinny pozostaterenami rolniczo-turystyczno-parkowymi.

Konieczne radykalne ograniczenie nowej zabudowy yjatkiem obiektow infrastruktury
telekomunikacyjnej. Potrzebny rozwoj systemu zadreg, zadami€, zalesi@, ciagdw spacerowych
i tras rowerowych.

Pasma terenu potone medzy tymi podstrefami przeznaczone do podmiejskiej zabudowy
jednorodzinnej oraz pod ustugi nieaidiwe ze znacznym udziatem terendw zieleni.

Podstrefa Elizowki jest intensywnie zagospodarowdnakcjonuje tu Lubelska Gietda Rolno-
Ogrodnicza. Konieczne jest tu roazywanie licznych probleméw, zwianych z istotnie

pogarszajcym sk stanenmsrodowiska.
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Strefa 11 - Dolina Ciemegi (catcs¢ w Obszarze Chronionego Krajobrazu
,Dolina Ciemkgi")

11.1. Opis przewodnich cech strefy

Rzeka Ciemjga jest lewobrzawym doptywem Bystrzycy o diugoi 41 km. Jej dolina ggnie sé
réwnoleznikowo wzdhw pétnocnej krawdzi Wyzyny Lubelskiej, w caléci jednak w obgbie tej
wyzyny. Cata dolina rzeki Cieraii - odzrodet & do ufgcia dzielona jest na 3 gtéwne odcinki: gérny -
od zrédet do Jastkowarodkowy - od Jastkowa do Ciecierzyna i dolny - dddizrzyna do ucia do
Bystrzycy. Przy bardziej szczegotowych analizach. wdcinki dzieli s¢ na 6 jeszcze drobniejszych
fragmentow. W olibie gminy Niemce znajduje idolna czs¢ srodkowego odcinka doliny rzeki
Ciemiegi i gorna czs¢ dolnego jej biegu.

W skali doliny catej rzeki, jej odcinek znajday sk w gminie Niemce jest nagiszy i najsilniej
wciety, a lessowe zbocza du najsilniej rozaite wawozami i suchymi dolinkami. Jest to teren o
bardzo wysokich walorach przyrodniczych i krajoloaych. Na catym swym biegu przez gmin
Niemce dolina rz. Ciemagi ma status Obszaru Chronionego Krajobrazu. Bejyakubowic dno
doliny Ciemkgi zachowato & w stosunkowo mato przeksztalconej formie, z lokain
trzcinowiskami, turzycowiskami, olsami i wilgotnymliakami. Na odcinku od Jakubowie do
Ciecierzyna w dno doliny zaszta zabudowa zagrodalwehodzca na niektérych odcinkach do samej
rzeki. Pontej Ciecierzyna zabudowa znéw siddala od rzeki, a walory przyrodnicze i krajolmae
doliny zyskup na wartdci.

Ogromnym walorem dolinyasstosunkowo licznérédta, bipce w jej strefie przyzboczowej. grupa
zrodet o najwgkszej wydajnéci znajduje si w rejonie Baszek.

Niezabudowane, podmokie odcinki dna doliny, nelksze wvawozy oraz strome lessowe zbocza i
sciabnki - g miejscem wysipowania szeregu bardzo cennych gatunkoslimoFragment doliny w
rejonie Kol. Jakubowice, fuprzy granicy gminy postulujebbja¢ ochrom rezerwatow. Poza tym
projektowanych jest kilka aytkow ekologicznych i zespoléw przyrodniczo - kiajazowych,

najobfitszezrédia zastuguj na status pomnikéw przyrody.

11.2. Funkcje w _strukturze ekologiczne] i przesireg gminy oraz gldwne trendy zmian

zachodacych wsrodowisku

Dolina Ciemegi stanowi odcinek korytarza ekologicznego o randmglnowojewodzkiej,
taczacego dolik srodkowego Wieprza, olffa statusem parku krajobrazowego, z rejonem
uzdrowiskowym Nagczéw - Celejow i Kazimierskim Parkiem Krajobrazowymhokalizowanym nad
Matopolskim Przetomem Wisty.

Dolina rzeki Ciemigi to takee niezwykle wane ogniwo ,Zielonego Piécienia”, otaczajcego
Lubelski Zespdét Miejski i wany podmiejski rejon turystyczno -wypoczynkowy, paay w potowie
drogi mikdzy Lublinem a Koztowieckim Parkiem KrajobrazowyrRolazenie to sprawia,ze

potudnikowo - w poprzek doliny Ciergi -przebiega kilka waych lokalnych korytarzy
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ekologicznych, dczacych bogate ekosystemy lasow Koztowieckich (..Zigkth Ptuc Lublina") z
wymagaacym chgtego zasilania systemem ekologicznym miasta. Rol@iemggi to wreszcie
najblizszy Lublinowi wany rejonzrédliskowy. Wszystkie te cechy sprawitse od pocatku lat 90-
tych XX w. walory przyrodnicze doliny Cierai zwrac& zaczty coraz wiksz uwag; mieszkacow
Lublina, Swidnika i Lubartowa. Zainteresowanie to przerodzie wkrotce w istotne zagpgenie,
zwlaszcza z chwil ogtoszenia zamiaru budowy w dolinie Ciegii kilkku wodnych zbiornikéw
retencyjno-rekreacyjnych. Ostatnie lata to okresdba nasilonego ruchu inwestycyjnego w dolinie
Ciemiegi i na przylegtych do niej partiach wierzchowin®d kilkudziesgciu do kilkuset nowych
wnioskéw budowlanych zgtaszanych tuzélago roku, to prawdziwa eksplozja i ogromna degida
waloréw przyrodniczych i krajobrazowych tego dotgyzas cichego, silnie patego formami

erozyjnymi terenu.

11.3. Generalne zasady ochrony waloréw oraz kemtattia zagospodarowania przestrzennego

Ksztattowanie zagospodarowania przestrzennego yol@iemigi powinno wynikgé ze
strategicznej roli jakona petni w strukturze ekologicznej wojewddztwgednej strony jako fragment
jednego z dwu gtownych korytarzy ekologicznych wsth zachdd, z drugiej -jako bardzo amago
ogniwa ,Zielonego Pigcienia" wokot Lubelskiego Zespotu Miejskiego. W welapewnienia ochrony
walorow przyrodniczych i krajobrazowych strefy oraarunkéw dla prawidtowego funkcjonowania
tego bardzo wanego korytarza ekologicznego, niedha jest:

* rygorystyczna ochrona strafodliskowych,

» zwiekszanie retencji wodnej doliny,

* hamowanie rozpraszaniag¢stabudowy na tereny otwarte oraz zakaz nowej zakyde

dolinie rzecznej i na jej stromych zboczach,

» kompleksowa kanalizacja zlewni rzeki Cieuji

» zwigkszanie lesistxi oraz rozwoj systemu zadrzewje

» utworzenie jednego rezerwatu przyrody oraz kilktmasgytkow ekologicznych i zespotow

przyrodniczo - krajobrazowych,

» rozwoj ustug turystycznych i kulturalnych w SnopkewDysie i Ciecierzynie, jakoscodkach

skupiapcych podmiejski ruch turystyczny.

Najcenniejsza przyrodniczo i krajobrazowo podstdgitny Ciemigi to jej odcinek od zachodniej
granicy gminy do Jakubowic. Konieczna jest tu m.in.

» szczegolna ochrona walorow przyrodniczych i kragabivych,

priorytet dla dziata ekologicznych,
* utworzenie rezerwatu przyrody,

* poprawa retencji wodnej doliny,

» szczegoOlna ochrona ekologicznych pgmeh z sisiednimi cennymi terenami, m. in. z
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rezerwatem ,Gorki Czechowskie".

Bardzo cenny przyrodniczo jest tgkfragment doliny Ciemgi, polazony miedzy Jakubowicami a
Dysem. Tu take powinien obowgzywat priorytet dla dziala proekologicznych. Nowa zabudowa
dopuszczalna me by¢ jedynie na zasadach kontynuacji i dopetnieniaagtoych cagdéw zabudowy,

a takze na terenach wskazanych dogoig miejscowymi planami zagospodarowania przestrzgo.

W dolinie Ciemégi na odcinku pomidzy Dysem a Ciecierzynem konieczna jest szczegodlna
ochrona zespotu awozdéw i otwartych terendw rolnych gaizy nimi w potudniowej ogci podstrefy.
Rygorystyczna ochrona dna doliny i jej stromych yo Rozwdj systemu zadrzewiev potnocnej
czesci podstrefy.

Nalezy szczegolnie zadbao skoordynowany, harmonijny rozwoj Ciecierzyna ga&srodka
osadmczo-ustugowego, jednego z trzech gtéwnychr@ergkupiajicych obstug ruchu turystycznego
w dolinie Ciemégi. W rejonie Ciecierzyn Zulin -tagiewniki konieczna jest szczegdlna ochrona
systemu wwozow jako uytkow ekologicznych. Zalecenie zadrzewienia i zadaria wierzchowin.
Nowa zabudowa dozwolona g@by¢ jedynie na obrzeach tej podstrefy. Szczegdlna ochrona strefy

zrodliskowej doliny rzecznej, otwartego krajobraminiczego oraz punktéw widokowych.

6.3. Gtowne zasady polityki przestrzennej.

Podstawows zasady polityki przestrzennej powinna by poprawa tadu przestrzennego, a jej

wiodace zadania dotygzgtéwnie sfery osadnictwa. W tym zakresie ngie

1) Potazy¢ nacisk na bardziej efektywne wykorzystanie obszgué mapcych ustaloa funkcje
mieszkaniow - zwlaszcza posiadgiych dosip do jak najszerszego zestawu mediow
komunalnych i zlokalizowanych wewtnz lub w gsiedztwie istnigjcych, zwartych obszaréw
zabudowy,

2) Ogranicz¢ do minimum wyznaczanie nowych terenéw budowlanyclytuaciji niepetnego
wykorzystania terenéw juwyznaczonych,

3) Nie dopuszcza do powstawania lub narastania osadnictwa agieslztwie obszarow
chronionych, a tate w innych miejscach rezerwowanych pod funkcje ngdbstpne i
kolidujace z mieszkalnictwem, a w szczegdicioprzestrzega zasad zagospodarowania stref
funkcjonalno-przestrzennych oktenych w rozdziale 6.2.

4) Zachowa, a w niektérych przypadkach nawet rekonstrugweadycyjny charakter wizualny
miejscowdci w skal, jednostki osadniczej (ksztalt miejscéuily siedliska (wzajemne
usytuowanie budynkéw, zielgprzydomowa) i pojedynczego obiektu (forma architeiczna),

5) W terenach nowej zabudowy w celu zachowania i pstimia tazsamdci kulturowej obszaru,

a w szczegolniwi krajobrazu kulturowego wsi, charakterymggo s¢ tradycyjnym stylem
budownictwa ludowego natg ustanowd w planie zagospodarowania przestrzennego gminy
nowe prawo lokalne (gminne) dotyee dopuszczalnych form architektonicznych nowej
zabudowy. (W ramach art. 15 ust. 4, 6, 7, 9 ustawplanowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r.)
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6) Wyznaczy strefy ochrony widoku i krajobrazu, uwgdhiapce wghdy panoramiczne,

ekspozycje krajobrazu, zespoty urbanistyczne sidtvety wskazane do zachowania i ochrony,

W powigzaniu z miejscami ich ekspozyciji.

7) Kierunki ksztaltowania ekologicznej polityki przestnnej konstytudj przede wszystkim:
potozenie gminy w ECONET, co wymusza dzialania proekiolmie o wymiarze
ogolnokrajowym, istniejce walory przyrodniczo-krajobrazowe i potencjalneziimosci ich

wzbogacenia oraz odporstosrodowiska i jego zageenia. W oparciu o powgze przestanki

w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennatg®y:

utrzyma i ksztattowa ciagtos¢ systemu ekologicznego;

wdrozy¢ polityke ochronm wraz z programem rewaloryzacji przyrody, wd®
polityke rewitalizacji i wzbogacania przyrodniczego obszgminy, w tym zalesienia;
ksztalttow& wysokie walory estetyczne i krajobrazowe oraz mazic struktue
ekologiczra gminy;

prowadzé rekultywacg zdegradowanych terendw oraz rozbudawzadzer ochrony

srodowiska;

8) W polityce ksztattowania wysokich walorow estetygam i krajobrazowych oraz wzmocnienia

struktury ekologicznej gminy natg uwzgkdni¢ m. in.:

skupianie zabudowy oraz zachowanie wdgie intensywnego zagospodarowania.
Powinien by ograniczony rozrost zabudowy na obszary otwarée aboczowe dolin
rzecznych. Polityka ta musi &ypolczona z ograniczeniami dotyexymi formy
nowych obiektéw - w kierunku jej dostosowania ddadimych tradycji i cech
krajobrazu kulturowego;

identyfikacg lokalnego systemu przyrodniczego, co uhwa ochrore przed zabudow

istniejacych i potencjalnych powkan ekologicznych.

6.4. Obszary otwarte i zainwestowane.
6.4.1. Ustalenia ogolne dla obszarow otwartych

Obszary otwarte obejmujereny, ktére obecniea$ pozostaj nie zabudowane, stanawe baz

przyrodnica gminy, zawierajca m. in. najbardziej wartciowe elementygrodowiska przyrodniczego

i sa potazone w nastpujacych obszarach i strefach:
a) Kozlowiecki Park Krajobrazowy,

b) Obszar Chronionego Krajobrazu Dolina Ciegij

c) projektowany rezerwat przyrody "Wielosit",

d) projektowany rezerwat florystyczny w Dolinie Ciemgi im. Heleny Koperskiej,

e) pomniki przyrody,

f) tereny projektowanychaytkéw ekologicznych,
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g) obszary ochrony dyspozycyjnych zasobéw wod podzyemn
h) strefy ochrony siedliskowej lasu,

i) zlewnia chroniona

j) strefy ochronyrodliskowej

k) Ekologiczny System Obszarow Chronionych (ESOCH).

Niezaleznie od wysgpujace] funkcji przyrodniczo - kulturowej tereny otwaudy uzytkowane jako:

« rolnicza przestrzeprodukcyjna (pola uprawneyi, pastwiska),

» lasy, zadrzewienia,

- wody otwarte,

- tereny rekreacyjne,

e niewytki.
6.4.1.a Charakterystyka obszardéw i obiektéw prawniehronionych na mocy Ustawy o
ochronie przyrody

Wprowadza si obszary chronione na terenie gminy w granicackgstawionych na rysunku:

Kozlowiecki Park Krajobrazowy

Powierzchnia catkowita Koziowieckiego Parku Krambowego wynosi 61,21 km2. Lasy
Kozlowieckie cagmc sk wzdtuz niemal calej péinocnej granicy gminy Niemce, twiojgj niezwykle
cenne zaplecze przyrodnicze, oddziatyeej zasilajco na pozostate uktady ekologiczne gminy, a

przede wszystkim na dokrkrzywej Rzeki i dolig Mininy (Chmielewski, red. 1998).

Otulina Koztowieckiego Parku Krajobrazowego
Powierzchnia catkowita otuliny Koztowieckiego Parl{rajobrazowego wynosi 74,32 km". Na
obszarze gminy Niemce znajduje gj potudniowa czs¢. Na terenie otuliny domingjuprawy rolne

(w jej potudniowej czsci), za w rejonie doliny Mininy 4ki.

Obszar Chronionego Krajobrazu ,Dolina Ciemiegi”

Powierzchnia catkowita Obszaru Chronionego KrajpbréDolina Ciemégi” wynosi 26,27 km", z
czego na terenie gminy znajduje 9,19 km (73,0% powierzchni catkowitej OCK). Ohszten
zajmuje potudniow cze$¢ gminy Niemce i stanowi 13,6% jej ogolnej powiemichlest to teren o
bogatej florze, z licznymi okazami pomnikowymi, azede wszystkim atrakcyjnym krajobrazie i

duzych walorach turystycznych.

Pomniki przyrody

Na terenie gminy Niemce znajdigic nastpujace zatwierdzone pomniki przyrody:
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¢ aleja 151szt. lip drobnolistnych (180-600); lokatifa przy drodze wojewddzkiej Krasienin -
Majdan Krasieniski;

¢ aleja 885szt. lip drobnolistnych (120-360); wzdérogi gminnej Nasutow - Dys -Pélko;

¢ lipa drobnolistna o obwodzie pnia 403 cm znajdajsg na terenie Szkoty Podstawowej w
Nasutowie;

¢ lipa drobnolistna o obwodzie pnia 350 cm; zabytkaegpot dworsko-parkowy przy drodze
Dys - Bernatéwka;

¢ lipa drobnolistna o obwodzie pnia 510 cm; tererafiarzymsko-katolickiej w Dysie;

¢ klon srebrzysty o obwodzie 600 cm; zabytkowy zesgdéforsko-parkowy teren Szkoty
Podstawowej w Ciecierzynie; (Raport..., 1996).

¢ aleja lip drobnolistnych (200-300cm); lokalizacjaydrodze Kolonia Stoczek - Dys - Pélko;

W odniesieniu do pomnikowych tworéw przyrody wpraa&ane § ograniczenia i zakazy

wynikajace z art. 31a ust. 2 ustawy o ochronie przyrody.

6.4.l.b Charakterystyka obszarow proponowanych do lgjg¢cia ochromg prawna na mocy
Ustawy o ochronie przyrody

Projektowany rezerwat przyrody ,Wielosil" kolo Woli Niemieckiej.

Projektowany rezerwat g w Koztowieckim Parku Krajobrazowym, w pohli miejscowdci
Wola Niemiecka. Rezerwat ten obejmuje 85,75 ha. &joj sktad wchodgz lasy, hki, tereny
zakrzaczone i niewytki (torfianki, bagienka). & one w wgkszdci wiasndcia prywatry niewiele
dziatek naley do Pastwowego Funduszu Ziemi.

Teren ten jest przyktadem typowych dla Wysoczyznybadrtowskiej krajobrazéw. Lasy
wchodzace w sklad projektowanego rezerwatu charaktesyay dos¢ duzym zr&nicowaniem.
Wystepuja tu zbiorowiska Iéne, takie jak: gbrowaswietlista, bor mieszany sosnowekbwy, gad
niski, gmd wysoki, kgi, a take szereg zbiorowisk o charakterze pizigwym. Na terenie tym
wystepuja rowniez zbiorowiska wodne, bagienneskbwe.

Na terenie projektowanego rezerwatu stwierdzono tepgsvanie 380 gatunkoéw §lin
naczyniowych, w tym 38 gatunkoéw rzadkich lub epgh ochrom prawrs, a take jednego gatunku
grzyba chronionego. Odgjie ochrom rezerwatow tego terenu ma ogromne znaczenie dla
zabezpieczenia stanowiskzaj grupy gatunkow rdin chronionych. Na szczegd@ruwag: i ochrore
zastugup stanowiska rzadkiego na lubelszzzie, a take w Polsce gatunku - wielosituchitnego.
Jest to jedyne znane w wojewodztwie lubelskim stasko tej régliny. Na uwag zastuguje rownie
licznie wystpujacy na tym terenie tojad dzidbaty.

Projektowany rezerwat jest rOwni®stop wielu zwierat, w tym gatunkéw oljych ochrom

prawra i rzadkich. Objcie ochroa rezerwatow tego typu terenu ma talk znaczenie dla
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zabezpieczenia #aych typow gleb charakterystycznych dla tejs¢ANysoczyzny Lubartowskiej.

Projektowany rezerwat florystyczny w Dolinie Ciemegi im. Heleny Koporskiej.

Projektowany rezerwat 2 w gminach Jastkow i Niemce, w potli miejscowdci Snopkow.
Znajduje st w Obszarze Chronionego Krajobrazu ,Dolina Ciggili. Rezerwat ten obejmuje
21,76 ha. W jego sktad wchaghzki, lasy, tereny zakrzaczone i nigtki. Naleza one w wekszasci do
Centralnego Laboratorium Paszowego w Snopkowie dhgjewddzkiego Zargdu Inwestycii
Rolniczych w Lublinie, cg¢ dziatek jest wtasrizia prywatry. Otulina projektowanego rezerwatu ma
powierzchng 26,87 ha. $to dziatki naleace do Centralnego Laboratorium Paszowego w Snokowi
oraz dziatki prywatne. Ze wzglu na ich wart& przyrodnica oraz stosunki wlasgoiowe, otulire
utworzono tylko od strony potnhocnej i wschodniej.

Teren projektowanego rezerwatu i jego otulina fapldo jednych z najcenniejszych w dolinie
rzeki Ciemegi. W dolinie wyksztalcity si zbiorowiska wodne, szuwarowe, zdove, niskotorfowe,
lesne, a na stromych lessowych zboczach zbiorowiskasokasrmiczne i cieptolubne zdtowe. Na
uwag: zastuguj ptaty zespotdw: turzycy prasowej, turzycy tunikpwedwzym udziatem storczykow.
Do cennych zbiorowisk natg réwniez podmokly ols.

Na terenie projektowanego rezerwatu i w jego oiglstwierdzono wygpowanie 201 gatunkow
roslin naczyniowych w tym 17 gatunkow a@bych ochrom prawra lub rzadkich w skali regionu jak:
storczyki - krwisty, szerokolistny, plamisty; krezxk btotny, pierwiosnka lekarska, porzeczka czarna
kruszyna, kalina koralowa, gnidosz btotny, tgpik rézowy, olsza szara, turzyca prosowa, rutewka
mniejsza i dzwonek bofski. Wartym zabezpieczenia elementéradowiska przyrodniczego tego
rejonu g zrédta podzboczowe i dolinne. @bje ochrol tego terenu ma rownieogromne znaczenie
dla zabezpieczenia przed zniszczeniem mozaikowelgadw ré&nych typow gleb. Gleby te
charakterystyczne dlérodkowego odcinka rzeki Ciergi stosunkowo mato przeksztalcone przez
dziatalnag¢ cztowieka zastugajrowniez na ochron takze ze wzgtddéw naukowych i dydaktycznych.
Projektowany rezerwat i jego otulina estop wielu gatunkéw zwierg, w tym gatunkéw olgtych

ochrory prawrn.

Projektowane uzytki ekologiczne

W gminie Niemce projektowanych jest osienytkow ekologicznych:

I - w Krasieninie - projektowany aytek ekologiczny obejmuje fragment lasu chtopskjgget
to grad wysoki wyksztatcony na siedlisku laswiezego. W drzewostanie w poli szosy panujeath
szyputkowy. N¥sz warstwe drzew i poszycia buduje grab. W runie wiggmzewaa zawilec gajowy
i pfatami marzanka wonna, natomiast latem widwte ptaty turzycy knej. Miedzy nimi wystpuja
liczne kepki - po kilkandcie okazéw kada - bardzo rzadkiego i chronionego gmi&a lesnego.

Zwykle storczyk ten wysgpuje pojedynczo. W takiej ikgi nie notowano go w catej gminie Niemce
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oraz w gminachasiednich.

Bardziej na wschéd gd wysoki przechodzi w gd niski z udziatem rzadkiego jaskra kszubskiego,
jaskra kosmatego oraz czworolistu. Jeszcze bamaiejschdd gid niski przechodzi wely jesionowo-
olszowy, z czeremah bzem czarnym (Wilgat, red. 1992).

Il - w Ciecierzynie - projektowany wuytek to niewielki vawo6z, ktérego zbocza padoigte &
roslinnoscia zardglowa i kserotermicza. W czsci zachodniej przewa ralinnos¢ gradowa. Dna
ocienionych wwozow porastawierzabek owtosiony, ktosownica $ea, czerniec gronkowy, parzydto
lesne, kopytnik, wichlina gajowa, pierwiosnka lekarska

Nastonecznione zbocza pokrytersslinnoscia kserotermicza z tarnirny i wisienka stepov.

Na uwag zastuguje tu wiele gatunkdw rzadkich i chronionyak: wisienka stepowa, cieginik
lekarski, rutewka mniejsza, przekot pospolity, kayha pagoérkowa, przytulipdéinocr gozdzik
kartuzek, dzwonek bofski i syberyjski, czyciec pospolity oraz pokrywaja jedno ze zboczy
poziomka wysoka (Wilgat, red. 1992).

Il - Kolonia Zulin - projektowany wytek ekologiczny to dty wawdz bardzo bogato
rozgakziony. Na jego dnie spotykaeshiewielkie powierzchnie p6l uprawnych, obsiany vghie
zytem oraz mateakzki srodlesne. Zbocza wwozu porgnicte @ drzewami i krzewami, a w runie
dominuje rg@linnos¢ gradowa. Z grupy gatunkéw rzadkich i chronionythierdzono tu réliny takie
jak: wawrzynek wilczetyko, paprotka zwyczajna,dist jajowata, pierwiosnka lekarska. Na szczegoélne
podkrelenie zastuguje die stanowisko paprotnika kolczystego dice okoto 20 okazéw. Na
nastonecznionych zboczach wyksztalci¢ gespotswietlistej cabrowy z duym udziatem leszczyny,
debu bezszyputkowego, nawtoci pospolitej, ciemka, pierwiosnki lekarskiej, ptiornika biatego i
konwalii majowej (Wilgat, red. 1992).

IV - Lagiewniki - projektowany wytek to niewielki vaw6z stabo zadrzewiony. Pokrywa@o
zwarte zaréla berberysu z udziatem trzmieliny brodawkowej sienki stepowej.

Z gatunkéw rzadkich i chronionych wgpuija: centuria pospolita, dzwonek brzoskwiniolistny,
tymotka Boehmera, dzwonek bakki, nawrot lekarski. W miejscach ocienionych stdi&no
kopytnik i czerniec gronkowy (Wilgat, red. 1992).

V - Dys Potudnie - projektowany aytek ekologiczny to wwoz pokryty rélinnoscia gradovy z
dwym udziatem lipy, grabu, dereniswidwy, kaliny, bzu czarnego, leszczyny, a #akbrzozy
brodawkowej i gbu szyputkowego, topoli osiki i pojedynczych okazéwverzby kruchej. W warstwie
drzew wysgpuja dos¢ grube brzozy (obwdd 250 cmxlay (ok. 300 cm), wierzba krucha (ok. 300 cm).

Gorne partie niektorych zboczy zajmujeslinos¢ kserotemiiczna. Na szczegélrochror
zastuguy licznie wystpujace: paprotka zwyczajna, paprotnica krucha orazdyoezo wystpujacy
paprotnik kolczysty (Wilgat, red. 1992).

VI - Kolonia Dys Potudnie - projektowany wuytek ekologiczny to diy wawdz pokryty

roslinnoscia gradova. W warstwie drzew przewa lipa, ktorej pojedyncze okazy agajp 300 cm
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obwodu, z domieszk grabu. Skfad gatunkowy runa pozwala zaléiczp zbiorowisko do gidu
niskiego. Na szczeg@inuwag; na terenie projektowanegayiku ekologicznego rdiny rzadkie i
chronione takie jak: paprotnik kolczysty, paprogyczajna, wawrzynek wilczetyko, parzydicie,
paprotnica krucha (Wilgat red. 1992).

VIl - Dys - projektowany #ytek obejmuje d& duwzy wawdz z licznymi bocznymi
rozgatzieniami. Przecina go asfaltowa szosa proweazlo Nasutowa - Lipki.

Wiekszai¢é zboczy tego wwozu porastaj drzewa i krzewy. Na uwagzastuguje wyspowanie
wielu okazéw parzydta #mego, pluskwicy europejskiej, czworo listu oraz noapicy kruchej i
bukwicy zwyczajnej. W miejscach bardzo nastoneazyith wyksztatcity si zbiorowiska
kserotenniczne. W bocznymawozie stwierdzono stanowisko wisienki stepowej @&.okazéw). Od
strony zachodniej wyspuje kilka okazéw ebdw. Dla ich ochrony projektuje esitu utworzenie
pomnika przyrody (Wilgat, red. 1992).

VIl - Kolonia Jakubowice - projektowanym waytkiem ekologicznym jest swdz pokryty
roslinnoscia gradova.

Na uwag zastuguje wyspowanie wielu okazow wawrzynka wilczetyko i parzydienego
(Wilgat, red. 1992).

6.4.1.c Charakterystyka obszarow chronionych planigcznie

Zielony Pierscien

Stan struktury ekologicznej miasta i ukladéw migjekterendéw zielonych, a tak& potencjat
ekologiczny terenéw podmiejskich maptotne znaczenie w zapewnieniu gzkiéw przestrzennych
systemu przyrodniczego miasta Lublina z terenamiadymi i leSnymi potazonymi w bezpérednim
sasiedztwie obszaru zurbanizowanego. W celu popraarumkowzycia w migcie ustanawia gitzw.
"zielony pierscien” (GREEN BELT), ktéry stanowi stref czynnej ochrony fizjonomii krajobrazu.
Stwarza to jednoczmie konieczn& wzbogacenia przyrodniczego tych terenéw, gtéwnbgdr
fitomelioracji (zadrzewig, zakrzacz&) oraz matlej retenciji.

W skifad "zielonego piécienia" wchodz:

* doliny rzeczne

* wigksze kompleksy kne

» rolnicze tereny otwarte z zachowaniem harmonijnyajdbrazu.

Dwa pierwsze elementy czyli doliny rzeczne oraz glaksy léne stanowq gtéwne kierunki
zasilenia ekologicznego systemu przyrodniczego taiakublina. "Zielony piefcien" poza
stabilizupcym wpltywem narodowiskowe warunkkycia w migcie ma wplyw rownie na:

» funkcje ochrony struktury ekologicznej z pozostaiami przyrody

zblizonej do naturalnej i osobliwciami przyrodniczo-krajobrazowymi;
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funkcje ochrony struktury przestrzennej przed chaotyambanizagj;
funkcje buforowg ostabiagca presg miasta na tereny wiejskie;

funkcje wypoczynku codzienneg@wiatecznego dla mieszkadw.

6.4.2.a Ustalenia ogolne dla obszarow prawnie chramych

Dla obszar6w chronionych na terenie gminy okxawje:

1. Koztowiecki Park Krajobrazowy wraz z otuling:

1) Ogoblne zasady gospodarowania w Koziowieckim ®arKrajobrazowym okréda

Rozporadzenie nr6 Wojewody Lubelskiego z dnia 23 marc@520 Szczego6lnym celem

ochrony parku jest zachowanie walorow przyrodnibzy&rajobrazowych, kulturowych,

historycznych i turystycznychirodowiska ze szczegblnym uwzdhieniem ekosystemow

lesnych.

W parku zakazuje si

realizacji przedsiwzie¢ mogcych znacaco oddziatywdé na srodowisko w rozumieniu
art. 144 pkt9 ustawy z dnia 3 zulziernika 2008 r. o udaginieniu informacji o
srodowisku i jego ochronie, udziale spotetztva w ochronigrodowiska oraz o ocenach
oddziatywania narodowisko (Dz. U. z 2008 r. nr 199 poz.. 1227 1152008 r. [ze zm})
umysinego zabijania dzikich zwiegg, niszczenia ich nor, legowisk, innych schrdnie
miejsc rozrodu oraz tarlisk i ztonej ikry, z wyptkiem amatorskiego potowu ryb oraz
wykonania czynngi w ramach racjonalnej gospodarki rolnejsniej, rybackiej i
towieckiej;

likwidowania i niszczenia zadrzewigrodpolnych, przydrinych i nawodnych, jeli nie
wynikaja z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej lub zapewisebezpieczestwa ruchu
drogowego lub wodnego lub budowy, odbudowy, utrzyimaremontow lub napraw
urzadzer wodnych;

pozyskiwania do celéw gospodarczych skat, w tynfutaraz skamieniakei, w tym
kopalnych szcgkow roslin i zwierzat, a take mineratdéw i bursztynu;

wykonanie prac ziemnych trwale znieksztadcgfch rzebg terenu, z wyitkiem prac
zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwsztormowym, przemiwedziowym lub
przeciwosuwiskowym lub budaw odbudovg, utrzymaniem, remontem Ilub napraw
urzadzer wodnych;

dokonywania zmiany stosunkéw wodnychzgk zmiany te nie sty ochronie lub
racjonalnej gospodarce rolnejshej, wodnej lub rybackiej;

budowania nowych obiektow budowlanych w pasie s 100 m od linii brzegéw
rzek, jezior i innych zbiornikbw wodnych, z wagkiem obiektéw stdacych turystyce

[]* - zmiana SUIKZP przyta uchwad nr XLI1/383/2014 Rady Gminy Niemce z dnia 16 lip2@14 r.
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wodnej, gospodarce wodnej lub rybackiej;

- likwidowania, zasypywania i przeksztatcania zbikéwi wodnych, starorzeczy oraz
obszaréw wodno-btotnych;

- wylewania gnojowicy, z wyjtkiem nawaenia wtasnych gruntéw rolnych:
- prowadzenia chowu i hodowli zwieitzmetod, bezcidtkowa

- utrzymania otwartych rowdéciekowych i zbiornikdwsciekowych;

- organizowania rajdéw motorowych i samochodowych;

- uzywania fodzi motorowych i speiu motorowego na otwartych zbiornikach wodnych;

2. Obszar Chronionego Krajobrazu "Dolina Ciemiegi"

Na terenach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,Doligmicgi”, zgodnie z Rozporzizeniem nr 42
Wojewody Lubelskiego z dnia 17 lutego 2006 r. okawje:
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1)

2)

3)

4)

5)

6)

7
8)

9)

zachowanie oraz poprawa stosunkéw wodnych poprgeanazenie nadmiernego odptywu
wod, gospodarowanie zasobami wodnymi w sposob wdmigljcy potrzeby ekosystemow
wodnych i wodno - blotnych, zachowanie naturalneharakteru rzek, ciekéw wodnych,
zbiornikbw wodnych i starorzeczy, ochkorfunkcji obszaréw zrodliskowych o duaych
zdolnasciach retencyjnych, zachowanie lub przywracanieegd stanu ekologicznego wod;
zachowanie lub odtwarzanie zr@rodndci biologicznej wiaciwej dla danego typu
ekosystemu, gtownie poprzez zachowanie lub przyanigc wigciwego stanu siedlisk
przyrodniczych oraz siedlisk §iin, zwierzt lub grzybow,

uwzgkdnienie potrzeb ochrony przyrody w gospodarce cetka w tym w gospodarce rolnej,
lesnej, wodnej, rybackiej i turystyce;

ochrona i ksztalttowanie zadrzewjeze szczegllnym uwzglnieniem zadrzewienadwodnych

i srédpolnych;

ochrona specyficznych cech krajobrazu, w tym meamdrzeki Ciem¢gi starorzeczy,
naturalnych fonu rzby terenu (doliny denudacyjne awozy lessowe);

ochrona zbiorowisk dinnych petnicych rok zabudowy przeciwerozyjnej. w tym muraw
kserotermicznych i zadrzewidw szczegolngi w duzym rozgatzionym wawozie w poblizu
Ciecierzyna);

tworzenie i ochrona korytarzy ekologicznych, utheiajacych migracg gatunkéw;
ksztaltowanie zagospodarowania przestrzennego sobpamaliwiajacy zachowanie walorow
przyrodniczych i krajobrazowych oraz waito kulturowych w szczegolidoi przez ochrog
otwartej przestrzeni przed nadmigrnzabudow, zachowanie agtosci korytarzy
ekologicznych, ksztalttowanie zalesiev sposéb optymalny dla ochrony znbrodndgci
biologicznej i walorow krajobrazowych, ochkorpunktéw, osi i przedpoli widokowych,
usuwanie lub przestanie antropogenicznych elemedt@®liarmonijnych w krajobrazie;

dazenie do rewitalizacji zespotéw zabudowy, w tym wdw zabytkdw propagowanie



tradycyjnych cech architektury;

10)eliminowanie lub ograniczanigrddet zagraen, w szczegoIngi zanieczyszczenia powietrza,
wod i gleb, poprzez usuwanie zanieczys#caatropogenicznych, ksztattowanie prawidtowej
gospodarki ~ wodngeiekowej, promowanie  sposobow  gospodarowania  gnointa

ograniczajcych eroz gleb.

Na Obszarze zakazujesi

1) zabijania dziko wyspujacych zwierat, niszczenia ich nor i legowisk, innych schrdniie
miejsc rozrodu oraz tarlisk, zionej ikry, z wyptkiem amatorskiego potowu ryb oraz
wykonywania czynn&i zwiagzanych z racjonalngospodark rolna, leSna, ryback i towiecka;

2) realizacji przedsizig¢ mogicych znaczco oddziatywd nasrodowisko w rozumieniu art.144
pkt 9 ustawy z dnia 3 pdziernika 2008 r. o udaginieniu informacji osrodowisku i jego
ochronie, udziale spoteazgtwa w ochroniesrodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (Dz. U. z 2008 r., nr 199 poz.. 1227 1132008 r. [ze zmJ);

3) likwidowania i niszczenia zadrzewiesrodpolnych, przydrenych i nadwodnych, jeli nie
wynikaja one z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i zapewa bezpieczestwa ruchu
drogowego lub wodnego lub budowy, odbudowy, utrayima remontéw lub uedzen
wodnych;

4) wydobywania do celéw gospodarczych skat, w tym uodraz skamieniakei, w tym
kopalnych szcgkow roslin i zwierzat, a take mineratdw i bursztynow;

5) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztaicggh rzebg terenu z wyjtkiem prac
zwigzanych z  zabezpieczeniem  przeciwsztonnowym, pryesi@dziowym  lub
przeciwosuwiskowym lub otrzymaniem, budgvedbudovd, napravg lub remontem uegdzen
wodnych;

6) dokonywania zmian stosunkéw wodnychzgk stuza innym celom ni ochrona przyrody lub
zrownowaone wykorzystanie aytkobw rolnych i lénych oraz racjonalna gospodarka wodna
lub rybacka;

7) likwidowania naturalnych zbiornikdw wodnych, stareczy i obszaréw wodnobtotnych;

8) lokalizowania obiektéw budowlanych w pasie szekokd00 m od linii brzegdéw rzek, jezior
lub innych zbiornikbw wodnych, z watkiem urzdzeh wodnych oraz obiektow stacych
prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnejnigj lub rybackiej;

Zakaz o ktorym mowa w ust. 1 pkt 2 nie dotyczy iwlji przedsiwzie¢ mogcych znacgco

oddziatywa& nasrodowisko, dla ktérych spogdzenie raportu o oddziatywaniu &@pdowisko nie jest
obowiazkowe i przeprowadzona procedura oceny oddziatyavam srodowisko wykazata brak

niekorzystnego wplywu na przyre®bszaru. Zakaz o ktérym mowa w ust. 1 pkt 3 nigyaky prac

[]* - zmiana SUIKZP przyta uchwad nr XLI1/383/2014 Rady Gminy Niemce z dnia 16 lip2@14 r.
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wykonywanych na potrzeby ochrony przyrody.

Zakaz o ktorym mowa w ust. 1 pkt4 nie dotyczy mére dla ktdrych udzielono koncesji nie
wydobywania kopalin przed dniem Wela wzycie niniejszego rozpoggzenia; Zakaz o ktorym mowa
w ust. 1 pkt. 8 nie dotyczy obiektow lokalizowanyeh obszarach wyznaczonych w studium
uwarunkowa i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gmib miejscowych planach

zagospodarowania przestrzennego gminy lagagh istniejcej zabudowy.

3. Istniejacy uzytek ekologiczny
Na obszarzeaytku ekologicznego zabraniasi
» pozyskiwania, niszczenia lub uszkadzaniimp
» chwytania, ptoszenia i zabijania dzikgjacych zwierat, niszczenia nor,
legowisk, gniazd, wybierania jaj,
* pogarszania stosunkéw wodnych,
+ zakopywania, wylewania, wysypywania odpadow yinnieczystéci, innego
zanieczyszczania wod, gleby i powietrza,
* niszczenia gleby lub zmiany sposobu jgjtkowania,
» wznoszenia obiektéw budowlanych, aoizen i instalacji,
» stosowanigrodkéw chemicznych,
* rozniecania ognia,
 zaktécania ciszy,
* umieszczania tablic, napiséw lub ogtaszeklamowych nie zwaizanych; ochromuzytku

ekologicznego.

4. Lasy ochronne

W lasach ochronnych prowadzk sjlospodark lesna w sposob zapewnigly ciagte spetnianie przez
nie celdw, dla ktérych zostaly wydzielone, w sz@dagsci poprzez:

a) zachowanie trwaoi laséw w drodze:

 dbaldci o stan zdrowotny i sanitarny laséw;

 preferowanie naturalnego odnowienia lasu;

* ograniczania regulacji stosunkéw wodnych do pragsadnionych potrzebami odnowienia lasu
oraz uytkowania gsiaduacych z lasami ochronnymi gruntéw nigbgch;

* ograniczania trwatego odwadniania bagigddlesnych do przypadkow, w ktérych wyniki
przeprowadzonych bafla ekspertyz wykluczaj niekorzystny wpltyw tego zabiegu na stosunki
wodne w lasach ochronnych;

b) zagospodarowanie i ochkolasoéw poprzez:

» ksztattowania struktury gatunkowej i przestrzenasp zgodnie z warunkami siedliskowymi,

w kierunku powgkszania ranorodndgci biologicznej i zwgkszania odpornii lasu na czynniki
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destrukcyjne;

» stosowania indywidualnych sposobéw zagospodarowaniaochrony poszczegolnych

drzewostanow;

 ustalania etatu ¢ wedtug potrzeb hodowlanych lasu;

» ograniczania stosowaniaghbw zupetnych do najstabszych siedlisknich oraz prowadzenia

scinki drzew, zrywki i wywozu drewna w sposOb zapejgty w maksymalnym stopniu
ochrorg gleby i rglinnosci lesnej;

» zakaz pozyskiwaniaywicy i karpiny.

5. Istniejace pomniki przyrody

Zakazy:

pozyskiwania, niszczenia lub uszkadzania pomnikzyrpdy,

dokonywania wszelkich istotnych zmian przedmiotow,

niszczenia gleby, palenia ognisk, stosowarakow chemicznych w otoczeniu pomnikow,
umieszczania na przedmiotach tablic, napiséw, agloseklamowych i innych znakéw nie
zwiazanych z ochranprzyrody,

wysypywania zakopywania i wylewania odpaddow lubytinnieczystéci,

budowy, rozbudowy obiektéw budowlanych, linii konikacyjnych, uradzen lub instalaciji
w otoczeniu pomnikow.

6.4.2.b Ustalenia ogolne dla obszarow proponowanycto objecia ochromg prawna

1. W stosunku do form ochrony przyrody proponowanyb objeciem jako pomnik przyrody,

uzytek ekologiczny, zespdl przyrodniczo-krajobrazowyproponuje sie przyja¢, zgodnie z ustawy

0 ochronie przyrody z dnia 16 kwietnia 2004 r. ((BzU—2z200%—n+r-151-poz—122(Dz. U. z
2013 r. poz. 627 ze zm?) nastepujace zakazy:

niszczenia, uszkadzania lub przeksztatcania ohiektu

wykonywania prac ziemnych trwale znieksztadcgh rzebg terenu, z wyjtkiem obiektow
zZwiazanych z zabezpieczeniem przeciig@mwym,

uszkadzania i zanieczyszczania gleby,

wysypywania, zakopywania i wylewania odpadéw lulyich nieczysteci,

zasmiecania obiektu i terenu wokot niego,

dokonywania zmian stosunkéw wodnychzgk stuza innym celom ni ochrona przyrody i
zrbwnowaone wykorzystanieaytkow rolnych i I&nych oraz gospodarki rybackiej,

likwidowania matych zbiornikbw wodnych, starorzeeaz obszaréw wodnobtotnych,

[]* - zmiana SUIKZP przyta uchwad nr XL11/383/2014 Rady Gminy Niemce z dnia 16lip2@14 r.
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wylewania gnojowicy, z wytkiem nawaenia wkasnych gruntéw rolnych.
lokalizacji budownictwa letniskowego poza miejscamiznaczonymi planem,

budowy budynkéw, budowli, obiektéw matej architaktui tymczasowych obiektéw
budowlanych (z wyjtkiem obiektow infrastruktury telekomunikacyjnej)omcych mig
negatywny wptyw na obiekt chronionyd?. spowodowa degradagj krajobrazu.

2. Projektowany rezerwat florystyczny ,Wielosit".

Na terenie rezerwatu zabrania: si

wycinania drzew i krzewOw oraz pobieranigytkbw drzewnych w okresie wegetacijilia,
Zmieniania stosunkéw wodnych,

zanieczyszczania wody,

wzniecania ognia oraz zaktdcania ciszy,

stosowania wszelkickrodkéw chemicznych, z wyikiem nawozow stosowanych ngkéch,
ale w dawkach uzgodnionych z Wojewoddzkim KonservatoPrzyrody,

zbioru zi6t leczniczych i innych bn oraz owocow, nasion z wytkiem nasion na potrzeby
odnawiania lasu, a ta& z wyptkiem siana zak,

niszczenia i uszkadzania drzew i innycklirg

polowania, chwytania, ploszenia, zabijania dzikgiacych zwierat, niszczenia gniazd,
wybierania jaj, wybierania piskl wszystkich gatunkéw ptakdw,

wznoszenia budowli oraz zakladania i budowyadee komunikacyjnych i innych uszlzen
technicznych z wyjtkiem obiektow infrastruktury telekomunikacyjnej,

umieszczania tablic, napisdw i innych znakéw z atkggm znakdéw zwizanych z ochran
rezerwatu,

niszczenia gleby i pozyskiwania kopalin,

pozyskiwaniaciotki lesnej i wypasu zwiergt gospodarskich, zakaz wypasu nie dotyeky t

3. Projektowany rezerwat florystyczny im. Heleny Kgorskiej.

Na terenie rezerwatu zabrania: si
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pozyskiwania, niszczenia lub uszkadzania drzewnycéh ralin z wyjatkiem przypadkow
uzasadnionych potrzebami gospodarstwa rezerwatqwego

polowania, chwytania, ploszenia i zabijania dzikgacych zwierat, niszczenia nor i
legowisk zwierzcych, gniazd ptasich i wybierania jaj,

stosowania srodkow chemicznych bez uzgodnienia z Wojewddzkim ns@watorem
Przyrody,

zbioru wszystkich dziko roamych rglin, a w szczegolni owocoéw, nasion z wytkiem
zbioru dla potrzeb Ogrodéw Botanicznych, za zezmiel® Wojewddzkiego Konserwatora



Przyrody,

wydobywania skal, mineratow i torfu,

niszczenia gleby lub zmiany jejytkowania,

zmiany stosunkéw wodnych w kierunku osuszania teren

zakidcania ciszy,

palenia ognisk,

wysypywaniasmieci i innych odpadow,

umieszczania tablic, napiséw i innych znakéw zatkiem znakéw zwizanych z ochran
rezerwatu przyrody.

Powyzsze zakazy nie dotygz

prowadzenia bada naukowych za zgad Ministerstwa OchronySrodowiska, Zasobow
Naturalnych i Lénictwa,

prowadzenia akcji ratowniczej oraz dzialwiazanych z ochrapprzeciwpaarows,
wykonywania zabiegbw ochronnych, hodowlanych, egiehcyjnych za zgad
Wojewodzkiego Konserwatora Przyrody, udziglanprzypadku potrzeby likwidacji nagtych
zagraen ochranianej przyrody,

wiascicieli gruntow nie bdacych wiasnécia Skarbu Pastwa, przy prowadzeniu dziatakod
dla potrzeb wiasnego gospodarstwa rolnego.

Zalecenia:

6.4.3.

naley nadal kosi taki lezace zarO6wno na terenie rezerwatu w celu utrzymania
wystepujacych tu zbiorowisk rélinnosci w tenninie dostosowanym do biologii
wystepujacych rzadkich i chronionych gatunkéwslia (Il pokos),

zapobiec wwegeniu przez okolicznych mieszkabw smieci i innych odpadow,

0Cz)sCi¢ teren rezerwatu i jego otuliny z matych wysypiskieci.

Ustalenia ogolne dla obszaréw ochrony platysznej.

1) Obszary ochronne zlewni wéd powierzchniowych

ustanowione celem zachowania waloréw hydrograficenylewni oraz ochrony ikziowej i

jakosciowej zasob6éw wodnych. Jest to forma ochrony glgninej hydrosfery. Status taki posiada

zlewnia gornej Mininy i Ciemigi Zasady zagospodarowania zlewni:
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zwiekszenie naturalnej retencyjgud terendw,

ochrona dolin rzecznych oraz pozadolin podmétitdagien i torfowisk przed odwodnieniem
uporadkowania gospodarki wodnaeiekowej,

eliminacji ognisk zanieczyszazewdd podziemnych i powierzchniowych wykluczenia
lokalizacji obiektéw ucizliwych dla srodowiska z wyjtkiem obiektow infrastruktury

telekomunikacyjnej,



- racjonalnego stosowania hawozéw sztucznych i chemiahsrodkéw ochrony rélin
Na terenie zlewni chronionej obayzuja nastpujace zakazy:

- wprowadzania nie oczyszczonyétiekow do wdd powierzchniowych i podziemnych;

- wprowadzania sciekbw (réwnig oczyszczonych) do rzek na odcinkach ékmeych
zarzdzeniem Wojewody;

- lokalizacji i organizowania wysypiskmieci i odpadéw przemystowych (z vagkiem
smietnikdw i gnojowisk w indywidualnych gospodarsthaolnych i domowych);

- rolniczego wykorzystanigciekbw nie spetniacych wymogdéw obowizujacego w tym
zakresie prawa

- zaktadania nowych cmentarzy i grzebowisk;

- stosowanigrodkow chemicznej ochrony in;

- wysiewu nawozOw napowietrznyrriodkami transportu;

- stosowanie pylistych nawozOow sztucznych zaatkigm wapna;

- zakopywania przeterminowanyétodkow ochrony rélin;

- zakladania ferm hodowli bydta i trzody chlewnej yst®mie gnojowico wy m;

- budowy i rozbudowy zaktadéw przemystowych lub inmydktére pogorszytyby warunki
sanitarne wod;

- drenowania gytkow zielonych i gruntow ornych.

2) Strefy ochronyzrédliskowej rzek
Na terenie stref ochroryrédliskowej obowdzuja:

zakazy:
- zanieczyszczanizrddet i ich otoczenia;

- zmieniania naturalnych warunkow wypltywy wodyzédet;
- zmieniania uksztattowania i pokrycia terenu wokdidlisk;
- pojenia zwiergt domowych bezpwednio wzrddle,
nakazy:
- dbania o utrzymanie statego odptywu z niszyodliskowe] poprzez systematyczne
oczyszczanie jej z butwigych lisci i gakzi;

- likwidacje istniefpcych nielegalnych wysypisimieci.
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Strefa ochrony pdredniej uje¢ wod podziemnychna zasadach okilenych w ustawie z dnia 18

lipca 2001 r. Prawo wodné.]

4) Projektowana strefa ochrony pdredniej uje¢ wody dla wszystkich komunalnych ¢ wody
Lublina[-Ps jeni ' j ' '

zasadach okéenych w ustawie z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wefin

5) Zlewnia deficytowaustanowiona celem likwidacji niedoborow wody w zieach rzek, w ktérych
nie ma maliwosci wydania pozwolenia wodnoprawnego ha stalyadls) pobdr wod

powierzchniowych, jgeli wymagany stopiepotrzeb wodnychaytkowania jest wiksza nk 80%

6) Gmina lezy w obrgbie proponowanego obszaru ochronnego Gtéwnego Zbimka Wod
Podziemnych (GZWP) nr 406 W zwiazku z powyszym szczegllne znaczenie w gminie w zakresie
ochrony i zrownowzonego gospodarowania zasobami naturalnymi posiadehozvanie i
ksztattowanie zasobdéw wodnych. Konieczna zatemgestona iléciowych i jakgciowych zasobéw
wodnych wystpujacych w powierzchniowych poktadach kredowych.

Zasady zagospodarowania:
- wykonywanie robé6t lub innych czyném, ktére mog spowodowa trwate zanieczyszczenie

gruntéw lub wéd
- zakaz lokalizowania inwestycji zaliczanych do pi@dzigcé mogcych znaczco

oddziatywa& nasrodowisko z wyjtkiem obiektow infrastruktury telekomunikacyjne;j.

7) Strefy ochrony siedliskowej lasu:
- strek nalezy wprowadz¢ w promieniu do 500 m od obrzelasu;

- w wyznaczonych strefach nie naje lokalizowa duzych monolitowych obiektow
kubaturowych, obiektéw ugtliwych dla srodowiska z wyjtkiem obiektow infrastruktury

telekomunikacyjnej, sktadowisk odpadow i wylewiskaerystdci;

[1%- zmiana SUIKZP przyta uchwad nr ............. Rady Gminy Niemce z dnia ................ r.
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prowadzenie prac hydrotechnicznych i melioracyjnyaiezy podporadkowa: wymogom
ochrony warunkow siedliskowych lasu;
preferowanymi formami zagospodarowania powinny gzne formy rekreacji, sportu,

oswiaty, kultury lub zdrowia.

8) Ekologiczny System Obszaréw Chronionych

Zasady gospodarowania w ESOCH powinny pgdporadkowane funkcjom, dla ktérych system

zostat stworzony, a wt funkcjom ekologicznym i ochron§rodowiska. Wymaga to wytzenia z

systemu:

lokalizacji wszelkich inwestycji megych narusz§ rownowag ekologiczra systemu, a w
szczegolnéci lokalizacg przemystu, ferm przemystowego tuczu trzody chlgwne
magazynéw, sktadow i baz oraz arterii komunikacgmyi linii wysokiego napicia (z
wyjatkiem niezlednych przej¢ przez system po jak najiseej trasie);

sktadowania odpadéw komunalnych, przemystowych ergetycznych oraz lokalizacji
wylewisk gnojowicy i nieczysKei;

tworzenia nasypow ziemnych sytuowanych poprzeazaiprzebiegu dolin rzecznych;

lokalizowanie agresywnych i monolitycznych form adbwy kubaturowe;.

Poniewa ESOCH powinien stanowiobszary zasilania ekologicznego dla pozostatyobntav,

znajdupcych st poza systemem, wé plan miejscowy zagospodarowania przestrzennegmygm

winien zwrdct istotra wag; do gospodarowania zasobami przyrody w systemigd2g to gtdwnie:

dostosowania zakresu zagospodarowania rekreacyjnégo chtonnéci rekreacyjnej
srodowiska;

ograniczenia eksploatacji zasobéw wod podziemngkbltogizowania produkcji rolnej;
przekwalifikowania w¢kszej czsci laséw produkcyjnych na lasy ochronne orazseitaego

gospodarowania zasobami dla potrzeb nowej funkcji.

Ksztattowanie struktury ekologicznej w ESOCH powanrmmierza w kierunku wzmocnienia i

wzbogacenia systemu o nowe walory ekologiczne. l@epowanych dziataw tym kierunku zalicza:

dolesienie i przebudaydrzewostanow na bardziej odporne;

zadrzewiania§6dpolne srodiakowe i obudow biologiczry ciekow);

tworzenie nowych powkan ekologicznych i ekologiczno-funkcjonalnych w rarmegystemu
oraz medzy nim a gsiednimi, aktywnymi ekologicznie terenami;

udraznianie systemu poprzez likwidadjnaturalizac barier ekologicznych;

rewaloryzac} terendéw zdegradowanych.

[Ze wzgkdu na istniejce zagospodarowanie oraz tereny wyznaczone podvestiowanie w

obowiazujacych dokumentach planistycznych, tereny w granicath zmiany Studium, poza

miejscami wskazanymi na =aakniku graficznym, $ wytaczone z Ekologicznych Systemow
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Obszaréw Chronionych.

Na terenach zlokalizowanych wassedztwie Ekologicznych Systeméw Obszar6éw Chronibny
nalery dazy¢ do zachowania, jak najekszej powierzchni biologicznie czynnej oraz dostesoie
powierzchni zabudowy do wygiujacej na terenachasiednich.

Dla terendw w granicach VIl zmiany Studium nie abdsiporadzony audyt krajobrazowy w nily
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzedfy

6.4.4. Obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej fraz tereny upraw polowych
objetych zakazem zabudowy oznaczone na rysunku studiusymbolem VI-R]* [, VII-R
i VII-R2] 2.

Rolnicza przestrze gminy (z wyhtkiem obszaréw urbanizowanych, stref rekreacyjno -
wypoczynkowych, stref jednostek funkcjonalno-przastnych okr8onych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego gminy) obegaupotychczasowe grunty ornekit pastwiska
podlega ochronie przed zabudow i powinna trwale pozost& obszarem otwartym ze wzgldow

produkcyjnych, ekologicznych i krajobrazowych.

Gtéwne trendy zmian i kierunkow w zagospodarowaniyprzestrzennym obszaréw o wiodcej
funkcji rolniczej uwzgl edniaé powinny:

- przeciwdziatanie niekorzystnym tendencjom do#gym zmian strukturalnych rolnictwa, w
tym gtéwnie rozdrobnieniu gospodarstw rolnych;

- przeciwdziatanie negatywnym zmianom w strukturzeraup polegajcym na ubytku w
powierzchni rglin intensyfikupcych, w tym przemystowych;

- przeciwdziatanie lokalizowaniu rozproszonej zabugawiniczej wplywajcej negatywnie na
walory otwartego krajobrazu rolniczego korzystnegw produkciji rolnej. Z uwagi na patenie
i charakter gminy, korzystnyetzie rozwdj na tych obszarach rolnictwa ekologicgme

- program scale na terenach o szczegolnie rozdrobnionej struktugaspodarstw rolnych
umazliwiajacy funkcjonowanie rolnictwa na tych obszarach;

- wyznhaczenie terendw pod rozwdj przetworstwa rolpazgwczego, ustug rolniczych i
rzemiosta uslugowego;
rowerowe, punkty widokowe);

- dopuszcza si wymiennd¢ struktury upraw, a w szczegOkwd wzrostu udziatu aytkow
zielonych kosztem gruntow ornych w szczegétmav obszarach natanych na erozj wodrg

powierzchniow oraz dolinach rzek.

[1%- zmiana SUIKZP przyta uchwad nr ............. Rady Gminy Niemce z dnia ................ r.
[]* - zmiana SUIKZP przyta uchwad nr XLI1/383/2014 Rady Gminy Niemce z dnia 16 lip2@14 r.
[1%- zmiana SUIKZP przyta uchwad nr ............. Rady Gminy Niemce z dnia ................ r.
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Dla terenow upraw polowych [oraz terendéw upraw pgich obgtych zakazem zabudowy

oznaczonych na rysunku studium symbolem VA-R] VII-R]? w miejscowych planach

zagospodarowania przestrzennego dopusze¢zamstpujace zasady zabudowy i zagospodarowania :
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1)

2)

3)

4)

5)

6)

7

8)

9)

10)

11)
12)
13)

wyklucza sg, z zastrzeeniem pkt. 2, 3, 4 lokalizacje nowych budynkéw pataiepcymi
siedliskami rolnymi;

dopuszcza sgilokalizacje ferm hodowlanych, ktére ze wadjl na ucizliwosé nie mog byé
lokalizowane w zwartej zabudowie, z zachowaniem wgaw okrélonych w przepisach
szczegOlnych;

dopuszcza siw terenach rolnych rozbudewsiedlisk nie dalej i w strefie 100 m poza
linia wyznaczoma rysunkiem dla lokalizacji budynkéw gospodarczydmyventarskich i
budowli rolniczych;

dopuszcza si lokalizowanie budowli rolniczych w terenach uprawsmlowych z
zachowaniem warunkéw ochrongrodowiska i uwarunkowa ekofizjograficznych, z
wykluczeniem w szczegoéldo lokalizacji na terenachak, na terenach z wysokim
poziomem wdéd gruntowych, a tak w odlegldci nie mniejszej i 50 m od ciekow
wodnych, zbiornikdw wodnych i rowéw melioracyjnych;

dopuszcza si odtwarzanie, rozbudaw i modernizagj istniepcych siedlisk w tym
przeksztatcenie na funkcagroturystycza

dopuszcza si uzupetnienie istniapej zabudowy zagrodowej rozproszonej w wolnych
enklawach 4 samy funkcja uzytkowa pod warunkiem poteenia wzdhz utwardzonych i
uzbrojonych cigow komunikacyjnych z zachowaniem warunkow zabudowy
zagospodarowania dziatki jak w ustaleniach dla pfamdcji uzytkowania terenu;
dopuszcza giprzeksztatcanie istniggych siedlisk na cele zabudowy mieszkaniowej njskie
bez prawa geodezyjnego podziatu terenu:

dopuszcza silokalizacg parterowych budynkow gospodarczych w obszarzeejgtego
siedliska;

dopuszcza s8i rOwniez w granicach istniapego siedliska realizagj drugiego domu
mieszkalnego dla cztonkéw rodziny w celu polepszemarunkéw mieszkaniowych, jednak
bez wydzielenia dziafki;

dopuszcza si wyznaczanie i utwardzanie drog wedmznych, stiacych obstudze
gospodarki rolnej;

zakazuje s melioracji o jedynie odwadnigym charakterze;

dopuszcza gizalesienie terendw na glebach niskich klas boyjitgch i odtogujcych;

dopuszcza siponadto lokalizagf

- terendw zieleni, punktéw widokowych i udzer ciagébw spacerowych, zapewrtdajch

dostp do zespotow zieleni wzditustniepcych ciekéw wodnych,

- urzadzen infrastruktury technicznej, w tym obiektow infragttury telekomunikacyjnej i



komunikacji, Punkty 1 - 7 nie obogduja dla terendéw potaonych w obszarze ofiym
ochrory konserwatorsk oraz w bezp@rednim jego ssiedztwie. W tych obszarach
obowizuja warunki konserwatorskie olélene przez Lubelskiego Wojewoddzkiego
Konserwatora Zabytkow.

[Dla terenéw upraw polowych odiych zakazem zabudowy oznaczonych na rysunku studiu
symbolem VI-R niezalsie od powyszych ustake nie dopuszcza siinwestycji sprzecznych z
zakazami obowazujacymi na terenie OCHK Dolina Ciergi, w szczegolnéci w odniesieniu do
terenéw oznaczonych symbolem VI-R padaych w Dolinie Ciemigi.]*

[Dla terenu VII-R2 niezatmie od powyszych ustalk dopuszcza sirozmieszczenie ugdzen
wytwarzapcych energi z odnawialnychzrédet energii o mocy przekraczaagj 100 kW, z
wytaczeniem elektrowni wiatrowych, a tak ich stref ochronnych zwaanych z ograniczeniami w

zabudowie oraz zagospodarowanitytikowaniu terenu?]

6.4.4.a. Obszary léne[oraz tereny laséw oznaczone na rysunku studium sylmolem VII-
ZL]?

Uznaje st wszystkie lasy obszaru gminy za ochronne przygmuga zasag polityke

zrbwnowaonej gospodarki rolno-f@ej o nastpujacych zasadach zagospodarowania:

* w gkbokich wckciach wytkdw rolnych w kompleksy kne, dla wyréwnania granicy,
proponuje si tereny do zalesteoraz na V i VI klasach bonitacyjnych gleb,

* naley dazy¢, aby poprzez wixiwy sposéb zagospodarowania ebmie czsciowe -
doprowadz do sytuacji,ze w kadym z drzewostandwela wystpowa wszystkie stadia
rozwojowe od regeneracji po rozpad. Ma to osigm¢ ograniczaiC powierzchnie
poszczegodlnych zabiegow hodowlano -gospodarczyahikimsiedlisk,

* wszdzie gdzie mgiwe, nalery inicjowac odnowienia naturalne, nie wykluczajsztucznych
nasadze, gatunkami pgadanymi w sktadzie przysztych drzewostanow,

* dcinkg i wywoOzke prowadzé wyznaczonymi szlakami zrywkowymi, aby nie nisztzy
podrostéw i podszytu,

» niewielkie powierzchnie przewidywanych zaléspozostawé do sukcesji naturalnej, wksze
z&, zalest gatunkami przewidzianymi w typach gospodarczych,

» zadarnienia zboczyawozow i stref dolinnych oraz na obszarach wierzahowych.

Obszary Iéne lzdace pod ochromjako weztowe obszary systemu ekologicznego (o0 znaczeniu
krajowym) powinny by traktowane jako trwata ekologiczna i ekonomiczaagbrozwoju gminy.

Prowadzona gospodarkaste nie powinna uszczuglavaloréw ekologicznych kompleksu, a w
tym szczegolnie jego funkcji ochronnych iciywale zréwnowaona.

Tereny lgne w strefach o kluczowej roli dla stabilizacji é&gicznej wyklucza si z procesow

[] - zmiana SUIKZP przyta uchwad nr XLI1/383/2014 Rady Gminy Niemce z dnia 16 lip2@14 r.
[1%- zmiana SUIKZP przyta uchwad nr ............. Rady Gminy Niemce z dnia ................ r.
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zubaania zasobdéw przyrodniczych.

Tereny léne potaone w strefach rekreacyjnych lub iclisedztwie ogranicza i co do form
uzytkowania rekreacyjnego oraz jamowo i ilosciowo wzgkdami ochrony lasu, jego odpoeo na
zniszczenia. Zagg i charakter tej funkcji w lasach wymaga ustatewtascicielami laséw.

W uzasadnionych krajobrazowo, ekologicznie czy ekaicznie przypadkach wskazane jest
wprowadzenie zadarnigrodpolnych, przywodnych i innych oraz zalésgleb najniszej jakdci.

6.4.5. Tereny eksploatacji zid i tereny zdegradowane[oraz tereny przemystowej
eksploatacji surowcéw mineralnych oznaczone na rysiku studium symbolem VII-
PEJ>.

Eksploatacja ztb na wyznaczonych na rysunku studium terenachz z& zasobach
udokumentowanych oraz na terenach powierzchnioksgleatacji surowcow mineralnych geby¢
prowadzona po zatwierdzeniu dokumentacji geologzioza kopaliny na zasadach ofi@nych w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzenndm. zakaczeniu eksploatacji jednostka
eksploatujca zobowdzana jest do przeprowadzenia rekultywacji terenskd¥anym kierunkiem
rekultywacji powinno by zalesienie terenu po eksploataciji.

Tereny zdegradowane poprzez nielegalne sktadowadmadow, winny b§ rekultywowane
pozostajc w strefie terendw otwartych wzbogamajch krajobraz np. przy daym kierunku
rekultywacji.

6.4.6. Chagtos¢ funkcjonalno - przestrzenna obszarow.

Nalezy zachowad ciagtos¢ funkcjonalno - przestrzearterendw otwartych i zieleni a zwlaszcza
obszaréw urbanizowanych z terenami otwartymi gmioy, dotyczy w szczegolda dyscypliny
przestrzennej w urbanizacji obszaréw, zwartychn@ne budownictwa mieszkaniowego oraz stref
lokalizacji przedsibiorczaci.

6.4.6.a. Obszary naraone na niebezpiecaestwo powodzi.

Rysunek Studium oké& granice obszaréw bezjedniego zagreenia powodzi. Na ww.
obszarach obowzuja ograniczenia zgodnie z usta®rawo wodne.

[Tereny w granicach VII zmiany Studium nie zostbjety mapami zagrzenia powodziowego i
mapami ryzyka powodziowego, w rozumieniu art. 88thwy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo Wodne
(Dz.U.2015.469 j.t.), ktére zostaly opracowane waah projektu "Informatyczny System Ostony
Kraju przed nadzwyczajnymi zagieniami” (ISOK) przez Instytut Meteorologii i Gospzolli Wodnej
PIB - Centra Modelowania Powodzi i Suszy w Gdymizianiu, Krakowie i we Wroctawiu.

Na terenach obfych VII zmiamy Studium nie bylty rOwnie sporadzane Studia ochrony

przeciwpowodziowejd

[1%- zmiana SUIKZP przyta uchwad nr ............. Rady Gminy Niemce z dnia ................ r.
[1%- zmiana SUIKZP przyta uchwad nr ............. Rady Gminy Niemce z dnia ................ r.
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6.4.7. Ustalenia dla obszaréw zainwestowanych i peksztalcanych pod lgtem
zainwestowania kubaturowego.

Obszarami zainwestowanymi w granicach gmigpzede wszystkim tereny pafane w strefach
aktywizacji gospodarczej przeznaczone pod funkcjesmkaniowe, przemystowo - ustugowe i
rekreacyjne, potmne w zasigu gtéwnych tras drogowych.

Funkcje obszaréw urbanizowanych oraz ich wyznaczdolalizacije § bezkolizyjne z
przyrodniczym systemem gminy oraz strefami ochrulyurowej obszaru.

Kierunki zabudowy i zagospodarowania terenu ni@igzaj wymaganych ustawPrawo wodne
obowiazkéw administratora rzek i ciekéw, w zakresie utnayia ich w nalgtym stanie
technicznym.

Tereny istniejcej zabudowy zwartej, rozproszonej izhej oraz wnioskowane lokalizacje do
zmian studium potmne przy cigach komunikacji publicznej i lokalnej przeksztalsia w strefy
zabudowy zwartej, zgodnie z granicami wyznaczonygsunkiem studium, celem zgkszenia
inwestycyjnych wskanikbw ekonomicznéci elementow infrastruktury technicznej.

Na rysunku studium wskazano tereny do zainwestavpad ré@ne funkcje aytkowania terenu.
Sa to gtownie tereny zabudowy rolniczej, &oej produkcji rolnej oraz tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i letniskowej zlokalizane w podmiejskiej strefie m. Lublina oraz
atrakcyjnymi terenami OCK Doliny Ciergi i otuliny Koztowiec ki ego Parku Krajobrazowegd.
terenach zabudowy mieszkaniowej -w celugsrzenia tadu przestrzennego i zachowania harmonii
krajobrazu architektonicznego terendéw zainwestowhnyustala si warunki ksztattowania zabudowy
i zieleni, wielkaci dziatek, udziatu powierzchni dziatki biologicenaktywnej, gabarytéw zabudowy i
formy dachéw oraz warunkéw dotygzch zasad i stopnia nieagliwosci obiektow shiacych
dziatalngci wytworczej i ustugowej. Istotn potrzela jest konieczn& wyposaenia terenu w
urzadzenia z zakresu infrastruktury technicznej (szélreg gospodarki wodnaiciekowej). Rozwoj i
przeksztatcenia zabudowy winny odbyivaic w szczegdlnéci w zgodzie z zasadami ochrony
zabytkowej i kulturowej materii gminy oraz ochroksajobrazu zapisanymi ustaleniami niniejszego
studium.

Obiekty ustugowe shace obstudze mieszkadbw gminy oraz tereny rzemiosta i przemystu
skoncentrowaneasprzede wszystkim wsoodku gminnym Niemce oraz rejonach istaogj drogi
krajowej S19 i projektowanych drogach ekspresowgtihi SI9, przysztych obwodnicach m. Lublina.

Zagospodarowanie terenbw winno raswa w jak najwyszych  standardach
architektonicznych, z poszanowaniem podstawowydaddadu przestrzennego i zréwnoaaego
rozwoju, a w szczegoldoi ochrony krajobrazu oraz ochrofipdowiska.

Kierunki zabudowy i zagospodarowania terenu nie oganiczaja wymaganych ustavs Prawo

wodne obowizkdéw administratora rzek i ciekdw, w zakresie utrzynania ich w nalezytym stanie
technicznym.
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1) Uktad osadniczy.
a) Tereny zabudowy zagrodowej oraz mieszkaniowej ggmorodzinnej i wielorodzinnej o niskiej

intensywndaici [oraz tereny zabudowy zagrodowej i mieszkanioweg ustugami oznaczone na
rysunku studium symbolem VI-MN]* [i VII-MN] * - rodzaj zabudowy w poszczeg6lnych obszarach
zostanie okrdony w projektach miejscowych planéw zagospodardav@rzestrzennego na podstawie
lokalnych uwarunkow@a przy zapewnieniu wkgiwych standardéw zamieszkania i prawidtowej
obstugi komunikacyjnej. Plany teetth podstawy dla uzyskania zgody na wagzenia gruntow z
produkcji rolnej. Wyznacza sitereny, ktérych zainwestowanie uwarunkowane jpstrzdzeniem
miejscowego planu zagospodarowania przestrzenndgo catego wyznaczonego obszaru bez
mozliwosci realizacji pojedynczych zmian dla poszczegdlnydtiatek. Ustalenia planu winny
okresla¢ sposéb uzbrojenia i obstugi komunikacyjnej categezaru ohjtego planem.

Dopuszcza silokalizackg ustug agroturystyki, lokalizagjnieucizliwych ustug nie wyznaczonych
rysunkiem studium, shacych zaspokajaniu potrzeb miesgkéw na poziomie lokalnym oraz
lokalizacg zabudowy letniskowe;j.

[W ramach ustug nieugtliwych nie dopuszcza siprzedsiwzie¢c mogicych zawsze znagzo
oddziatywd& na srodowisko zgodnie z przepisami g@dnymi oraz mogcych potencjalnie znagzo
oddziatywa& na $rodowisko zgodnie z przepisami ednymi, dla ktérych pogpowanie w sprawie
decyzji osrodowiskowych uwarunkowaniach wykazato negatywnezaatywanief

Dla terenéw przeznaczonych pod zabugda@agrodow zaktada si:

- zachowanie nie mniej hi30% powierzchni biologicznie czynnej i glisvos¢ zabudowy nie
wigcej niz 40% powierzchni dziafki

- minimall powierzchné dziatek wynosgca 1800 m2, przy pmdanej szerok&i frontu
wynoszcej 25 m, za wytkiem dziatki nr 602/2 w Dysie, gdzie dopuszcza siinimalm
powierzchng dziatki 1500 m2 przy szerokoi wynoszacej 20 m.

- wysoka¢ zabudowy maksymalna - 10 m, a w glie Gsrodka Gminnego 12 m, mierzona od
poziomu terenu przy najmj potazonym wegciu do budynku lub jego egci, znajdujcym sk
na poziomie pierwszej kondygnacji nadziemnej budywlo najwyej potazonego punktu
konstrukcji pokrycia budynku

- dachy o symetrycznych spadkach, przy czym dla bkaynmieszkalnych nachylenie potaci
30°-45°

Dla terenéw przeznaczonych pod zabugomveszkaniow jednorodzina zaktada si:

- wysoka¢ zabudowy maksymalna - 10 m, a w gibe Gsrodka Gminnego 12 m, mierzona od
poziomu terenu przy najre] potazonym wefciu do budynku lub jego ezci znajdupcym sk
na poziomie pierwszej kondygnacji nadziemnej budywo najwyej potazonego punktu

[] - zmiana SUIKZP przyta uchwad nr XLI1/383/2014 Rady Gminy Niemce z dnia 16 lip2@14 r.
[] - zmiana SUIKZP przyta uchwad nr ............. Rady Gminy Niemce z dnia ................ r.
[1%- zmiana SUIKZP przyta uchwad nr ............. Rady Gminy Niemce z dnia ................ r.
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konstrukcji pokrycia budynku

- dachy o symetrycznych spadkach i nachyleniu p@agi45°

- dla zabudowy wolnostegej: zachowanie nie mniejzn80% powierzchni biologicznie czynnej
i mozliwos¢ zabudowy nie wicej niz 20% powierzchni dziatki oraz minimalrpowierzchng
dziatek wynoszca 1000 m?, przy minimalnej szerad® frontu wynoszcej 18 m., w
uzasadnionych przypadkach #wa jest tolerancja 10%

[- na terenach VII-MN dopuszczaesmazliwosé zabudowy nie wicej niz 30% powierzchni
dziatki]®.

- dla zabudowy bfiniaczej: zachowanie nie mniejzni25% powierzchni biologicznie czynnej i
mozliwo$¢ zabudowy nie wicej niz 25% powierzchni dziatki oraz minimajrpowierzchng
dziatek wynosaca 600 m2, w uzasadnionych przypadkachlim jest tolerancja 10%

- dla zabudowy szeregowej: zachowanie nie mnig20% powierzchni biologicznie czynnej i
mozliwos¢ zabudowy nie wicej niz 40% powierzchni dziatki oraz minimalrpowierzchng
dziatek wynoszca 300 m?, w uzasadnionych przypadkachzlimea jest tolerancja 10%

Dla terenéw przeznaczonych pod zabugomeszkaniow wielorodzinm o niskiej intensywngi

zaklada si:

- wysoka¢ zabudowy maksymalna - 10 m, a w gbe Gsrodka Gminnego - 12 m, mierzona
od poziomu terenu przy najgaj potazonym wefciu do budynku lub jego €ci znajdupcym
si¢ na poziomie pierwszej kondygnacji nadziemnej blkdydo najwyej potazonego punktu
konstrukcji pokrycia budynku

- dachy o symetrycznych spadkach i nachyleniu p@ati45°

- maksymalny wskaik intensywndci zabudowy - 0,6.

b) Tereny zabudowy letniskowe;.

Dla terenéw przeznaczonych pod zabuedstmiskows zaklada si:

- minimalrg powierzchng dziatek wynoszca 1500 m?2, przy minimalnej szerai@
wynoszcej 20 m., w uzasadnionych przypadkachvima jest tolerancja 10%

- wysoka¢ zabudowy maksymalna - 10 m mierzona od poziomenterprzy najriej
potozonym wegciu do budynku lub jego ezci znajdupcym sk na poziomie pierwszej
kondygnacji nadziemnej budynku do napey potazonego punktu konstrukcji pokrycia
budynku

- dachy o symetrycznych spadkach i nachyleniu p@aci45°

- zapewnienie prawidtowej obstugi komunikacyjnej.

c) Tereny zabudowy pensjonatowo-rezydencjonalne;.

Dopuszcza sijako funkcg zamieni lub towarzyszca ustugi rekreacji i turystyki na zasadach

[1%- zmiana SUIKZP przyta uchwad nr ............. Rady Gminy Niemce z dnia ................ r.
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zawartych w punkcie 3).

Dla terenéw przeznaczonych pod zabugd@ensjonatowo-rezydencjonalnaktada si:

- minimalm powierzchng dziatek wynosaca 2500 m?, przy minimalnej szeraie wynosacej
40 m., w uzasadnionych przypadkachziivea jest tolerancja 10%

- wysoka¢ zabudowy maksymalna - 10 m. mierzona od poziontente przy najriej
potozonym wegciu do budynku lub jego egci, znajdupcym sk na poziomie pierwszej
kondygnacji nadziemnej budynku do napeypotazonego

- punktu konstrukcji pokrycia budynku

- dachy o symetrycznych spadkach i nachyleniu p@ati45°

- zapewnienie prawidtowej obstugi komunikacyjnej.

2) Tereny ustug publicznych i komercyjnych [oraz teeny ustug publicznych i komercyjnych
oznaczone na rysunku studium symbolem VI-UJ[i VII-U] *

Zabudowa ustugowa - obiekty i udzenia staace realizacji celéw publicznych, min. w
dziedzinie administracji, swiaty, zdrowia, opieki spotecznej, kultury oraz ekiy i uradzenia
umazliwiajace realizagj przedsiwzig¢ komercyjnych. Dopuszczagsfunkcjg sportu i rekreacii, a
takze zieleni publicznej. Dla terenéw ustug zaktada si

- zabudowa ksztaltowana z uwegdhieniem charakteru miejsca i paaa z Systemem
elementdw struktury przestrzennej na poziomie lokal

- wysoka¢ zabudowy do dwoch kondygnaciji, a w ehie Gsrodka Gminnego do trzech
kondygnacji

- zapewnienie prawidtowej obstugi komunikacyjnej

- dla terenu ustug w Jakubowicach Kiskich (kaciot) dopuszcza si lokalizacg ustug
zwigzanych wyfcznie z funkcj sakralm, przy maksymalnym odsuwiu od rzeki Ciemigi,

[- na terenie oznaczonym symbolem VI-U1 dopuszozaiskarng,

[- na terenie oznaczonym symbolem VI-U2VII-U1] * zakazuje si inwestycji o ktérych jest
mowa w 83 ust. 1 Rozpadzenia Ministra Gospodarki Komunalnej z dnia 25me 1959
roku w sprawie okrdenia, jakie tereny pod wzglem sanitarnym as odpowiednie na
cmentarze (Dz. U. z 1959 r., nr 52 poz. 315) ]

[- na terenach oznaczonych symbolem VII-U2 dopuszizwytacznie ustugi publiczne, ustugi
sportu i rekreacji, ustugi turystyczne oraz parkimgaz z uradzeniami towarzysgymi i
zielenh.]?

[] - zmiana SUIKZP przyta uchwad nr XLI1/383/2014 Rady Gminy Niemce z dnia 16 lip2@14 r.
[1%- zmiana SUIKZP przyta uchwad nr ............. Rady Gminy Niemce z dnia ................ r.
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3) Tereny rozwoju rekreacji i turystyki [oraz tereny rozwoju rekreacji i turystyki oznaczone na
rysunku studium symbolem VII-US i teren stadniny kai oznaczony na rysunku studium
symbolem VI1I-SK]?

Zainwestowanie zwzane z wypoczynkiem, turystyKw tym rownie stadniny koni), rekreagii
sportem z zieleni towarzysaca oraz z niezednym zapleczem administracyjno-gospodarczym,
hotelowym i gastronomicznym dostosowanym do piteyjformy wypoczynku przy zapewnieniu
prawidtowej obstugi komunikacyjnej.

Dla obiektéw zwizanych z funkgj turystyki zaktada st

- wysoka¢ zabudowy maksymadn dwie kondygnacje, w tym poddaszaytkowe w spadzistym

dachu, przy czym dla terenéw rozwoju funkcji rekijeaturystyki wyznaczonych rysunkiem
studium w rejonie planowanego zalewu w Jakubowid&chinskich ogranicza giwysoka¢
zabudowy do jednej

- kondygnacji - dachy o symetrycznych spadkach i ylaciu potaci 30°-45°.

Dla obiektéw zwazanych z funkej sportu zaktada si

- wysoka¢ zabudowy maksymadredna kondygnacja

- dachy o symetrycznych spadkach i nachyleniu p&am50.

Wyklucza st w dnach dolin rzek zabudewkubaturow oraz zagospodarowanie, ktore imo
ograniczy draznosé¢ dolin.

[Na terenie oznaczonym symbolem VII-US1 lokalizaggbudowy nie mie narusz& zakazow

obowizujacych na terenie Koztowieckiego Parku Krajobrazowkgo

4) Tereny przemystowe i rzemiglnicze [oraz tereny przemystowe i rzemig@nicze oznaczone
na rysunku studium symbolem VI-P] [i VII-P] ?

Zabudowa zwizana z produkej wytworczacia i przetworstwem, obiekty przemystowe,
zabudowa magazynowa, skiady, obiekty handlu hurgowevraz z zieleni towarzyszaca o
charakterze izolacyjnym.

Dopuszcza sirealizacg przedsgwzie¢ komercyjnych.

W obszarach ochrony prawnej tj. w Koztowieckim RatKrajobrazowym i jego otulinie, w
Obszarze Chronionego Krajobrazu Doliny Ciegni oraz w strefach ochrony ekspozycji
krajobrazowej zakazuje csi lokalizacji przedsiwzig¢ mogicych znaczco oddziatywa na
srodowisko, wymagagych sporzdzenia raportu o oddziatywaniu rigodowisko, przy czym w
strefach ochrony ekspozycji krajobrazowej dopuszeska lokalizacy obiektéw infrastruktury

telekomunikacyjnej. Zakaz o ktérym mowa nie dotyd®mrenu oznaczonego symbolem Pl o

[1%- zmiana SUIKZP przyta uchwad nr ............. Rady Gminy Niemce z dnia ................ r.
[] - zmiana SUIKZP przyta uchwad nr XLI1/383/2014 Rady Gminy Niemce z dnia 16 lip2@14 r.
[1? - zmiana SUIKZP przgta uchwai nr .............. Rady Gminy Niemce z dnia ............ r.
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charakterze rolno-spgwczym, zlokalizowanego w OCK ,Doliny Cieggi" pod warunkiem 7
inwestycja Rkdzie zaliczona do przedsizigc mogcych znaczco oddziatywa na srodowisko, dla
ktorych sporzdzenie raportu o oddziatywaniu nie jest obgkbwe i przeprowadzona procedura
oceny oddziatywania naodowisko wykae brak niekorzystnego wptywu na przygdgdbszaru.
Dla terenéw o funkcji produkcyjnej zaktada:si
- zachowanie nie mniej hi30% powierzchni biologicznie czynnej i aiovos¢ zabudowy nie
wiecej niz 60% powierzchni dziafki
- wysoka¢ zabudowy do dwdéch kondygnacii
- konieczné¢ zachowania terenéw zieleni gdzonej o powierzchni min. 10% powierzchni
0go0lnej terenu, ksztattowanej jako zigieolacyjna
- zapewnienia petnego wypasania w infrastruktuy techniczia
- zapewnienie prawidtowej obstugi komunikacyjnej

- wyklucza sk zaktady[utylizaeji unieszkodliwiania odpadd\i.j

5) Tereny obstugi produkcji ogrodniczej, rolnej i hodowlanej [oraz tereny produkcji
ogrodniczej, rolnej i hodowlanej oznaczone na rysuku studium symbolem VII-RU]?

Zabudowa zwjzana z produkajogrodnica, rolna i hodowlan, wraz z zielerd towarzysaca o
charakterze izolacyjnym.

W obszarach ochrony prawnej tj. w Koztowieckim RafKrajobrazowym i jego otulinie, w
Obszarze Chronionego Krajobrazu Doliny Ciegni oraz w strefach ochrony ekspozycji
krajobrazowej zakazujecsiokalizacji przedsiwzig¢ mogicych znaczco oddziatywa nasrodowisko,
wymagajcych sporzdzenia raportu o oddziatywaniu gadowisko z wyjtkiem sieci infrastruktury
telekomunikacyjnej, przy czym w strefach ochronysmeyciji krajobrazowej dopuszczae si
lokalizacg obiektow infrastruktury telekomunikacyjnej. Dlagadw o funkcji produkcji ogrodniczej,
rolnej i hodowlanej zaktadaesi

- zachowanie nie mniej ni30% powierzchni biologicznie czynnej i alisvos¢ zabudowy nie

wiecej niz 60% powierzchni dziafki

- wysoka¢ zabudowy do dwoch kondygnacii

- koniecznd¢ zachowania terenow zieleni gdzonej o powierzchni min. 10% powierzchni

0golnej terenu, ksztattowanej jako zigieolacyjna

- zapewnienia petnego wypasaia w infrastruktuy techniczi

- zapewnienie prawidtowej obstugi komunikacyjnej

[- na terenie oznaczonym symbolem VII-RU1 dopuszsizaurzadzenia wytwarzajce energi

cieplm oraz energi elektryczr powyzej 100kV z wyhczeniem turbin wiatrowych

[1%- zmiana SUIKZP przyta uchwad nr ............. Rady Gminy Niemce z dnia ................ r.
[1%- zmiana SUIKZP przyta uchwad nr ............. Rady Gminy Niemce z dnia ................ r.
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- na terenach oznaczonych symbolami VII-RU2 dopzesae wytacznie ogrody dziatkowef.

6) Tereny urzadzen obstugi handlu hurtowego
Teren Lubelskiej gietdy rolno-ogrodniczej.

7) Tereny przeznaczone pod obiekty kubaturowe powigj 2000 m?
Wprowadza si zakaz lokalizacji na terenie gminy Niemce obiektdandlowych o powierzchni
sprzeday powyzej 2000 nr z wydtkiem wyznaczonego na ten cel terenu w miejscowalizowka.

8) Tereny zieleni publicznej[oraz tereny zielenie publicznej oznaczone na ryska studium
symbolem VII-ZP i tereny zieleni cmentarnej oznaczoe na rysunku studium symbolem VII-
ZCJ?
Ogodlnodostpne tereny otwarte w formie parkéw i ogrodow dzia¢ch oraz cmentarze.
Dla terenéw zieleni publicznej w formie parkéw irogow dziatkowych zaktadagi
- urzadzenie terenOw zieleni jako przestrzeni publiczngctvysokich walorach estetycznych,
przyrodniczych, funkcjonalnych i krajobrazowych
- wyposaenie w cagi spacerowe, ugzlzenia sportu i rekreacji, cieki i zbiorniki wodne
- wykluczenie form uytkowania obniajacych wartd¢ i wielkos¢ zasobéw przyrodniczych
- dopuszczenie budowy nieginych cagow infrastruktury technicznej zasad ochrony teveno
zielonych.
[Dla terendbw cmentarzy w miejscowych planach zagdapowania przestrzennego ngle
wyznaczy strefy ochrony sanitarnej, dla ktérych w zakresiealizacji zabudowa mieszkalnych,
zaktadoéw produkujcych artykuly zywnaosci, zakladow zywienia zbiorowego 40z zaktadow
przechowujcych artykutyzywnaosci oraz studzienzrodet i strumieni, stacych do czerpania wody

do picia i potrzeb gospodarczych, obaauija ograniczenia zgodnie z przepisamigumirymi].?

9) Tereny zieleni izolacyjnej
Wzdhuz drog ekspresowych wyznacza strefy zieleni izolacyjnej, dla ktérych zaktada: si
- wykluczenie realizacji zabudowy mieszkaniowej i atpwej, dopuszczenie realizacji
jednokondygnacyjnych budynkéw gospodarczych i ushygh przy zachowaniu zasady
utrzymania terendw biologicznie czynnych na pozsmin. 70%
- dopuszczenie remontow i przebudowy istsggch budynkéw z przeznaczeniem pod furkcj
gospodarcz lub ustugows z wykluczeniem funkcji mieszkalnej
- w strefie zieleni izolacyjnej wzdiiobecnego przebiegu drogi krajowej nr 19 na odcioéu
skrzyzowania z drog powiatows KDP1550L (L) w stron potnocry do granicy gminy

[1%- zmiana SUIKZP przyta uchwad nr ............. Rady Gminy Niemce z dnia ................ r.
[1>- zmiana SUIKZP przyta uchwad nr ............. Rady Gminy Niemce z dnia ................ r.
[1%- zmiana SUIKZP przyta uchwad nr ............. Rady Gminy Niemce z dnia ................ r.
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dopuszcza siprzebudow i remonty istniejcych budynkéw mieszkalnych z wmiiwoscia
rozbudowy w celu poprawy warunkéw socjalno-bytowydla mieszkacow (urzdzenie
poddasza iytkowego w spadzistym dachu jako drugiej kondygnamjeszkalnej oraz
rozbudowa w kierunku przeciwnym w stosunku do piegl drogi). Ztagodzenie rygoréw
obowiazujacych generalnie w strefie izolacyjnej drogi S19wanienionym wyej odcinku
jest uzasadnione faktere po zrealizowaniu obwodnicy Niemieg;dacej elementem trasy

SI9, nasipi przekwalifikowanie ww. odcinka na dre@ nizszej klasie.

[10) Tereny urzadzen obstugi komunikaciji
Tereny oznaczone na rysunku studium symbolem VIligt8iepcych i projektowanych upzizen
komunikacji, w tym: parkingi, agi piesze, ciezki rowerowe, garze wraz z urzdzeniami

towarzysacymi i urzdzeniami infrastruktury technicznej, drogami i eigh.

11) Tereny urzzdzen obstugi komunikaciji

Tereny oznaczone na rysunku studium symbolem VII-iSthiepcych obszarow komunikaciji
kolejowej, na ktorych zlokalizowano obiekty i adzenia zwazane z obstugruchu kolejowego takie
jak: torowiska, bocznice kolejowe, drogi i obiektyynierskie wraz z urgdzeniami towarzyscymi i

urzadzeniami infrastruktury technicznej, drogami i eie.

12) Tereny infrastruktury technicznej — elektroenegetyka
Tereny oznaczone na rysunku studium symbolem Vi$taiejacych i projektowanych uszlzen
elektroenergetycznych wraz z niedoymi obiektami administracyjnymi i gospodarczymi,

urzadzeniami towarzyszymi i urzadzeniami infrastruktury technicznej, drogami i eiet.

13) Tereny infrastruktury technicznej — kanalizacja

Tereny oznaczone na rysunku studium symbolem VisWiejacych i projektowanych uszlzea

kanalizacyjnych wraz z niegddnymi obiektami administracyjnymi i gospodarczymizadzeniami
towarzysacymi i uradzeniami infrastruktury technicznej, drogami i eie.]?

UWAGA: W ramach uktadu osadniczego poza obszararaivipie chronionymi dopuszczaesi

realizacy infrastruktury technicznej stacej jego obstudze, w tym rowrniebiektow infrastruktury

telekomunikacyjnej.

6.5. Ochrona wartdci kulturowych
1. W celu ochrony wartdci krajobrazu kulturowego gminy wyznacza sg¢

nastepujace strefy ochrony:

[1%- zmiana SUIKZP przyta uchwad nr ............. Rady Gminy Niemce z dnia ................ r.
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A. Strefa §cistej ochrony konserwatorskiej -zal@genia systemu ochrony

Strefa ta obejmuje obiekty i obszary wpisane desteyi zabytkow woj. lubelskiego - na mocy
Ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkepiece nad zabytkami (dz. U. [z 2003 ]
nrl162, poz. 1568 z @h. zmianami). Wpis do rejestru obejmuje obiektyspmdy obiektéw, tereny
historycznych zalzen sakralnych, posiadsje cenne walory architektoniczne, kompozycyjne i
historyczne.

Glowna zasad obowhzujaca ha tym obszarze jest ochrona i konserwacja katytch obiektéw
(zatazen) w ukladzie kompozycyjnym i substancji architektamej, z dopuszczeniem przeksztatce
majacych na celu rewaloryzagcjbadz modernizag w oparciu o badania interdyscyplinarne -
zatwierdzone przez sthe konserwatorsk

Na obszarze strefy i w odniesieniu do obiektow indyidualnie wpisanych do rejestru,
wszelka dziatalnégé inwestycyjna i budowlana obejmupca: prace remontowe, modernizacyjne,
porzadkowe, wtorne podzialy terenu, budow nowych obiektéw i urzdzen infrastruktury
technicznej oraz wycink drzew -wymaga pozwolenia Lubelskiego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw.

Szczegotowe warunki i wytyczne konserwatorskie dlav/w dziatan inwestycyjnych zostam
uzgodnione przez LWKZ na etapie ustalania warunkéwrealizacji inwestycji. Ponadto w strefie
obowizuja:

- maksymalne zachowanie substancji zabytkowej, jbjagadw, ukladu kompozycyjnego i
znaczenia w ukfadzie przestrzennym w postaci domijnakcentéw architektonicznych,
ekspozycji w naturalnym krajobrazie miejscaaio

- zachowanie historycznych podziatéw dziatek,

- usunkcie obiektéw dysharmonijnych lub ich przeksztateergodnie z walorami otoczenia,

- dostosowanie inwestycji w zakresie infrastruktueghinicznej (niezidinej do prawidtowego
funkcjonowania obiektu) do warunkéw konserwatorskic
- usungcie obiektow dysharmonijnych lub ich przeksztateergodnie z walorami otoczenia.

B. Strefa pgsredniej ochrony konserwatorskiej (planistycznej) -zatozenia systemu ochrony

Strefa ta odnosi sido obiektow zabytkowych zarejestrowanych w wojerkde] ewidencii
zabytkow Wojewddzkiego Uedlu Ochrony Zabytkdw w Lublinie. Posiadapne cenne walory
architektoniczne, historyczne i kulturowe, tworitbzsamdé kulturowa gminy i stanowq o jej
odrebnaéci. Ochrona polega na usankcjonowaniu ich w stmzktuplanu zagospodarowania
przestrzennego gminy oraz ollenia zasad i dziata ktore zapewniaj prawidtowy ochrorg i
funkcjonowanie obiektu (obszaru) zabytkowego. Veéfsgrobowizuja nastpujace zasady:

- zachowanie istniagych elementow historycznych i substancji arch@akiznej - ich ochrona
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i konserwacja,

- zachowanie historycznych podziatéw dziatek,

- zakaz zabudowy z watkiem elementow wynikapych z rekonstrukcji obiektéw
historycznych,

- zakaz dokonywania zmian w substancji zabytkowejshnbkturze przestrzennej,

- zapewnienie prawidtowej ekspozycji obiektu (obszaabytkowego

- w bezpdrednim gsiedztwie obiektow (obszaréw) zabytkowych zabrasita wznoszenia
obiektow o przeskalowanej kubaturze, nie harmoauwh z zabytkow substang lub o
funkcjach kolidugcych lub degradyggych obiekt zabytkowy,

- na terenach pokonych w strefie zabrania esizmian kompozycji zieleni, rzby oraz
uksztattowania terenu,

- podporadkowanie infrastruktury technicznej do warunkéw &erwatorskich,

- usungcie obiektow dysharmonijnych lub ich przeksztateergodnie z walorami otoczenia.

W strefie posredniej ochrony konserwatorskiej szczegotowe wytyee konserwatorskie dla

dziatan inwestycyjnych uzgadniane g z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw na etapie

ustalania warunkow realizacji inwestycji.

C. Strefa ochrony planistycznej zabytkow archeologznych.

Na obszarach koncentracji stanowisk archeologidzngo ktérych nalen punkty osadnicze -
slady pradziejowego kredniowiecznego osadnictwa, odkrycie podczas tguawierzchniowych
AZP. Giéwm zasad winna by ich ochrona -w zakresie i formie uzaionej od ukiadu i
koncentracji. Najwiksze skupiska stanowisk archeologicznych w gminenide wystpuja wzdiuz
rzeki Ciemggi.

W obrebie stanowiska archeologicznego wszelkie zamierzaninwestycyjne prowadzone
przy realizacji inwestycji ziemnych, liniowych, kubaturowych oraz zwigzanych ze zmiag
uksztattowania powierzchni terenu wymagag uzgodnienia z Wojewddzkim Konserwatorem
Zabytkow.

[W obrgbie zabytku archeologicznego, olmego jako stanowisko archeologiczne, prace ziemne
prowadzone w olbie wyznaczonych stanowisk archeologicznych wymagageprowadzenia

badan archeologicznych w formie nadzoru. Na badémismaley uzysk& pozwolenie LWKZ.

Planowane w olgbie stanowisk die zamierzenia inwestycyjne m.in. azane z budow nowych

budynkoéw i inwestycji liniowych (drogi, sieci, meliacje, infrastruktura techniczna) ktérym

towarzysa prace ziemne i przeksztalcenia naturalnego ukewtahia — wymagaj wczeniejszego

uzgodnienia w celu uzyskania zalédeonserwatorskich dla przedmiotowej inwestycjustalenie
obowizuje tylko dla terenéw oblych zmiam studium nr §oraz 7.}

[1%- zmiana SUIKZP przyta uchwad nr ............. Rady Gminy Niemce z dnia ................ r.
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W przypadku ujawnienia podczas nienadzorowanychesogicznie prac ziemnych i budowlanych

przedmiotéw ktére posiadajcechy zabytku archeologicznego (fragmenty nacghnianych,
szklanych kafli, fragmenty konstrukcji murowanydnewnianych, wyroby metalowe, znaleziska
monetarne, materialy kostne edyce pozostakriy pochdéwkdéw) osoby prowagte roboty
obowizane g wstrzymad wszelkie prace mage uszkod?zilub zniszczy zabytki, zabezpieazye
oraz miejsce ich odkrycia i hiezwlocznie zawiadobWKZ lub Gminy ustalenie obowiizuje tylko
dla terenéw ohjtych zmian, studium nr 6.} [oraz 7.}

W czasie prowadzenia rob6t budowlanych, osoba jkieautymi pracami, w razie znalezienia
przedmiotu, ktéry posiada cechy zabytku (np. naezyseramiczne, szklane, kafle, naizia z
kamienia i metalu, fragmenty muréw) jest zobameina powiadondi wiadze konserwatorskie i
gminne oraz wstrzyngaprace i zabezpiecéydkryte przedmioty - do chwili wydania odpowiedmic
zarzadze.

LWKZ moze nie udzielt zgody na lokalizagj danej inwestycji w olagbie strefy OW jeel
przemawiag za tym wzgtdy merytoryczne (ochrona unikatowych wadionaukowych zabytkow dla
przysztych bad@). Zastrzega sitakze prawo do nakazania przeprowadzenia wyprzedyel bada
wykopaliskowych.

D. Projektowana strefa ekspozycji i ochrony widokowj obiektu (obszaru) zabytkowego

Uktad przestrzenny i kompozycyjny zabytkowych zatg takich jak np. zespoly dworsko -
parkowe, folwarczne, powstawat z éhy o wspoétdziataniu z naturalnymi walorami krajobrazu
przyrodniczego, z wykorzystaniem osi kompozycyjnydiwac widokowych, panoram i stref
ekspozycji krajobrazowej tworzonych przez elemeatshitektoniczne, krajobrazowe, aleje drzew, itp.
Na terenie gminy wyodgbniono wzdiuz drogi wojewodzkiej nr 828 w okolicy Rudki
Koztowieckie] strefe ekspozycji krajobrazowej, obejmujacej wglad na malownicz doling
Krzywej Rzeki i Lasy Kozlowieckie

W celu zapewnienia prawidiowego funkcjonowania kfiiev i obszaréw zabytkowym we
wspotczesnej strukturze Studium uwarunkawierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
oraz w Miejscowym planie zagospodarowania przestrzgo, nieztdne jest wyodibnienie stref
ekspozycji i ochrony widokowej. W strefie obaaija nastpujace zasady:

» zapewnienie prawidtowej ekspozycji obiektu (obsyaabytkowego,

» zakaz wznoszenia obiektéw kubaturowych, naziemnyiadzen infrastruktury przestrzennej,
przestaniaicych widok na zabytek,

e zakaz rozbudowy istniggych obiektow kubaturowychw strefie oraz uzupetniania wtérn
zabudow gospodarcy,

* w bezpdrednim gsiedztwie strefy zabraniagsivznoszenia obiektéw o przeskalowanej kubaturze
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lub o funkcjach kolidujcych lub degraduygych obiekt zabytkowy.

E. Krajobraz kulturowy Gminy

W celu zachowania i utrzymaniazeamdci kulturowej gminy nalgy polaczy¢ uwarunkowania
polityki przestrzennej i dziatania urbanistyczneasadami ochrony konserwatorskiej. Obepmne
szeroki zakres dziata elementéw wspottworych krajobraz kulturowy:

» historyczne uktady ruralistyczne i cirte,

* relikty zieleni komponowanej w postaci alej i szpalv,

» zielen wzdhwz doliny rzeki Ciemggi oraz naturalne, malownicze uksztattowanie tererm
wybitnych walorach krajobrazowych,

» obszary obserwacji archeologicznej O W.

W celu zachowania povigzych wartéci niezlzdne jest:

» zachowanie tradycyjnego uktadu dnego oraz ograniczenie ich regulaciji,

» zachowanie historycznych cech uktadow ruralistycinytj. z uwzgtdnieniem typéw zabudowy,
sposobu jej ksztattowania, linii zabudowy, gabamytouzytych materiatbw budowlanych i
tradycyjnych rozwgzan architektonicznych.

» zapobieganie rozproszeniu zabudowy, ksztaltowarki&adu osadniczego w naszaniu do
istniejacych zespotdéw zabudowy skupione.

» ochrona i ksztalttowanie uktadow wielkoprzestrzetmyeajobrazéw - jako cennych walorow
przyrodniczych,

» utrzymanie naturalnego krajobrazu terenéw wzdtaliny Ciemggi poprzez eliminagj wtérnego,
wspotczesnego zainwestowania,

» ochrona i uzupetnienie szpaleréw drzew wzdliagéw komunikacyjnych.

Obszarem szczegolnie cennyggicym walory kulturowe, i krajobrazowe jest miejscawdys.

2. Strefascistej ochrony konserwatorskiej.
2.1. Obszary i obiekty zabytkowe et# scista ochror konserwatorsk- wpisane do rejestru
zabytkdw Wojewodztwa Lubelskiego, na terenie gniligmce:
BODUSZYN
zespot dworsko -parkowy, nrrejestru A/916
e dwor, murowany, 1 pot. XXw.
e park dworski,1 pot XXw.
CIECIERZYN
park podworski, XIX\v. nr rejestru A/725
DYS
zespot kdcielny, nr rejestru A/564
» kosciot rzym.-kat. pwsw. Jana Chrzciciela, 1 pot. XVII Iw.
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 brama - dzwonnica, XIXw.
e ogrodzenie, XIX w.
* drzewostan
e cmentarz przykécielny, XVIlw.
cmentarz parafialny, 1 pot. XIXw., nr rejestru A/937
zespot dworsko-parkowy ,Bernatéwka", nr rejestru A/974
o dwor, 1 pot. XXw.
e« 0gréd dworski, 1 pot. XXw.
JAKUBOWICE KONI NSKIE KOLONIA
dwar obronny z otoczeniem,1 pot. XVI w., nr rejestru A/352
KRASIENIN KOLONIA
zespot kacielny, nr rejestru A/567
e kosciét rzym.-kat. pw. Narodzenia NMP, XVUw.
e ogrodzenie z kapliczkami, XVUw.
» drzewostan
* cmentarz przykecielny zespot
dworsko-parkowy, nr rejestru A/612
e dwor, XIX w.
* pozostatéci dwdch bramek
» park dworski
» aleja wzdhi drogi do Lublina
dawna karczma,XVIIl w., nr rejestru A/613
NASUTOW
zespol dworsko-parkowy, nrrejestru A/746
e dwor, XIX/XXw.
o park, XIXw.
» alejalipowa Nasutow - Dys
» alejalipowa Stoczek - Pélko
NIEMCE
zespot kacielny, nr rejestru A/952
o koscidt rzym.-kat. pwsw. Ignacego Loyoli, 1 pot. XXw
e ogrodzenie, 1. pot.XXw.
» kapliczky 186 Ir.
e plebania, XIXw.

2.2. Prowadzenie prac na obszarach i przy obiektachampch do rejestru zabytkéw, zgodnie z

art.36 Ustawy o z dnia 23 lipca o ochronie zabytkéepiece nad zabytkami (Dz. U. [ze zm.]
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Nr 162, poz. 1568 z pdén. zmianami), wymaga pozwolenia WojewoOdzkiego Kowséora
Zabytkow.
2.3. Rejestracja zamierzonej inwestycji poleg&j na rozbiérce obiektu budowlanego wpisanego do
rejestru zabytkbw m by dokonana po uzyskaniu, na wniosek inwestora, gieGeneralnego
Konserwatora Zabytkow dziatgiego w imieniu ministra wigiwego do spraw kultury i ochrony
dziedzictwa narodowego o skleniu tego obiektu z rejestru zabytkow.
3. Strefa paredniej ochrony konserwatorskiej.
3.1. Inne obiekty wte w wojewddzkiej ewidencji zabytkow nie wpisanerdpestru zabytkow:
BASZK1
kapliczka przydrozna, | pot. XIXw.
CIECIERZYN
zespot dworsko - parkowy
- stajnia - obecnie magazyn, 2 pot. XIXw. obora, 2 gdXw.
kapliczka przydrozna, XIX/XXw.
dworzec kolejowy, Ipot. XXw.
mogita z Il wojny swiatowej
DYS
zespot dworsko - parkowy
« czworak | (obecnie dom), 1 pot. XXw.
» czworak Il (obecnie dom), 1 pot. XXw.
* spichlerz, 1 pot. XXw.
e miyn, 1 pot. XXw.
plebania w zespole k&cielnym, 1 pot. XXw.
kapliczka -figura, 2 pot. XIXw.
miyn, 1 pot. XXw.
» $luza wodna przy miynie, 1 pot. XXw.
e dom miynarza, | pot. Xxw.
ELIZOWKA
cmentarz z | wojny swiatowe]
zespot folwarczny
» rzadcéwka, 2 pot. XIX w.
» czworak, XIX/XXw.
e spichlerz, XIX/XXw.
* obora, XIX/XXw.
e stajnia, XIX/XXw.
» ogrodzenie, XIX/XXw.
* alejalipowa, XIXw.
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KRASIENIN
dzwonnica w zespole kécielnym, | pot. XXw.
plebania. 1pot. XXw.
poczta, 1pot. XXw.
cmentarz parafialny, | pot. XIX w.
ogrodzenie zespotu dworsko-parkowego
LEONOW
kapliczka przydrozna, 1 pot. XIXw.
MAJDAN KRASDZNI NSKI
kapliczka przydrozna, | pot XXw.
NASUTOW
kapliczka przydrozna, 1pot. XXw.
NIEMCE
zespol folwarczny
e czworak, 2 pot. XIXw.
e stajnia, 2 pot. XIX w.
» spichlerz, 2 pot. XIXw.
cmentarz parafialny, 1pot. Xxw.
zespot stacji kolejowej ,Bystrzyca”
» dworzec kolejowy, 1 pot. XX w.
* wieza cknien, 1 pot. XX w.
murowana kapliczka przydrozna w formie kolumny z 1861 r.
NOWY STAW
mogity powstaicéw styczniowych 1863r.
RUDKA [KOZLOWI-ECKA- KOZEOWIECKA ]?
kapliczka przydrozna, 191 Or. 3.2.
W stosunku do obiektéw budowlanych oraz obszarGuycth w wojewddzkiej ewidencji zabytkow,
zarejestrowanie przez vg@wy organ zamierzonej inwestycji mm byt dokonane po uzyskaniu przez
inwestora uzgodnienia z Wojewddzkim Konserwatoreaby@kow zamierzonej inwestycji w zakresie
okreslonym planem miejscowym.

4. Strefa ochrony planistycznej
4.1. Inne obiekty nie wpisane do rejestru zabytkéw iujige w wojewddzkiej ewidencji zabytkow:
NIEMCE

Obelisk pamieci ofiar U wojny Swiatowej
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4.2. W stosunku do obiektow budowlanych oraz ohliszarobgtych ochroma planistycza,
zarejestrowanie przez véleiwy organ zamierzonej inwestycji o byt dokonane po uzyskaniu przez
inwestora uzgodnienia z Wojewodzkim Konserwatoreabhy@kow zamierzonej inwestycji w zakresie

okreslonym planem miejscowym.

5. Strefa ochrony archeologiczne.

5.1. Ochronie konserwatorskiej podlegajbszary i stanowiska archeologiczne na obszarieygm
oznaczone na rysunku studium.

5.2. Wszelkie zamierzenia inwestycyjne na tych obszarmacim. zwhkzane z budow nowych
budynkoéw i inwestycji liniowych (drég, sieci, mefaxji, infrastruktury technicznej) ktorym
towarzysa prace ziemne i przeksztatcenie naturalnego ukemahia terenu - mugzdyc zgtaszane
do Lubelskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytk®welu uzyskania warunkéw i wytycznych

konserwatorskich.

6.6. Komunikacja
1. Uktad drogowy

1) W granicach administracyjnych gminy ustalonetags zgodnie z rozposdizeniem Rady
Ministrow z dnia 20 padziernika 2009r. zmienigge rozporzdzenie w sprawie ustalenia sieci
autostrad i drog ekspresowych (Dz. U. z 2009 r18% poz. 1446) i rozpogdzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 24 marca 2010 r. w sprawietalepia przebiegu drég krajowych w
wojewodztwach dolndaskim,..., lubelskim,... zachodniopomorskim (Dz. 2J2010 r. nr 59 poz.
371) nas{pujace chgi drog:
a) planowanyclkrajowych drég ekspresowychoznaczonych symbolami KDE [oraz terenéw
drég klasy ekspresowej oznaczonych na rysunkusiudymbolem VI-KDS}
e SI2/17 relacji dla drogi nt2: granica pastwa - teknica - Glogdéw - Leszno - Jarocin -
Kalisz - Sieradz - Piotrkéw Trybunalski -Radom +d&uy - Kuréw - Lublin - Piaski -
Chetm - Dorohusk -granica fustwa i dla drogi nr 17: /Warszawa/ Zakr Garwolin —
Ryki Kuréw - Lublin - Piaski - Krasnystaw - Zagto- Tomaszow Lubelski Hrebenne -
granica pastwa.
» S19 relacji: granica patwa - Kunica - Biatystok - M¢gdzyrzec Podlaski - Kock -
Lubartéw - Lublin - Kranik - Janéw Lubelski -Nisko - Rzeszow.
Wrysowane na rysunku studium skiawania i wezly drogowe maj charakter
orientacyjny. Ostateczny ich ksztalt zostanie osiplna etapie opracowania projektu

budowlanego dla danej drogi.

Zaktada st budowg i przebudow sieci drog niszej kategorii zapewnigych dostpnasé
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komunikacyjra do terendw przylegtych do krajowych drog ekspregdw jak rownie budowe
towarzysacej infrastruktury technicznej takiej jak: prgap i przejazdy nadziemne i podziemne oraz
urzadzenia ochrongrodowiska (np. ekrany akustyczne).

Tereny przewidziane pod sieci infrastruktury techingj zlokalizowane wasiedztwie pasow
drogowych istniejcej drogi krajowej oraz planowanych drog ekspresmwyowinny spetnia
wymagania podane w art. 42 i art. 43 pkt 1 ustawdragach publicznych z dnia 21 marca 1985 .
([Dz—Y—2z200% nr19 pez 115z p&n—zmianamDz. U. z 2013 r. poz. 260 j.t)]

b) drég krajowych oznaczonych symbolami KDK (w klasie technicznej Gp)
* Nr 19 relacji Granica Ratwa - Kunica Biatostocka - Biatystok
- Siemiatycze - Midzyrzec Podlaski - Kock- Lubartéw - Lublin -
Krasnik - Janow Lubelski - Nisko - Sokotéw Matopolski -
Rzeszow;
¢) drog wojewodzkichoznaczonych symbolami KDW (w klasie technicznej Z):
» nr 809 relacji Lublin - Krasienin - Przytoczno;
* nr 828 relacji Garbow - Krasienin - Niemce - Jawidz
d) drég powiatowych oznaczonych symbolami KDBraz VII-KDP] ? :

Nazwa drogi Klasa

techniczna
nr 22159 relacji od dr woj. nr 828 - fee - Krasienin; z
nr 22369 relacji Koztéwka - Dys; G
nr 22371 relacji Lubartéw - Niemce do przeksztalaem gminry w drog: L
trybie przepiséw ustawy o drogach publiczn

nr 22377 relacji Leonow - do dr pow. 22376;

nr 22378 relacji Niemce - Rokitno - Nowa Wola;
nr 22379 relacji Wolka Krasiefiska - Krasienin;

nr 22385 relacji Wygoda - Majdan Krasiasiki;

nr 22386 relacji od dr kraj. nr 19 - Dys;

nr 22387 relacji Lublin - Majdan Krasiegrski;

nr 22389 relacji Jakubowice Katskie — Ciecierzyn;
nr 22390 relacji Wioki - Bystrzyca;

nr 22391 relacji Ciecierzyn - Wioki;

nr 22392 relacji Elizowka - Dys;

nr 22403 relacj i Ciecierzyn - Baszki - Pliszczyn;
nr 22404 relacji Niemce - St. Kolej. Bystrzyca;

nr 22706 relacji Jastkdw - Jakubowice Kiskie;

NINFQOIMFNINQININIFINIO®

e)drog gminnych [w tym oznaczonych na rysunku studium symbolami VIKDG, VII-
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[1%- zmiana SUIKZP przyta uchwad nr ............. Rady Gminy Niemce z dnia ................ r.

105



KDL, VII-KX] 2
Utrzymuje s¢ dotychczasow funkcje drog gminnych z rozbudawuktadu wskazan przez Wojta
Gminy. Proponuje si sukcesywn poprave techniczm i funkcjonalry uktadu drég lokalnych w
obszarze terenow zainwestowanych i przewidziangctodwoju przestrzennego gminy.
2) Nieprzekraczalne minimalne odlegto obiektéw budowlanych od drog publicznych pegyj
nalezy zgodnie z art. 43 pkt. 1 ustawy o drogach publjch z dnia 21 marca 1985 r—{{bz—Y. z
2007+ nr19 poz—115z p&n—zmianambDz. U. z 2013 r. poz. 260 jt).
3) Nowoprojektowane obiekty budowlane wsiedztwie drog publicznych, zwitaszcza budynki
mieszkalne i przeznaczone na pobyt ludzi winny ripelwymagania okrdone w rozporzdzeniu
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002w .sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiadé budynki i ich usytuowanie (Dz. U. nr 75, poz.69@&n. zm.) W/w obiekty powinny
by¢ wznoszone poza zagiem uchzliwosci okreslonych w przepisach o ochronieodowiska lub w
ich zasggu pod warunkiem zastosowanieodkéw technicznych zmniejsaalych uchzliwosci do
poziomu okrélonego w tych przepisach oraz w Polskich Normach.
4) W pasach drogowych drog przebudowywanych i nawolvanych przewiduje silokalizacg
kanatldbw technologicznych dla udzer infrastruktury technicznej zwianej z potrzebami
zarzdzania drogami lub potrzebami ruchu oraz linii kel®unikacyjnych i energetycznych
niezwipzanych z ww. potrzebami (ustawa z dnia 7.05.2010wspieraniu rozwoju ustug i Sieci
telekomunikacyjnych - Dz. U. z 16.06.2010 nr 10&.[875 [ze zm.}).

6.7. Infrastruktura techniczna.

Gospodark wodnos$ciekowg nalery rozwiazac w oparciu 0 komunalne ugdzeniazrédiowe i
sieci, pohczone z ich modernizacji wdrazaniem najnowszych rozw#an technicznych, z
racjonalizaci zwycia wody. Zaktada i wysoki standard obstugi #gnieryjnej gospodarstw
domowych - korzystagrych z sieci wodoagowej, kanalizacyjnej, gazowej. Powinna obggywat
zasada wspoéizataeej realizacji systeméw wodagowych i kanalizacyjnych oraz bezwzdhy
wymog odprowadzanigciekdw komunalnych do oczyszczalni dla wszystkibiektow publicznych
i ustugowych.

1. Zaopatrzenie w wo@ przewiduje sj z:

a) wodocigoéw grupowych zasilanych zedjwod podziemnych poprzez stacje wodgowe;

b) lokalnych ug¢ wbd podziemnych w tym studni kopanych dla rozpoosg zabudowy i ustug
potozonej poza strefzasegu wodocihgow wiejskich i zaktadowych;

Rozbudowa lub budowa nowychetijwdd podziemnych powinna wynikavytacznie ze wzrostu

zapotrzebowania na wegbitna;

[1%- zmiana SUIKZP przyta uchwad nr ............. Rady Gminy Niemce z dnia ................ r.
[]* - zmiana SUIKZP przyta uchwad nr XLI1/383/2014 Rady Gminy Niemce z dnia 16 lip2@14 r.
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Nalezy ustanowd strefy ochrony p&redniej ugé wod podziemnych na zasadach gloeych w

ustawie z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodhe.]

2. Odprowadzenie i oczyszczaniesciekdw bytowo-gospodarczych przewiduje si poprzez
zastosowanie nagiujacych modeli uktadow kanalizacyjnych:
a) kanalizacji indywidualnych;
b) kanalizacji zaktadowych;
c¢) kanalizacji zbiorczych;
Zadaniem poszczeg6lnych modeli technicznych kaagjlijest:
1) Kanalizacja indywidualna.

Zadaniem tej kanalizacji jest odprowadzenieiekow bytowo-gospodarczych z jednego
gospodarstwa (jednego lub kilku budynkéw) lub mbalzakladédw. W modelu tym magmiet
zastosowanie dwa typy sposobu unieszkodliwiandprawadzanidciekow;

Typ | - bezodptywowy jednostkowy osadnik gnilny ywozenie zgromadzonych

sciekdéw taborem asenizacyjnym.

Typ Il - osadnik gnilny wspétpracagy z drenaem rozgczapcym, studm chtonry lub filtrem
piaskowym.

2) Kanalizacja matych zaktadow

Zadaniem tej kanalizacji jest odprowadzenie i urkesliwienie sciekdw bytowo-gospodarczych
pochodzcych z zakladéw produkcji rolnej, pojedynczych dddev ustugowych oraz niewielkich
osiedli mieszkaniowych (do 2Gfdobks). W modelu tym mog miet zastosowanie nagiujace
sposoby unieszkodliwiania i odprowadzaggakow:

Typ | - odprowadzeniesciekdw siecd zakladow do bezodptywowego zbiornikaciekow i
wywozenia taborem asenizacyjnym
Typ Il - osadnik gnilny wspétpracagy z drenaem, studrg chtonry i filtrem piaskowym.
Typ Ill - osadnik gnilny wspétpracagy z drenaem rozgczapcym.
Typ IV - oczyszczalniéciekow typu ECO-SYSTEM.
3) Kanalizacja zbiorcza
Zadaniem tej kanalizacji jest odprowadzenie i uzkedliwieniesciekdw bytowo-gospodarczych z

calej wiejskiej jednostki osadniczej, przessacej jej czsci lub zakladdw przemystowo-ustugowych

[1%- zmiana SUIKZP przyta uchwad nr ............. Rady Gminy Niemce z dnia ................ r.
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do oczyszczalni wiejskiej lub zaktadowej poprzempownie zbiorczéciekow skd transportowane
sa przewodami ttocznymi do oczyszczalni. Technologiezyszczaniasciekow winna spetnia
warunki zachowania czystt wod powierzchniowych odbiornika, a zrzut wédgekowych winien
odbywat sig poprzez zbiorniki naturalizege stanowice dodatkowe zabezpieczenie odbiornika.

4) W celu ochrony wod powierzchniowych oraz obseadodliskowych matych rzek preferowa
naleey dla rozwhzan technologicznych doczyszczaniéciekbw w prostych ekologicznych
oczyszczalniach jak staw trzcinowy, filtr ziemnypwiazanie z systemem melioracyjnym i
nawadnianie zytkow ziebnych.

5) Dopuszcza si do czasu wyksztatceniagsigminnych zbiorczych sieci kanalizacji sanitarnej
realizacg indywidualnych sieci kanalizacyjnych dla pojedyyz obiektow lub zespotu obiektow z
uwzgkdnieniem uwarunkowa wyptywajacych ze stref odporsoi srodowiska wodnego na

Zzanieczyszczenia.

3. Zaopatrzenie w ciepto

Ustala st, ze zrédlem zaopatrzenia w ciepto winny dpaliwa niskoemisyjne. Niezdne jest
przy tym racjonalizacja systemow grzewczych w otaiek istniejcych i nowobudowanych.

4. Zaopatrzenie w gaz:

Przez teren gminy przebiega gaagciwysokopezny DN 500 powizany z rozdzielcz siech
gazow sredniopezna poprzez stacje redukcyjno-pomiarowe | stopnia aiakwane we wsach Pdlko
i Jakubowice zasilane gazegiem wysokiego &nhienia DN 100. Od gazagju DN 500 nalgy
zachowé nastpujace minimalne odlegki:

- 32,5 m od budynkowayteczndci publicznej i zamieszkania zbiorowego

- 17,5 m od budynkéw mieszkalnych

- 15 m od budynkoéw gospodarczych

- 25 m od obiektéw przemystowych

Od gazocigu DN 100 nalgy zachowd odlegté¢é minimum 15 m dla budynkéw zyteczndci

publicznej, mieszkalnych i gospodarczych.

Obiekty budowlane w ssiedztwie gazoagOw naley realizowg& z zachowaniem przepisow
szczegolnych.

Na terenie gminy znajdapic nastpujace zlikwidowane odwierty gazowe:
* Nasutow - 1, Nasutéw - 3, Nasutow - 5
» Ciecierzyn -5
* Rudnik - 2
* Abramow - 5, Abramow - 8, Abramow - 9
« Swidnik - 2, Swidnik - 5, Swidnik - 6 ze stref wolna od zabudowy R = 5 m oraz czynny odwiert

gazowy
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» Ciecierzyn -3 ze strefwolna od zabudowy wynoaza R =50 m

5. Gospodarka odpadami

Gospodarowanie odpadami na terenie gminy odbywawsioparciu o program ochrony
srodowiska oraz plan gospodarki odpadami na lata 2@D15. Sktadowanie odpadoéw kontynuowane
bedzie na skladowisku w Rokitnie poza obszarem gnhiigmce przy zastosowaniu selektywnego

zbierania odpadow.

6. Elektroenergetyka
6.1. Elektroenergetyczne sieci zasilania gmifgodiem zasilania gminy w eneegelektryczn
jest GPZ 110/15 kVZrodtem zasilania gminy w eneggelektryczm 3 stacje transformatorowe |
110/SN zlokalizowane na terenie miasta Lublin,

[) Jako podstaw zaopatrzenia wsi w eneegielektryczm ustala si system siecisredniego
napkcia 15 kV w wykonaniu napowietrznym.

2) Zasilanie zabudowy mieszkaniowej ustugowej ogrspodarstw rolnych na terenach
wiejskich odbywa si¢ bedzie ze stupowych i wgtrzowych stacji transformatorowych 15/04kV.

3) Sie niskiego napicia na terenach wiejskich przewidziano w wykonamapowietrznym, a w
strefach zabudowy ustugowej przewiduje sie¢ kablow.

4) W przypadku wzrostu olxgienia na terenach zurbanizowanych przewidugensizliwosé
wydzielenia nowych terenéw pod realizaajrzadzen elektroenergetycznych jak: budewinii
elektroenergetycznych sredniego i niskiego nagiia, zhcz kablowych oraz stacji
transformatorowych 15/04 kV. Budewwngtrzowych stacji pozostagych witasnécia zaradcy
sieci przewiduje s na gruncie o uregulowanym stanie prawnym, w miejskrelonym
warunkami technicznymi, z dogodnym dojazdem dtakaoego sprztu.

5) W pasach drogowych drég przebudowywanych i nawolvanych przewiduje @i
lokalizacg kanatéw technologicznych dla min. linii energetygeh zgodnie z przepisami
szczegOIinymi.

6) W przypadkach umieszczenia adzen elektroenergetycznych poza pasem drogowym,
nalezy przewidzi€ dla linii kablowych pas technologiczny o szer@iomin. 1 m.. W pasach
technologicznych z infrastrukturelektroenergetyczn zakazuje s sadzenia drzew, budowania
jakichkolwiek obiektow oraz sktadowania materiatdveren powinien by stale dostpny dla stab
eksploatacyjnych z nitiwoscia dojazdu dla sprgu cigzkiego.

7) W pasie planowanej zabudowy pod istggmi i przewidywanymi liniami napowietrznymi
srednich i wysokich napt wprowadza si strefy ochronne o okéwnych ponkej szerokéciach.

Dla linii:
1. napowietrznych 15 kV o szerol@ 15,0 m,
2. napowietrznych 110 kV o szerada 40,0 m,
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3. napowietrznych 400 kV o szer. 80 m

4. napowietrznych nn zachowadlegta¢ zgodnie z obovezujacymi przepisami.

Zabudowa w obszarach stref ochronnych linii naptramgch jest méliwa pod warunkiem
spetnienia wymagaobowhzujacych przepisow i uzgodniez zaradca sieci.

Przy zadrzewieniach na terenie planowanej zabudwigzy zachowdé wymagane przepisami
odlegtaici gakzi drzew od urzdzen linii elektroenergetycznych.

8) W okolicach linii elektroenergetycznych zmiare@akteru gytkowania gruntéw rolnych na
lesne wymaga wczmiejszego uzgodnienia z PGE DYSTRYBUCJA S.A. lulERSschéd SA w
zakresie warunkow "nasadzéi uzytkowania upraw lénych.

9) Usunicie kolizji istniepcych uradzen elektroenergetycznych z  planowanym
zagospodarowaniem odbygvaic bedzie kosztem i staraniem inwestora projektowangudawy
wediug odpowiedniego porozumienia lub umowy zawdrty z widcicielem  sieci
elektroenergetyczne;.

10) Wykonanie potrzebnych obostfizeraz ochrony przeciwpotgeniowej na napowietrznych
sieciach elektroenergetycznyclv miejscach skrzsowan tego wymagajcych, powstatych w
zwiazku ze zmiag zagospodarowania odbywaig bedzie jak w punkcie 9).

11) Realizacja usdzen elektroenergetycznych do pokenia urzdzex wytwoérczych z sieai
energetyki zawodowej 2y w gestii inwestora wwzrddta.

12) Przyhczenie sieci elektroenergetycznej planowanych abieklub zwikszenie mocy
elektrycznej do istnigrych odbywa si¢ bedzie zgodnie z ustapPrawo energetyczne po spetnieniu
warunkéw technicznych i ekonomicznych pegenia i dostarczenia energii elektrycznej na
podstawie stosownej umowy z zadlza sieci po zrealizowaniu oksl®nych przez niego warunkow
przylczenia.

6. Elektroenergetyczna giprzesytowa
Przez teren gminy przebiega linia elektroenergeige00 KV Kozienicc-Lublin.
1) W pasach technologicznych linii obauja ograniczenia iytkowania i zagospodarowania

terenu:

a) nalezy uzgadnid warunki lokalizacji wszelkich obiektéw z wdeicielem linii

b) nie naley lokalizowa budynkéw mieszkalnych lub innych przeznaczonychstady pobyt
ludzi. W Indywidualnych przypadkach odgstwa od tej zasady e udziele Wiasciciel linii
na warunkach przez siebie oanych

c) teren nie mge by kwalifikowany jako teren przeznaczony pod zabugonieszkaniow oraz
zagrodovy ani jako teren zwizany z dziatalnécia gospodarcg (przesytova) Wiasciciela linii

d) nie naley sadzt drzew oraz rélinnosci wysokiej

2) Zalesienia terenéw rolnych w pohli linii moga by¢ przeprowadzane w uzgodnieniu z
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Wiascicielem linii.

3) Wszelkie zmiany w kwallifikacji terenu w odlsie pasa technologicznego linii i w jego naibiym
sasiedztwie powinny by zaopiniowane przez Wdeiciela linii.

4) Lokalizacja budowli zawieragych materialy niebezpieczne Zamowo, stacji paliw i stref
zagraonych wybuchem w bezpeednim gsiedztwie stref w bezpgoednim gsiedztwie pasow
technologicznych wymaga uzgodfiie Wiacicielem linii.

5) Na istniepcych liniach lgda prowadzone prace eksploatacyjne, remontowa i nizbeyjne.

6) Dopuszcza si odbudow, przebudow linii oraz ewentuals przyszigciowa budowe nowej linii
na jej miejscu. Realizacja inwestycji po trasieniighcej linii nie wykcza maliwosci
rozmieszczenia stupdw i wdzen niezkezdnych do korzystania z linii w innych i
dotychczasowych miejscach.

7. Telekomunikacja

Na obszarze gminy Niemce przewiduje¢ srozwdj systemow telekomunikacyjnych i
teleinfonnatycznych (przewodowych i bezprzewodowystiosownie do wzrostu zapotrzebowania na
ww. ustugi zgodnie z przepisami szczegdllnymi.

8. Ochrona przeciwpaarowa.

We wszystkich terenach przeznaczonych pod zabeduoalezry uwzgkdni¢c warunki ochrony
przeciwpaarowej, a w szczegoldoi: ¢ zagwarantowa dojazd do wszystkich budynkéw na terenie
gminy poprzez uktad sieci drég publicznych lub e wydzielone drogi wewgtrzne o szeroliti
nie mniejszej i 3,5 m;

* przeciwpaarowe zaopatrzenie w weadv terenach zwodoggowanych powinno siodbywa
poprzez hydranty lokalizowane w dgstych punktach, w poldi obiektow wyteczndci
publicznej, terendéw zwartej zabudowy oraz obiekt@rodukcyjnych i magazynowych;
rozbudowa systeméw wodagowych whzat si¢ bedzie z rozbudow przeciwpaarowego
systemu zaopatrzenia w wgd

» w przypadku lokalizowania nowych budynkéw bezwglie przestrzeganalezy minimalnych
odlegtaci wynikajacych z przepisow przeciwparowych od istniecych budynkéw, sieci
urzadzen oraz innych obiektow terenowych;

« W obiektach uyteczndci publicznej, zamieszkania zbiorowego, produkcyjistugowych,
magazynowych oraz technologicznych zapéwmyposaenie w uradzenia przeciwp@rowe
zgodnie z obowizujacymi przepisami;

 w przypadku budowy systemu zaopatrzenia w gaz siEmb jest zachowanie odlegtd
projektowanych sieci i obiektéw zaopatrzenia w gdistniejcych budynkow;

» realizacja parkingbw dla pojazdéw przemoych tadunki niebezpieczne w liniach

rozgraniczajcych istniejcej i projektowanych drég krajowych poza zwartyngreinami
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zabudowy,

» zakaz budowy zakladow stwarzeych zagraenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w

szczegOlnéci zagraenie wysdpienia powanych awarii w granicach zwanej zabudowy wsi

zgodnie z art. 73 ust. 3 ustawy z dnia 27 kwieR@81 r. Prawo ochron§rodowiska (j.t, Dz. U.
z 2008 r. nr 25. poz. 150 ze zm.),

« dla jednostek osadniczych oraz dla znajdygh s¢ w jej granicach budynkow:zyteczndci

publicznej, zamieszkania zbiorowego, produkcyjniyotagazynowych naky zapewn:

- wode do zewrtrznego gaszenia paru,

- dojazdy spetniace wymagania jak dla drég jparowych

zgodnie z wymaganiami oldlenymi w rozporzdzeniu Ministra Spraw Wewirznych i

Administracji z dnia 24 lipca 2009 r. w sprawie gravpaarowego zaopatrzenia w wodraz drog
pozarowych (Dz. U z 2009 r., nr 124, poz. 1030),

6.8. Program malej retenciji.

Kierunki rozwoju oraz zakres planowanych zamiariedziatar (lokalizacji, ogoinych zakgen

koncepcyjnych) technicznych jakie planuje siykona w celu poprawy warunkOw retencjonowania

wod powierzchniowych na terenie gminy, naxvja do tréci Porozumienia zawartego w dniu

21.12.1995r.

neidzy Wiceprezesem Rady Ministréw, Ministrem Rolniatwi

Gospodarki

Zywnosciowej Panem Romanem Jagiskim a Ministrem OchronySrodowiska, Zasobow

Naturalnych i Lénictwa Panem Stanistaweelichowskim, dotyczcego wspotpracy w zakresie

programu malej retencji jak zedo wnioskéw i oczekiwa spotecznéci lokalnej gminy Niemce,

wynikéw przeghddw terenowych bcenstanu i maliwosci wykorzystania istniegce] infrastruktury

hydrotechnicznej i melioracyjnej dla potrzeb magemyania i sterowania zasobami wodnymi.

Przedstawione propozycje lokalizacji obiektéow maggencji uwzgtdniaja:

* wymogi i uwarunkowania przyrodnicze,

* ograniczenia formalno-prawne,

» uwarunkowania planéw zagospodarowania przestrzemwegwodztwa i gminy Niemce,

» przestanki i uzasadnienia ekonomiczne.

Zestawienie obiektow i uradzen malej retencji na terenie gminy Niemce.

Oznaczenie Nazwa Miejscowosé Gmina Zlewnia rzeki Vr
obiektu [tys.m]
1 2 3 4 5 6
207/2/Z-5/657 Zbiornik Jakubowice | Jakubowice | Niemce | Wieprz; Bystrzyca;| 290
Koninskie Ciemiega

6.9. Uwzgkdnienie potrzeb obronndci i bezpieczéstwa paistwa

W oparciu 0 Rozporgizenie Ministra Infrastruktury z dnia 7 maja 2004 rsprawie sposobu
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uwzgkdnienia w zagospodarowaniu przestrzennym potrzebnolkci i bezpieczastwa pastwa
ustala st nastpujace zasady:
- dla funkcji koncentracji ludniwi a take jako punkty medyczne i punkty zaopatrzenia,
przeznacza siw okresie zagrgenia obiekty ustug publicznych:
- za obszary koncentracji ludéwm przyjmuje s¢ wszystkie tereny kme w wypadkach
zagraen militarnych;
- drog: krajowa nr 19 przebiegaga przez teren gminy wyznacza sio przewozu substancji

niebezpiecznych w tranzycie krajowym igaizynarodowym;

[6.10. Granice terenéw zamkngtych i ich stref ochronnych

Zaskg i granice terendw zamigtych na terenach odiych VII zmiam Studium wyznaczono na
podstawie Decyzji Ministra Infrastruktury i Rozwomidnia 24 marca 2014 r. w sprawie ustalenia
terenow, przez ktére przebiegdipie kolejowe, jako terendw zamkitych.

Granice terendw zamkgtiych na terenach aofiych VII zmiara Studium wskazano na rysunku zmiany
Studium.

Dla terenéw zamkrtych wskazano przeznaczenie VII-KK. Szczegdétowewnkir zagospodarowania

na tych terenach zgodnie z przepisamibdymi w tym zakresie.

6.11. Granice obszarow, na ktorych rozmieszczoneedta urzadzenia wytwarzajace energe z
odnawialnych zrodet energii 0 mocy przekraczagcej 100 kW, a take ich stref ochronnych
zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodavaniu i uzytkowaniu terenu

Na obszarze gminy Niemce obecnie brak jest obieki@slukuacych energi zezrédet odnawialnych

0 mocy przekraczagej 100kW. Odnawialneérédta energii (OZE) s zrédtami wykorzystuicymi w
procesie przetwarzania energviatru, promieniowanie stoneczne, spadku rzekdpktow ubocznych
rolnictwa oraz energipozyskiwaa z biomasy, biogazu wysypiskowego azmalbiogazu powstalego
w procesach odprowadzania lub oczyszczasgekow albo rozktadu skladowanych saek
roslinnych i zwierzcych). Do 2017 r. Polska zobawata s¢ uzyska& 16% udziat energii odnawialnej
w bilansie energetycznym kraju, a do 2021 rokwgkjiat powinien wynosi20%.

Energe stonecza mozna wykorzysté zarowno do ogrzewania, jak i do produkcjag, a take do
pozyskania paliwa, jakim jest wodor, w fotokatatitmym rozktadzie wody. Stoneczna energia
elektryczna (fotowoltaika), uwana za najbardziej obieaog i przyjazne&rodowiskuzrodto energii,
jest wypntkowa ze wzgldu na szerokie nitiwosci oshgnigcia korzyéci energetycznych i poza
energetycznych. Przemyst fotowoltaiczny gwarantkgmkurencyja, tank, bezpiecza i czysh
stoneczi energé elektryczn, a take ochror zasobdéw naturalnych. Z kolei energetyka stoneczna
termiczna (fototermika) natg do najbardziej efektywnych technologii produkcjepta, z punktu

widzenia ograniczenia emisji gazow cieplarnianych.
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Dla calego terenie odfym 7 zmiana studium dopuszcza esilokalizacg obiektow energetyki
odnawialnej (OZE) obejmugej obiekty energetyki stonecznej - ogniwa fotowmlzne i elektrownie
wodne na #ytek wiasny inwestora (bez koniecZnb przylczania do sieci) o mocy nie
przekraczajcej 100kW.
Obowigzuje zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych.
Na terenie gminy wyznaczono obszary, na ktorychmiegzczone dda urzadzenia wytwarzajce
energé z odnawialnychzrodet energii 0 mocy przekracaegj 100 kW z wydczeniem elektrowni
wiatrowych. Granice projektowanych obszaréviseime § z grani@ strefy ochronnej zwizanej z
ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu zytkowaniu terenu oraz wygiowaniu
znacacego oddziatywania naodowisko.
Nalezy stosowad nastpujace wskaniki:

1) zalecana powierzchnia dziatki pod ogniwa fotowaltae ok. 0,5 ha lub wksza,

2) teren biologicznie czynny min. 5%,

3) wysokai¢ ogniw fotowoltaicznych do 5 nf ]

7. REALIZACJA STUDIUM.
7.1. Narzdzia realizacji studium.

1. Koniecznd¢ respektowania przez witadze samolave zobowizan ustawy o0 samonzzie
gminnym, dotycacych m.in. objcia przez nie wrod zada wiasnych, take uksztaftowania tadu
przestrzennego, racjonalnej gospodarki terenanz ochronysrodowiska prowadg do przygcia
nastpujacych zalece:

2. wprowadzenia do ustalemiejscowych planow zagospodarowania przestrzennsgeé studium
okreslajacych:

» kierunki ochronyrodowiska przyrodniczego,

 kierunki ochronysrodowiska kulturowego,

» kierunki rozwoju struktury funkcjonalno-przestrzenn oraz zasady ksztattowaniaadu
przestrzennego,

» kierunki modernizacji i rozbudowy uktadu komunikiacj

» kierunki modernizacji i rozbudowy uktadu sieci zatizen infrastruktury techniczne;j.

3. Zaktada si, ze dla wdrgen przyjetych w studium ustate nieztedne kdzie opracowanie
nastpujacych priorytetow programowych:

» kompleksowego programu ochrofrypdowiska przyrodniczego i krajobrazu, stangeigo

podstawe dla proekologicznego ukierunkowania polityki ptzesnnej i spoteczno-gospodarczego

rozwoju gminy oraz zintegrowania systemow terenfivogionych gminy z systemami ochrony

[1%- zmiana SUIKZP przyta uchwad nr ............. Rady Gminy Niemce z dnia ................ r.
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terenéw gsiednich,

» programu ochrony i odnow§rodowiska kulturowego oraz poprawy tadu przestregion
stanowicego podstawm.in. ukierunkowania kompleksowej, zracjonalizogjarprzynoszcej
pozytywne efekty ekonomiczne modernizacji i rewsaxii istniepcych zasobow,

» opracowanie programéw dotygz/ch rozwoju systemoéw wodagjow, kanalizacji, gazyfikacji i
cieptownictwa w szczegoldoi dla nowych obszaréw zainwestowania;

» wzmocnienie roli koordynacyjnej i promocyjnej gminystrukturach organizacyjnych gdu w

dziedzinie rozwoju i realizacji polityki przestraesj.

7.2. Programy dziata.
Zobowigzuje s¢ Wojta Gminy do:
1. Opracowania na podstawie niniejszego studiurregstawienia Radzie Gminy do akceptaciji:

1) wieloletniego programu dziata ochronnych rekultywacyjnych, rewaloryzacyjnych i
wzbogacajcych ekologicznie obszar gminy oraz jego poszczendstrefy przyrodniczo-
krajobrazowe, zawieraggego w szczegolsoi:
a) zasady ekonomicznego stymulowania przeksztiapreestrzennych i dzialana rzecz
ochronysrodowiska przyrodniczego i kulturowego;
b) zasady i warunki wspierania realizacji zagospodaroa poszczegoélnych stref, w tym
zasady etapowania inwestycji publicznych;
c) okresleniezrédet finansowania;
d) zasady wspoétpracy wdaicieli terendw w realizacji planu miejscowego ialan Gminy;
e) harmonogram dziatanaprawczych i rehabilitacyjnych dla stref najgjnélotknktych

lub zagraonych degradagjsrodowiska.

2) oceny zmian w zagospodarowaniu przestrzennymygmiciagu ostatnich 5 lat.

2. Opracowania programow i projektdw technicznygtstamow infrastruktury technicznej, ze
szczegblnym uwzgtinieniem:

1) zaopatrzenia w wagl

2) odprowadzanidciekow;

3) gospodarki odpadami.

3. Podejmowania i wspierania inicjatyw na rzecawmjz Obszaru Chronionego Krajobrazu ,Dolina
Ciemiegi", dotycacych w szczegolnwi:

1) w sferze gospodarowanieodowiskiem przyrodniczym:
a) kreowania nowych form ochrony prawnej;
b) utrzymywania ciglosci przestrzennej systemu ekologicznego Doliny Cégini jego
powiazan zewretrznych;
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c) wzbogacania ekologicznego obszaru zlewni Cigmi

d) ochrony i uporzdkowania nisz siedliskowych;

e) niedopuszczania do powstawania dzikich wysypigtwitowania istniegcych wysypisk
o takim charakterze;

f) rekultywacji wyrobisk po eksploatacji surowcow miakaych przez zalesienie;

g) ochrony wod rzeki przed wszelkiego rodzaju zaniszezgeniami; h) stosowania
zabiegoOw fitomelioracyjnych;

i) dziataa przeciwerozyjnych;

) zabezpieczenia biologicznego wybranych odcinkdlirzery Ciemiegi i zbiornikbéw

wodnych.

2)w sferze rekreaciji:
a) lokalizowania erodkéw wypoczynkowych nad projektowanymi zbiornikama
Ciemiedze - po stronie zawietrznej i w formachaiie skoncentrowanych;
b) réwnowaenia wielkdci ruchu rekreacyjnego z chioniuiy zlewni;
c) promociji turystyki kwalifikowanej i agroturystyki;
d) wytyczania szlakéw turystycznych zgodnie 2z wymogarochrony walorow
przyrodniczych;
e) pobudzania wszelkich fonu aktywdod gospodarczej w sferze rekreacji, dopuszczalzych
punktu widzenia ochron§rodowiska;
f)  ksztaltowania kilku umiarkowanej wielkoi osrodkéw obstugi rekreaciji:
g) stymulowania powstawania skupisk gospodarstw, depmai® wsi, nastawionych na
obstug agroturystyki.
3)w otoczeniu rolnictwa: systematycznego eliminoiagrddet i ograniczania emisji zanieczysztze
powietrza atmosferycznego;
a) ograniczania zanieczyszeézewdd gruntowych i podziemnych oraz racjonalnego
gospodarowania zasobami wod;
b) ochrony powierzchniowej zlewni;
c) uzupelniania niezliinych elementow infrastruktury techniczneyj;
d) ograniczania erozji gleb;
0 zmniejszania pltnego wytkowania gruntéw w dnie doliny i na jej zboczach;
4) w komunikaciji:
a) minimalizacji kolizyjngci funkcjonalno-przestrzennej tras krajowych pregbncych
przez teren zlewni;
b)  rozwoju sieci drég gminnych i lokalnych podt&m poprawy sprawroi obstugi rekreacji

i ustug;

5) w gospodarce wodno-kanalizacyjnej;
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a) roéwnowaenia rozwoju sieci wodoggowej i kanalizacyjnej;

b)  zwigkszania wykorzystania gazu do celéw grzewczych.

6) w osadnictwie i strukturze przestrzennej:
a) stymulowania policentryczioi wszelkich funkcji osadnictwa;
b) intensyfikacji i racjonalizacji wykorzystania wyztwonych w planach miejscowych
terenow osiedlowych;
c) sformutowania odpowiedniej polityki podatkowej, wes@jacej powysze cele.

7.3. Obszary obgte obowhzkiem opracowania miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego.

Narzdziem realizacji studium as miejscowe plany zagospodarowania przestrzenneggeh i
zmiany.W planie naley uwzgkdni¢ ustalenia tekstowe i graficzne studium.

EZA ZMIANY S

[8. UZASADNIENIE | SYNT DIUM:

N\ ZMA a
Var e’y

Celem opracowania zmiany studium dla terenéw wyzoaych na podstawie uchwaty
nr XXVI1/237/2013 Rady Gminy Niemce z dnia 25 sty 2013 r., bylo sposzizenie dokumentu
zawierajcego wskazania kierunkéw rozwoju poszczegoélnychkdjingminy na terenie jednostek
objetych zmian. Niniejsza zmiana spowodowana jest zainteresowanigvestorow pozyskaniem
nowych terenéw oraz zmiarkierunkdw zagospodarowania ista@jch terendw inwestycyjnych.
Zmiany wniesione do dokumentu poleggyrzede wszystkim na wyznaczeniu nowych terenow
przeznaczonych pod zabudevzagrodowy i mieszkaniow z ustugami, zabudaow letniskows,
zabudow zwiazarg z ustugami publicznymi i komercyjnymi, tereny ragw rekreacji i turystyki,
tereny przemystowe i rzensiaicze, tereny przemystowej eksploatacji surowcéwaralnych, tereny
obstugi produkcji ogrodniczej, rolnej i hodowlanégreny stadnin koni, tereny upraw polowych
objetych zakazem zabudowy, tereny zieleni publicznenientarnej, tereny laséw, terenu agzeh
obstugi komunikaciji, tereny rolnicze z dopuszczeniekalizacji ogniw fotowoltaicznych, tereny
infrastruktury technicznej oraz tereny drog powatoh, gminnych i lokalnych. Powsgze
opracowanie wykonane zgodnie z art. 10 ustawy za d&f marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz Rozplzemia Ministra Infrastruktury z dnia 28kwietnia
[1? - zmiana SUIKZP

et

przyfa uchwad nr ........... Rady Gminy Niemce z dnia ............ r.
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2004 r. w sprawie zakresu projektu studium uwarwdo i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy — stosownie do problematykiaiacej terenéw okjtych niniejsz zmiara.]?
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