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Uchwala nr................
Rady Gminy Niemce
Z dnia......cccceueeee. r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Niemce - czes¢ |

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (j.t.: Dz. U.
z 2024 r. poz. 1465 ze zm.) oraz art. 20 ust 1 i art. 27 i 29 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t.: Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.) w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy
z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych
innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) oraz w zwigzku z uchwatg nr XXXVII/360/2022 Rady Gminy
Niemce z dnia 2 czerwca 2022 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzania zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Niemce - czes¢ I:

DZIAL I. PRZEPISY OGOLNE
Rozdziat 1.

§ 1. Stwierdza sie nienaruszanie ustalen Studium . uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Niemce przyjetego Uchwatg nr [11/25/2002 Rady Gminy Niemce z dnia 31 grudnia
2002 r., zmienionego uchwatami: nr X/208/03 Rady. Gminy Niemce z dnia 8 lipca 2003 r., nr V/22/07 Rady
Gminy Niemce z dnia 18 stycznia 2007 r., nr XLIII/316/10 Rady Gminy Niemce z dnia 21 maja 2010 r.,
nr XIl/111/11 Rady Gminy Niemce z dnia 1 grudnia 2011 r., nr XXVI11/236/2013 Rady Gminy Niemce z dnia
25 stycznia 2013 r., nr XLI1/383/2014 Rady Gminy Niemce z dnia 16 lipca 2014 r., nr XXX/279/2017 Rady
Gminy Niemce z dnia 19 maja 2017 r., nr XLV/431/2018 Rady Gminy Niemce z dnia 28 wrzesnia 2018 r.,
nr XIX/188/2020 Rady Gminy Niemce z dnia 12 pazdziernika 2020r., nr ..... Rady Gminy Niemce
zdnia....r.

§ 2. Uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Niemce - czesc
I, zatwierdzonego uchwatg nr XXX1V/236/98 Rady Gminy Niemce z dnia 16 czerwca 1998 r. ze zm., uchwatg
nr XVI1/299/04 Rady Gminy Niemce z dnia 12 stycznia 2004 r. ze zm. oraz uchwatg nr XX1X/434/04 Rady
Gminy Niemce z dnia 21 grudnia 2004 r. ze zm.

§ 3. 1. Uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Niemce - czesc
I, zwang dalej planem, obejmujgcg obszar w granicach przedstawionych w czesci graficznej planu
stanowigcej zatgczniki nr od 1 do 69 do uchwaty.

2. Zatacznikami do uchwaty sa:

1) czes¢ graficzna planu w skali 1:1000, stanowigcej zatgczniki nrod 1 do 69, bedace integralng
czescig uchwaty;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowigce zatgcznik
nr 70 do uchwaty;

3) rozstrzygniecie 0 sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatgcznik nr 71 do uchwalty;

4) dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowigce zatacznik nr 72 do uchwaty.

3. Ze wzgledu na brak przedmiotu regulacji na obszarze planu nie okresla sie:

1). zasad ochrony débr kultury wspotczesnej;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

3) granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gorniczych, a takze obszardéw szczegdlnego
zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania sie mas ziemnych;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow.

§ 4. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczajg:
1) dach symetryczny — nalezy przez to rozumie¢ dach o jednakowym kacie nachylenia pofaci
dachowych, z wytgczeniem lukarn;
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2) dach ptaski — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym
niz 10°;

3) elementach wyposazenia technicznego drogi - nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia
odwadniajgce oraz odprowadzajgce wode, urzadzenia oswietleniowe, obiekty i urzgdzenia obstugi
uczestnikdw ruchu, urzadzenia techniczne drogi, kanaty technologiczne w pasie drogowym;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ najmniejszg dopuszczalng odlegtos¢
budynku i budowli od krawedzi jezdni drogi obstugujgcej teren lub od okreslonej w ustaleniach
szczegO6towych linii rozgraniczajacych z wytgczeniem infrastruktury technicznej;

5) obowigzujaca linia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczong w czesci graficznej
planu, wzdtuz ktérej wymaga sie usytuowania scian elewacji frontowej budynkéw na wszystkich
kondygnacjach oraz okreslonych w ustaleniach planu rodzajéow budowli naziemnych niebedacych
liniami przesytowymi, sieciami uzbrojenia terenu lub urzgdzeniami terenowymi komunikacii;

6) plan — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktérym mowa
w §2 niniejszej uchwaty;

7) powierzchnia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie terenu zajetg przez budynek
w stanie wykonczonym, liczong w rzucie przyziemia mierzonego na wysokosci 1 m;

8) przeznaczenie terenu — nalezy przez to rozumie¢ jedyne mozliwe przeznaczenie bedace forma
zagospodarowania terenu oraz obiektéw z nim zwigzanych:

a) podstawowe — przeznaczenie bedace dominujgcg formg zagospodarowania terenu oraz
obiektow z nim zwigzanych,

b) uzupetniajace — przeznaczenie inne niz podstawowe, ktére uzupemia lub wzbogaca
przeznaczenie podstawowe i nie wystepuje samodzielnie na dziatce;

9) ulica jednoprzestrzenna — nalezy przez to rozumiec droge o nawierzchni ksztattowanej jako jedna

ptaszczyzna z zachowaniem spadkéw niezbednych dla odprowadzania wéd opadowych

i roztopowych;

urzadzenia towarzyszace — nalezy przez to rozumie¢ obiekty technicznego wyposazenia,

urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej; dojazdy i dojscia, parkingi i garaze, budynki

gospodarcze, wiaty i zadaszenia, oczka wodne o charakterze rekreacyjnym lub ozdobnym oraz inne
obiekty i urzadzenia petnigce sluzebng role wobec funkcji okreslonej w przeznaczeniu
podstawowym;

11) wysokos¢ zabudowy — nalezy przez to rozumiec:

a) wysokos¢ budynkéw, zgodnie z przepisem odrebnym,
b) wysokos¢ budowli, mierzong od sredniego poziomu terenu rodzimego na obrysie obiektu
do najwyzej potozonej czesci tego obiektu.
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§ 5. 1. Nastepujgce oznaczenia graficzne w czesci graficznej planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
) granica obszaru objetego planem miejscowym;
) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
) nieprzekraczalna linia zabudowy;
) obowigzujgca linia zabudowy;
) wymiary;
) przeznaczenia terendéw wraz z ich symbolami;
) stanowisko archeologiczne;
) istniejgca linia elektroenergetyczna Sn;
) istniejgca linia elektroenergetyczna 110kV;
0) granica pasa technologicznego linii elektroenergetycznej;
1) istniejgcy gazocigg wysokiego cisnienia DN 100;
2) istniejacy gazocigg wysokiego cisnienia DN 500;
13) granica strefy kontrolowanej gazociggu wysokiego cisnienia;
14) granica strefy kontrolowanej gazociggu wysokiego cisnienia dla ustug.
2. Oznaczenia graficzne nie wymienione w ust. 1 majg charakter postulowany lub informacyjny.

1
2
3
4
5
6
7
8
9
1
1
1

§ 6. Ustala sie przeznaczenia terenu:

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony symbolem MN;

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug, oznaczony symbolem MN-U;
teren zabudowy zagrodowej, oznaczony symbolem RZM;

teren rolnictwa z zakazem zabudowy, oznaczony symbolem RN;

teren zieleni naturalnej, oznaczony symbolem ZN;

teren drogi gléwnej, oznaczony symbolem KDG;

teren drogi zbiorczej, oznaczony symbolem KDZ;

teren drogi dojazdowej, oznaczony symbolem KDD;

SLNegse=
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9) teren komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczony symbolem KR;

10) teren komunikacji drogowej wewnetrznej lub komunikacji pieszo-rowerowej, oznaczony
symbolem KR-KP;

11) teren elektroenergetyki, oznaczony symbolem IE.

§ 7. Na obszarze objetym planem w zakresie stawek procentowych stanowigcych podstawe okreslenia
optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym obowigzuje:

1) wysokos¢ stawki procentowej 1% dla terenéw komunikacji;

2) wysokosc¢ stawki procentowej 20% dla pozostatych terenow.

Rozdziat 2.

§ 8. 1. Na obszarze objetym planem obowigzuje:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona jak w czesci graficznej planu;
2) obowigzujgca linia zabudowy okreslona jak w czesci graficznej planu;
3) w zakresie alei wpisanych do rejestru zabytkéw pod nr A/746:
a) lokalizacja projektowanych zjazdéw bez kolizji z zabytkowym drzewostanem,
b) realizacja zjazdéw z drog nie moze prowadzi¢ do uszkodzenia systeméw korzeniowych oraz
koron drzew objetych ochrong konserwatorska,
c) w przypadku braku drzew nakaz realizacji zjazdu w miejscu ubytku,
d) w obrebie rzutu koron drzew objetych ochrong konserwatorskg realizacja nawierzchni drég z
materiatdw naturalnych, przepuszczalnych, bez uzycia obrzezy betonowych,
e) prowadzenie wszelkiej dziatalnosci inwestycyjnej w sgsiedztwie zabytkowego drzewostanu nie
moze prowadzi¢ do uszkodzenia systeméw korzeniowych oraz koron drzew,
f) lokalizacja ogrodzeh w odlegtosci nie mniejszej niz 8 m od osi drzew stanowigcych aleje;
4) wysokosc¢ obiektow budowlanych wraz z urzadzeniami budowlanymi nie wigksza niz 15 m;
5) odlegtos¢ zabudowy od gruntéw lesnych zgodnie z przepisami odrebnymi.
2. Przepisu ust. 1 pkt 4 nie stosuje sie do obiektéw i urzgdzen z zakresu tgcznosci publiczne;.
3. Przepisy ust. 1 pkt 1 nie stosuje sie do obiekiow budowlanych nie przeznaczonych na pobyt ludzi
zlokalizowanych na terenach MN, MN-U, RZM dla kiérych obowigzuja odlegtosci od krawedzi jezdni:
1) 6 mdla drég gminnych;
2) 8 m dla drég powiatowych i wojewddzkich;
3) 10 m dla drég krajowych w terenie zabudowy;
4) 25 m dla drég krajowych poza terenem zabudowy.

§ 9. Na obszarze objetym planem, dopuszcza sie dla istniejagcych obiektéw budowlanych oraz ich czesci,
ktére posiadajg inne niz ustalone w planie funkcje, wskazniki zabudowy, wysokos¢, geometrie dachu:
1) remont, przebudowe;
zmiane sposobu uzytkowania obiektu na funkcje zgodng z zapisami uchwaty;
rozbudowe lub nadbudowe nie wyzej niz do zapisow uchwat;

2
3
4) dostosowanie dla potrzeb os6b niepetnosprawnych.

—_— — — —

§ 10. Na obszarze objetym planem w zakresie ochrony i ksztattowania srodowiska i krajobrazu oraz ochrony
przyrody obowigzuje:

1) zakazuje sie lokalizacji i dziatalnosci przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie
znaczgco oddziatywac na srodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych, za wyjatkiem inwestyciji
celu publicznego. w tym facznosci publicznej i infrastruktury technicznej oraz zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) dziatalnos¢ przedsiewzie¢ lokalizowanych na przedmiotowym obszarze nie moze powodowac
ponadnormatywnego obcigzenia srodowiska naturalnego poza granicami dziatki, do ktérej inwestor
posiada tytut prawny;

3) zakaz lokalizacji zaktadéw o zwiekszonym Iub duzym ryzyku wystgpienia powaznej
awarii przemystowej;

4) zakaz grodzenia dziatek w sposdb uniemozliwiajgcy sptyw wéd powierzchniowych, przy deniwelaciji
przekraczajgcej 10 m;

5) wzdtuz ciekdw wodnych nalezy pozostawi¢ cigg ekologiczny o szerokosci 5 m po kazdej stronie
cieku z obowigzujgcym zakazem zabudowy budynkami;

6) zakaz grodzenia dziatek w strefie 5 m od cieku wodnego;
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7) tereny oznaczone symbolami: 11.1RZM, 11.4RZM, 11.5RZM, 11.1MN, 11.2MN, 11.1KR, 11.3MN,
11.4MN, 11.2KR, 12.1MN, 12.2MN, 12.3MN, 12.4MN, 12.5MN, 12.6MN, 12.1MN-U, 12.1KR,
12.2KR, 12.1KDG, 19.1MN, 19.2MN, 19.3MN, 19.4MN, 19.4RZM, 19.5RZM, 19.6RZM, 19.7RZM,
19.1MN-U, 19.1KR-KP, 21.2MN, 21.3MN, 21.4MN, 21.4RZM, 21.2KR, 23.2MN, 23,1RZM, 23.2RZM,
23.1RN, 23.1KDD, 23.1KR potozone sg w catosci w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu
Doliny Ciemiegi, na terenie ktérego obowigzujg zakazy, nakazy i ograniczenia zgodnie z przepisami
odrebnymi oraz Rozporzagdzeniem nr 42 Wojewody Lubelskiego z dnia 17 lutego 2006 r.;

8) caly obszar potozony jest w obrebie udokumentowanego Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych
(GZWP) nr 406 Niecka Lubelska, zakazy i nakazy zgodnie z dokumentacja okreslajaca warunki
hydrologiczne dla ustanowienia obszaru ochronnego zbiornika wod podziemnych;

9) zgtoszenie przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe wszystkich obiektéw o wysokosci
réwnej i wiekszej 50 m nad poziom terenu zgodnie z ustawg Prawo lotnicze;

10) na obszarze objetym planem, pod wzgledem akustycznym kwalifikuje sig:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, jako tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;j,

b) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug, jako tereny mieszkaniowo-ustugowe
lub jako tereny pod budynki zwigzane ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy w
przypadku lokalizacji ustug nauki i edukacji,

c) tereny zabudowy zagrodowej jako tereny zabudowy zagrodowej.

§ 11.1. W granicach obszaru objetego planem nie wyznacza sie obszardw przestrzeni publicznych,
w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Tereny drég publicznych oznaczone symbolami: KDG, KDZ; KDD ustala sig jako przestrzenie publiczne.
3. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 2, obowigzujg wymagania dotyczgce zasad zagospodarowania, ktére
okreslone zostaty w ustaleniach szczegotowych dla terenow.

§ 12. 1. Obejmuje sie ochrong konserwatorskg stanowiska archeologiczne figurujgce w gminnej ewidenciji
zabytkéw, oznaczone w czesci graficznej planu: AZP 76-81/37-4, AZP 76-81/45-12, AZP 76-81/54-8.

2. Planowane w obrebie stanowiska archeologicznego zamierzenia inwestycyjne, ktérym towarzyszg prace
ziemne i przeksztatcenia naturalnego uksztattowania terenu wymagajg postepowania zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 13. Obowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczace zasad scalania i podziatu nieruchomosci:
1) nie okresla sie granic i obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalania i podziatu nieruchomosci;
2) powierzchnia dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) dlaterenéw MN, MN-U:
— nie mniejsza niz 1000 m2 dla zabudowy wolno stojgcej,
— nie mniejsza niz 600 m? dla zabudowy blizniaczej,
b) nie mniejsza niz 10 m? dla terenow E;
3) szerokosc frontu dziatek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci nie mniejsze niz:
a) dlaterenéw MN, MN-U:
- nie mnigjsza niz 18 m dla zabudowy wolno stojgce;,
— nie-mniejsza niz 10 m dla zabudowy blizniaczej,
b) nie mniejsza niz 2 m dla terenéw E;
4) kat potozenia granic bocznych dziatki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 5°
i nie wigkszy niz 175°;
5) ustalenia, o ktérych mowa w pkt2 i 3 nie obowigzujg przy wydzielaniu dziatek pod urzadzenia
infrastruktury technicznej o powierzchni dziatki nie wigkszej niz 50 m2.

§ 14. 1. Na obszarze objetym planem w zakresie zasad obstugi infrastruktury technicznej obowigzuje:

) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej z zastrzezeniem ust. 2 pkt 1;

) odprowadzenie sciekdw bytowych do sieci kanalizacyjnej z zastrzezeniem ust. 2 pkt 2;

) odprowadzenie sciekdw przemystowych do sieci kanalizacyjnej z zastrzezeniem ust. 2 pkt 3;

) odprowadzanie Sciekow bedacych ciektymi odchodami zwierzecymi do zamknietych zbiornikdw

na ptynne odchody zwierzece zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych z potaci dachowych i nawierzchni utwardzonych
w granicach dziatek powierzchniowo, z zastosowaniem studni chtonnych na terenie wlasnym
inwestora lub do kanalizacji deszczowej;

6) wody opadowe i roztopowe przed odprowadzeniem z powierzchni narazonych na zanieczyszczenia
substancjami ropopochodnymi nalezy oczysci¢, zgodnie z przepisami odrebnymi;
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7) sytuowanie infrastruktury technicznej na terenach przylegajacych do drég krajowych zgodnie
z przepisami odrebnymi;

8) zaopatrzenie w gaz z rozdzielczej sieci gazowej;

9) dla istniejgcych i projektowanych gazociggéw sredniego i niskiego cisnienia ustala sie minimalng
odlegtos¢ w jakiej mogg by¢ sadzone drzewa i krzewy na 2 m od osi gazociggu w obie strony;

10) zaopatrzenie w ciepto z sieci cieptowniczej lub z indywidualnych zrodet ciepta, odpowiadajgcych
przepisom odrebnym dotyczgcym gospodarki energetycznej i ochrony $Srodowiska, z mozliwosciag
korzystania ze zrédet energii odnawialnej zgodnych z §18;

11) ustala sie obstuge telekomunikacyjng zgodnie =z obowigzujgcymi. przepisami odrebnymi
po wymaganej rozbudowie lub przebudowie sieci i urzgdzen;

12) tymczasowe gromadzenie w pojemnikach odpadéw komunalnych powstatych jedynie na terenie;

13) gromadzenie i usuwanie odpadéw komunalnych na zasadach okreslonych w przepisach
szczegolnych oraz gminnych przepisach porzadkowych;

14) postepowanie z odpadami innymi niz komunalne, zgodnie z przepisami odrebnymi;

15) dla elektroenergetycznej sie¢ dystrybucyjnej:

a) zaopatrzenie w energie elekiryczng z sieci elektroenergetycznych, z mozliwoscig korzystania
ze zrodet energii odnawialnej zgodnych z §18,
b) podstawg zasilania obszaru opracowania w energie sg istniejgce sieci $redniego
i niskiego napiecia,
c) utrzymuje sie istniejgce sieci sredniego i niskiego napiecia oraz przewiduje sie ich rozbudowe
i przebudowe.
2. Na obszarze objetym planem w zakresie zasad obstugi infrastruktury technicznej dopuszcza sie:

1) dla nowej zabudowy do czasu wybudowania sieci wodociggowej, zaopatrzenie w wode z wtasnego
ujecia;

2) dla nowej zabudowy do czasu wybudowania sieci kanalizacyjnej, odprowadzanie $ciekéw
do zbiornikbw bezodptywowych lub . przydomowych oczyszczalni Sciekow, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

3) rozwigzania indywidualne w =zakresie odprowadzania $ciekow przemystowych, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

4) przebudowe i rozbudowe istniejgcych sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej oraz lokalizacje
nowych sieci i urzadzen niezbednych do. obstugi terendéw objetych planem pod warunkiem,
ze nie wykluczy to mozliwosci zagospodarowania terenéw zgodnie z ich przeznaczeniem;

5) skablowanie kolidujgcych linii energetycznych;

6) budowe nowych stacji transformatorowych w miejscach nie wskazanych w czesci graficznej planu.

§ 15. 1. Na obszarze objetym planem w zakresie zasad obstugi infrastruktury technicznej wyznacza sie pas
technologiczny linii elektroenergetycznej o szerokosci:

1) 40 m - po 20 m od osi linii po obu stronach dla istniejacej linii elektroenergetycznej 110 kV;

2) 15m—po 7,5 m od osi linii po obu stronach dla istniejacej linii elektroenergetycznej Sn.
2. W granicach pasa technologicznego linii elektroenergetycznej, o ktébrym mowa w ust. 1:

1) dopuszcza sie prowadzenie prac zwigzanych z eksploatacjg linii elektroenergetycznej;

2) zamyka sie ponadnormatywne oddziatywanie linii elektroenergetycznej.
3. W granicach pasa technologicznego linii elektroenergetycznej, o ktérym mowa w ust. 1 obowigzuje zakaz
nasadzen drzew i zieleni wysokiej oraz lokalizowania budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na
pobyt ludzi .
4. Pas technologiczny, o ktérym mowa w ust. 1, ulega likwidacji w przypadku likwidacji lub skablowania
doziemnego linii elekiroenergetyczne;.

§ 16. 1. Na obszarze objetym planem w zakresie zasad obstugi infrastruktury technicznej wyznacza sie
strefe kontrolowang gazociggu wysokiego cisnienia o szerokosci:
1) 30 m - po 15 m od osi istniejgcego gazociggu wysokiego cisnienia DN100;
2) 35m-po 17,5 m od osi istniejgcego gazociggu wysokiego cisnienia DN500, z zastrzezeniem pkt 3;
3).dla ustug 65 m - po 32,5 m od osi istniejgcego gazociggu wysokiego cisnienia DN500.
2. W granicach strefy kontrolowanej, o ktorym mowa w ust. 1 obowigzujg ustalenia wynikajace
z przepis6w. odrebnych.

§ 17. 1. Na obszarze objetym planem w zakresie rozbudowy i budowy systemu komunikacji obowigzuje:
1) dostepnos¢ komunikacyjna dziatek budowlanych bezposrednio z dréog publicznych,
z drég wewnetrznych lub najkrétszym mozliwym dojazdem do drogi publicznej zgodnie
z przepisami odrebnymi;



2) uktad komunikacyjny drég publicznych i wewnetrznych dla obstugi terenu i powigzania z uktadem
zewnetrznym oznaczony jest w czesci graficznej planu symbolami: KDG, KDZ, KDD, KR, KR-KP.
2. Na obszarze objetym planem w zakresie miejsc do parkowania obowigzuje:
1) dla budynkéw w zabudowie jednorodzinnej, urzadzenie nie mniej niz 2 miejsc do parkowania
na mieszkanie, wliczajgc w to garaz;
2) dla budynkéw w zabudowie zagrodowej, urzadzenie nie mniej niz 1 miejsca do parkowania na kazdy
budynek mieszkalny w zabudowie zagrodowej wliczajac w to garaz;
3) dla budynkéw ustugowych oraz powierzchni przeznaczonych pod ustugi urzadzenie nie mniej niz
1 miejsca do parkowania na kazde rozpoczete 50 m2 powierzchni uzytkowej budynku, ale nie mnigj
niz 2 miejsc do parkowania.
3. Na obszarze objetym planem w zakresie miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa:
1) na terenach drég publicznych, w strefach zamieszkania i w._strefach ruchu obowigzujg w ilosci
zgodnej z przepisami odrebnymi;
2) naterenach innych niz wymienione w pkt 1 obowigzujg w liczbie nie mniejszej niz:
a) 1 miejsce —jezeli liczba miejsc do parkowania wynosi od 6 do. 15,
b) 2 miejsca - jezeli liczba miejsc do parkowania wynosi powyzej 15, na kazde 15 miejsc.
4. Na obszarze objetym planem w zakresie miejsc do parkowania:
1) dopuszcza sie otwarty parking terenowy;
2) dopuszcza sie garaze wbudowane i wolnostojace;
3) obowigzuje lokalizacja na dziatkach budowlanych, na ktérych lokalizowana jest inwestycja.
5. Dla terendéw oznaczonych symbolem IE nie ustala sie koniecznosci lokalizowania miejsc do parkowania.

§ 18. Na obszarze objetym planem w zakresie lokalizacji urzgdzen wytwarzajacych energie z odnawialnych
zrédet energii zakazuje sie elektrowni wiatrowych.

§ 19. Na obszarze objetym planem uwzglednia sie udokumentowane ztoza GZ 4760 "Ciecierzyn" na terenie
20.1MN.

DZIAL Il. PRZEPISY SZCZEGOLOWE

Rozdziat 3.
Ustalenia dla Strefy 3 - Os6wka

§ 20. 1. Dla terendbw oznaczonych w czesci graficznej planu symbolami: 3.1MN, 3.2MN ustala sie
przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z wykluczeniem zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej szeregowej lub grupowe;.
2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie ksztattowania zabudowy obowigzuje:
1) wysokos¢ zabudowy: nie wieksza niz:
a) 12 m dla budynku mieszkalnego,
b) 6 m dla pozostatych budynkéw i budowli;
2) poziom parteru budynku mieszkalnego nie wyzej niz 1 m od naturalnego poziomu terenu, mierzony
w najwyzszym punkcie;
3) dla dachéw:
a) kat nachylenia potaci: 0° - 45°,
b) symetryczne spadki gtéwnych potaci.
3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie ksztattowania zabudowy dopuszcza sie:
1) lokalizacje na dziaice budowlanej budynkéw garazowych lub gospodarczych;
2) sytuowanie budynku zwréconego sciang bez okien i drzwi w strone granicy dziatki, w odlegtosci
1,5 m od tej granicy lub bezposrednio przy granicy dziatki budowlane;.
4. Na terenach, o kitérych mowa w ust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu
przestrzennego obowigzuje:
1) powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;
2) powierzchnia biologicznie czynna:
a).. dla zabudowy wolno stojgcej nie mniejsza niz 50% powierzchni dziatki budowlanej,
b)  dla zabudowy blizniaczej nie mniejsza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;
3) intensywnos¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01 i nie wieksza niz 0,9.
5. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu
przestrzennego dopuszcza sie urzgdzenia towarzyszace i zielen.
6. Ustala sie obstuge komunikacyjng do drogi powiatowej w klasie drogi zbiorcze;.

-6 -



7. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, dla nowowydzielanych dziatek budowalnych obowigzuje minimalna
powierzchnia nie mniejsza niz:

1) 1000 m2 dla zabudowy wolno stojacej;

2) 600 m2 dla zabudowy blizniaczej.

§ 21. 1. Dla terenéw oznaczonych w czesci graficznej planu symbolami: 3.1KDZ, 3.2KDZ ustala sie
przeznaczenie: teren drogi zbiorczej.
2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 w zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu
przestrzennego obowigzuje szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych, jak w czesci graficznej planu 4 m,
stanowigce poszerzenie do docelowej szerokosci w liniach rozgraniczajgcych 20 m.
3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 w zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu
przestrzennego dopuszcza sie:

1) chodnik;

2) sciezke rowerows;

3) elementy technicznego wyposazenia drogi;

4) zielen przydrozna.
4. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 obowigzuje zakaz lokalizowania ogrodzen w liniach
rozgraniczajgcych drogi.
5. Tereny, o ktérych mowa w ust. 1 wyznacza sie do realizacji inwestycji celu publicznego.

Rozdziat 4.
Ustalenia dla Strefy 6 - Krasienin

§ 22. 1. Dla terenéw oznaczonych w czesci graficznej planu symbolami: 6.1RZM, 6.2RZM, 6.3RZM ustala
sie przeznaczenie: teren zabudowy zagrodowe;.
2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie ksztattowania zabudowy obowigzuje:
1) wysokos¢ zabudowy dla wszystkich budynkéw i budowli nie wigksza niz 12 m;
2) poziom parteru budynku mieszkalnego nie wyzej niz 1 m od naturalnego poziomu terenu, mierzony
w najwyzszym punkcie;
3) dla budynkéw mieszkalnych dachy:
a) o kacie nachylenia potaci: 0° - 45°,
b) o symetrycznych spadkach gtéwnych potaci;
4) dla budynkéw gospodarczych, garazowych, inwentarskich dachy:
a) o kacie nachylenia potaci: 0° - 45° lub dachy ptaskie,
b) o symetrycznych spadkach gtéwnych potaci.
3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu
przestrzennego obowigzuje:
1) powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;
2) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;
3) intensywnos¢ zabudowy nie mniejsza niz:0,01 i nie wieksza niz 1,2.
4. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu
przestrzennego dopuszcza sie urzgdzenia towarzyszace i zielen, o ile ich lokalizacja nie narusza przepisow
o ochronie gruntéw rolnych i lesnych.
5. Ustala sie obstuge komunikacyjna:
1) dla terenéw 6.1RZM, 6.3RZM do drogi gminnej powigzanej z systemem komunikacyjnym gminy;
2) dla terenu 6.2RZM poprzez dziatke drogowa nr 122 do drogi gminnej powigzanej z systemem
komunikacyjnym gminy.

§ 23. 1. Dla terendw oznaczonych w czesci graficznej planu symbolami: 6.1KDD, 6.2KDD ustala sie
przeznaczenie: teren drogi dojazdowe;.
2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 w zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania fadu
przestrzennego obowigzuje szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych: jak w czesci graficznej planu:
1) dla drogi. 6.1KDD 3,5m, stanowigca poszerzenie do docelowej szerokosci w liniach
rozgraniczajacych 12 m;
2) dla drogi 6.2KDD 4,3m, stanowigca poszerzenie do docelowej szerokosci w liniach
rozgraniczajacych 12 m.
3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 w zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu
przestrzennego dopuszcza sie:
1) chodnik;
2) sciezke rowerows;



3) elementy technicznego wyposazenia drogi;

4) zielen przydrozna.
4. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 obowigzuje zakaz lokalizowania ogrodzen w liniach
rozgraniczajgcych drogi.
5. Tereny, o ktérych mowa w ust. 1 wyznacza sie do realizacji inwestycji celu publicznego.

Rozdziat 5.
Ustalenia dla Strefy 7 - Nasutow

§ 24.1. Dla terendbw oznaczonych w czesci graficznej planu symbolami: 7.1MN, 7.2MN ustala sie
przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z wykluczeniem zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej szeregowej lub grupowe;.
2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie ksztattowania zabudowy obowigzuje:
1) wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz:
a) 12 m dla budynku mieszkalnego,
b) 6 m dla pozostatych budynkéw i budowli;
2) poziom parteru budynku mieszkalnego nie wyzej niz 1 m od naturalnego poziomu terenu, mierzony
w najwyzszym punkcie;
3) dla dachéw:
a) kat nachylenia potaci: 0° - 45°,
b) symetryczne spadki gtéwnych potaci.
3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie ksztattowania zabudowy dopuszcza sie:
1) lokalizacje na dziatce budowlanej budynkéw garazowych lub gospodarczych;
2) sytuowanie budynku zwréconego sSciang bez okien i drzwi w strone granicy dziatki, w odlegtosci
1,5 m od tej granicy lub bezposrednio przy granicy dziatki budowlane;.
4. Na terenach, o kitérych mowa w ust. 1, w._zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu
przestrzennego obowigzuje:
1) powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;
2) powierzchnia biologicznie czynna:
a) dla zabudowy wolno stojgcej nie mniejsza niz 50% powierzchni dziatki budowlane;j,
b) dla zabudowy blizniaczej nie mniejsza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;
3) intensywnos¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01 i nie wieksza niz 0,9.
5. Na terenach, o ktérych mowa w ust.1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu
przestrzennego dopuszcza sie urzgdzenia towarzyszace i zielen.
6. Ustala sie obstuge komunikacyjna:
1) dlaterenu 7.1MN poprzez 7.1KR do drogi gminnej powigzanej z systemem komunikacyjnym gminy;
2) dlaterenu 7.2MN do drogi powiatowej.
7. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, dla nowowydzielanych dziatek budowalnych obowigzuje minimalna
powierzchnia nie mniejsza niz:
1) 1000 m2 dla zabudowy wolno stojacej;
2) 600 m2 dla zabudowy blizniaczej.

§ 25. 1. Dla terenéw oznaczonych w czesci graficznej planu symbolami: 7.1RZM, 7.2RZM, 7.3RZM, 7.4RZM,
7.5RZM ustala sie przeznaczenie: teren zabudowy zagrodowe;j.
2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, w zakresie ksztattowania zabudowy obowigzuje:
1) wysokos¢ zabudowy dla wszystkich budynkéw i budowli nie wigksza niz 12 m;
2) poziom parteru budynku mieszkalnego nie wyzej niz 1 m od naturalnego poziomu terenu, mierzony
w najwyzszym punkcie;
3) dla budynkéw mieszkalnych dachy:
a). o kacie nachylenia potaci: 0° - 45°,
b) o symetrycznych spadkach gtéwnych potaci;
4) . dla budynkéw gospodarczych, garazowych, inwentarskich dachy:
a) o kacie nachylenia potaci: 0° - 45° lub dachy ptaskie,
b) o symetrycznych spadkach gtéwnych potaci.
3. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu
przestrzennego obowigzuje:
1) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;
2) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;
3) intensywnos¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01 i nie wieksza niz 1,2.
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4. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu
przestrzennego dopuszcza sie urzgdzenia towarzyszace i zielen, o ile ich lokalizacja nie narusza przepisow
o ochronie gruntéw rolnych i lesnych.
5. Ustala sie obstuge komunikacyjna:
1) dla terenu 7.1RZM do drogi gminnej powigzanej z systemem komunikacyjnym gminy;
2) dlaterenéw 7.2RZM, 7.5RZM do drogi powiatowej;
3) dla terenu 7.3RZM do drogi gminnej powigzanej z systemem komunikacyjnym gminy, w tym poprzez
dz. nr 1195/7, 1195/12;
4) dla terenu 7.4RZM poprzez dz. nr 1343/9, 1343/3 do drogi gminnej powigzanej z systemem
komunikacyjnym gminy.

§ 26. 1. Dla terendw oznaczonych w czesci graficznej planu symbolami: 7.1KDG, 7.2KDG ustala sie
przeznaczenie: teren drogi gtbwne;.
2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 w zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania fadu
przestrzennego obowigzuje szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: jak w czesci graficznej planu:
1) dla drogi 7.1KDG od 5,6 m do 6,5 m, stanowigca poszerzenie do docelowej szerokosci w liniach
rozgraniczajgcych 25 m;
2) dla drogi 7.2KDG 6,9 m, stanowigca poszerzenie do docelowej szerokosci w liniach
rozgraniczajacych 25 m.
3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu
przestrzennego dopuszcza sie:
1) chodnik;
2) sciezke rowerows;
3) elementy technicznego wyposazenia drogi;
4) zielen przydrozna.
4. Na terenach, o kiérych mowa w ust 1, obowigzuje zakaz Ilokalizowania ogrodzen w liniach
rozgraniczajgcych drogi.
5. Tereny, o ktérych mowa w ust. 1 wyznacza sie do realizacji inwestycji celu publicznego.

§ 27. 1. Dla terendw oznaczonych w czesci graficznej planu symbolami: 7.1KDD, 7.2KDD ustala sie
przeznaczenie: teren drogi dojazdowe;.
2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 w zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu
przestrzennego obowigzuje szerokosé w liniach rozgraniczajgcych: jak w czesci graficznej planu:
1) dla drogi 7.1KDD 1,5m, stanowigca poszerzenie do docelowej szerokosci w liniach
rozgraniczajgcych 12 m;
2) dla drogi 7.2KDD 1,8m, .  stanowigca poszerzenie do docelowej szerokosci w liniach
rozgraniczajacych 12 m.
3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu
przestrzennego dopuszcza sie:
1) chodnik;
2) sciezke rowerows;
3) elementy technicznego wyposazenia drogi;
4) zielen przydrozna.
4. Na terenach, o kiérych mowa w ust. 1, obowigzuje zakaz lokalizowania ogrodzen w liniach
rozgraniczajgcych drogi.
5. Tereny, o ktérych mowa w ust. 1 wyznacza sie do realizacji inwestycji celu publicznego.

§ 28. 1. Dla terenu oznaczonego w czesci graficznej planu symbolem 7.1KR ustala sie przeznaczenie: teren
komunikacji drogowej wewnetrzne;.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 w zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu
przestrzennego obowigzuje szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych: jak w czesci graficznej planu 5,2 m.

3. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu
przestrzennego dopuszcza sie:

chodnik;

sciezke rowerowg;

elementy technicznego wyposazenia drogi;

ulice jednoprzestrzenng;

zielen przydrozna.

4. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowigzuje zakaz lokalizowania ogrodzen w liniach
rozgraniczajgcych drogi.
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5. Teren, o ktérym mowa w ust. 1, graniczy bezposrednio z jedng z dwdch alei taczacych folwarki ordynaciji
koztowieckiej, wpisanych do rejestru zabytkdbw w ramach zespotu dworsko-patacowego w Nasutowie pod nr
A/746.

6. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, w obrebie rzutu koron drzew objetych ochrong konserwatorskg
dopuszcza sie wylgcznie realizacje nawierzchni drég z materiatdw naturalnych, przepuszczalnych, bez
uzycia obrzezy betonowych.

7. Prowadzenie wszelkiej dziatalnosci inwestycyjnej na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, w sgsiedztwie
zabytkowego drzewostanu nie moze prowadzi¢ do uszkodzenia systemdw korzeniowych oraz koron drzew.

Rozdziat 6.
Ustalenia dla Strefy 9 — Stoczek Kolonia

§ 29. 1. Dla terenu oznaczonego w czesci graficznej planu symbolem 9.1MN, ustala sie przeznaczenie: teren
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z wykluczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
szeregowej lub grupowe;j.
2. Na terenie, o ktébrym mowa w ust. 1, w zakresie ksztattowania zabudowy obowigzuje:
1) wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz:
a) 12 m dla budynku mieszkalnego,
b) 6 m dla pozostatych budynkéw i budowli;
2) poziom parteru budynku mieszkalnego nie wyzej niz 1 m od naturalnego poziomu terenu, mierzony
w najwyzszym punkcie;
3) dla dachéw:
a) kat nachylenia potaci: 0° - 45°,
b) symetryczne spadki gtéwnych potaci.
3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, w zakresie ksztattowania zabudowy dopuszcza sie:
1) lokalizacje na dziatce budowlanej budynkoéw garazowych lub gospodarczych;
2) sytuowanie budynku zwréconego sciang bez okien i drzwi w strone granicy dziatki, w odlegtosci
1,5 m od tej granicy lub bezposrednio przy granicy dziatki budowlane;.
4. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu
przestrzennego obowigzuje:
1) powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;
2) powierzchnia biologicznie czynna:
a) dla zabudowy wolno stojgcej nie mniejsza niz 50% powierzchni dziatki budowlane;j,
b) dla zabudowy blizniaczej nie mnigjsza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;
3) intensywnos¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01 i nie wieksza niz 0,9.
5. Na terenie, o ktérym mowa w ust.1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu
przestrzennego dopuszcza sie urzgdzenia towarzyszace i zielen.
6. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie obstuge komunikacyjng do drogi gminnej powigzanej z
systemem komunikacyjnym gminy.
7. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, dla nowowydzielanych dziatek budowalnych obowigzuje minimalna
powierzchnia nie mniejsza niz:
1) 1000 m?2 dla zabudowy wolno stojacej;
2) 600 m2 dla zabudowy blizniaczej.
8. Teren, o ktérym mowa w ust. 1, graniczy bezposrednio z jedng z dwdch alei taczacych folwarki ordynaciji
koztowieckiej, wpisanych do rejestru zabytkéw w ramach zespotu dworsko-patacowego w Nasutowie pod nr
A/746.
9. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, realizacja zjazdéw z drogi gminnej nie moze prowadzi¢ do
uszkodzenia systeméw korzeniowych oraz koron drzew objetych ochrong konserwatorska.

§ 30. 1. Dla terenéw oznaczonych w czesci graficznej planu symbolami: 9.1RZM, 9.2RZM, 9.3RZM ustala
sie przeznaczenie: teren zabudowy zagrodowe;.
2. Naterenach, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie ksztattowania zabudowy obowigzuje:
1) wysokos¢ zabudowy dla wszystkich budynkéw i budowli nie wigksza niz 12 m;
2) poziom parteru budynku mieszkalnego nie wyzej niz 1 m od naturalnego poziomu terenu, mierzony
w-najwyzszym punkcie;
3) dla budynkéw mieszkalnych dachy:
a) o kacie nachylenia potaci: 0° - 45°,
b) o symetrycznych spadkach gtéwnych potaci;
4) dla budynkéw gospodarczych, garazowych, inwentarskich dachy:
a) o kacie nachylenia potaci: 0° - 45° lub dachy ptaskie,

-10 -



b) o symetrycznych spadkach gtéwnych potaci.

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu
przestrzennego obowigzuje:

1) powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;

2) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;

3) intensywnos¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01 i nie wieksza niz 1,2.
4. Na terenach, o kitérych mowa w ust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu
przestrzennego dopuszcza sie urzgdzenia towarzyszace i zielen, o ile ich lokalizacja nie narusza przepisow
o ochronie gruntéw rolnych i lesnych.
5. Dla terendéw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie obstuge komunikacyjng do drogi gminnej powigzane;
z systemem komunikacyjnym gminy.
6. Teren 9.1RZM graniczy bezposrednio z jedng z dwéch alei taczacych folwarki ordynacji koztowieckiej,
wpisanych do rejestru zabytkéw w ramach zespotu dworsko-patacowego w Nasutowie pod nr A/746.
7. Na terenie 9.1RZM realizacja zjazdéw z drogi gminnej nie moze prowadzi¢ do uszkodzenia systemoéw
korzeniowych oraz koron drzew objetych ochrong konserwatorska.

Rozdziat 7.
Ustalenia dla Strefy 10 — Majdan Krasieninski

§ 31. 1. Dla terendw oznaczonych w czesci graficznej planu symbolami: 10.1MN, 10.2MN ustala sie
przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z wykluczeniem zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej szeregowej lub grupowe;.
2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie ksztattowania zabudowy obowigzuje:
1) wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz:
a) 12 m dla budynku mieszkalnego,
b) 6 m dla pozostatych budynkéw i budowli;
2) poziom parteru budynku mieszkalnego nie wyzej niz 1 m od naturalnego poziomu terenu, mierzony
w najwyzszym punkcie;
3) dla dachéw:
a) kat nachylenia potaci: 0° - 45°,
b) symetryczne spadki gtéwnych potaci.
3. Na terenach, o ktérych mowa w ust: 1, w zakresie ksztattowania zabudowy dopuszcza sie:
1) lokalizacje na dziatce budowlanej budynkéw garazowych lub gospodarczych;
2) sytuowanie budynku zwréconego sciang bez okien i drzwi w strone granicy dziatki, w odlegtosci
1,5 m od tej granicy lub bezposrednio przy granicy dziatki budowlane;.
4. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu
przestrzennego obowigzuje:
1) powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;
2) powierzchnia biologicznie czynna:
a) dla zabudowy wolno stojgcej nie mniejsza niz 50% powierzchni dziatki budowlanej,
b) dla zabudowy blizniaczej nie mnigjsza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;
3) intensywnos¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01 i nie wieksza niz 0,9.
5. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu
przestrzennego dopuszcza sie urzgdzenia towarzyszace i zielen.
6. Ustala sie obstuge komunikacyjng do drogi powiatowe;.
7. Na terenach, o ktérych.mowa w ust. 1, dla nowowydzielanych dziatek budowalnych obowigzuje minimalna
powierzchnia nie mniejsza niz:
1) 1000 m?2 dla zabudowy wolno stojace;j;
2) 600 m2 dla zabudowy blizniaczej.

§ 32. 1. Dla terendéw oznaczonych w czesci graficznej planu symbolami: 10.1RZM, 10.2RZM, 10.3RZM,
10.4RZM, 10.5RZM, 10.6RZM, 10.7RZM ustala sie przeznaczenie: teren zabudowy zagrodowe;.
2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie ksztattowania zabudowy obowigzuje:
1) wysokos¢ zabudowy dla wszystkich budynkéw i budowli nie wigksza niz 12 m;
2) poziom parteru budynku mieszkalnego nie wyzej niz 1 m od naturalnego poziomu terenu, mierzony
W najwyzszym punkcie;
3) dla budynkéw mieszkalnych dachy:
a) o kacie nachylenia potaci: 0° - 45°,
b) o symetrycznych spadkach gtéwnych potaci;
4) dla budynkéw gospodarczych, garazowych, inwentarskich dachy:
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a) o kacie nachylenia potaci: 0° - 45° lub dachy ptaskie,
b) o symetrycznych spadkach gtéwnych potaci.
3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu
przestrzennego obowigzuje:
1) powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;
2) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;
3) intensywnos¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01 i nie wieksza niz 1,2.
4. Na terenach, o kitérych mowa w ust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu
przestrzennego dopuszcza sie urzgdzenia towarzyszace i zielen, o ile ich lokalizacja nie narusza przepisow
o ochronie gruntéw rolnych i lesnych.
5. Ustala sie obstuge komunikacyjna:
1) dla terenu 10.1RZM poprzez dz. nr 276/4 do drogi powiatowej;
2) dlaterenu 10.2RZM do drogi gminnej powigzanej z systemem komunikacyjnym gminy;
3) dlaterenéw 10.3RZM, 10.4RZM, 10.7RZM do drogi powiatowej;
4) dla terenéw 10.5RZM, 10.6RZM poprzez dz. nr 622/10 i 622/6 do drogi powiatowej.

§ 33. 1. Dla terenu oznaczonego w czesci graficznej planu symbolem 10.1KDG ustala sie przeznaczenie:
teren drogi gtéwne;.
2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 w zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu
przestrzennego obowigzuje szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: jak w czesci graficznej planu od 2,8 m do
3,6 m, stanowigca poszerzenie do docelowej szerokosci w liniach rozgraniczajacych 25 m.
3. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu
przestrzennego dopuszcza sie:

1) chodnik;

2) sciezke rowerows;

3) elementy technicznego wyposazenia drogi;

4) zielen przydrozna.
4. Na terenie, o kiérym mowa w ust. 1, obowigzuje zakaz lokalizowania ogrodzen w liniach
rozgraniczajgcych drogi.
5. Teren, o ktbrym mowa w ust. 1 wyznacza sie do realizacji inwestycji celu publicznego.

§ 34. 1. Dla terenéw oznaczonych w czesci graficznej planu symbolami: 10.1KDZ, 10.2KDZ, 10.3KDZ,
10.4KDZ ustala sie przeznaczenie: teren drogi zbiorczej.
2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 w zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu
przestrzennego obowigzuje szerokosc w liniach rozgraniczajacych: jak w czesci graficznej planu:
1) dla drogi 10.1KDZ od 2,6 m do 3,2 m, stanowigca poszerzenie do docelowej szerokosci w liniach
rozgraniczajacych 20 m;
2) dla drogi 10.2KDZ od 2,9 m do 3,2 m, stanowigca poszerzenie do docelowej szerokosci w liniach
rozgraniczajacych 20 m;
3) dla drogi 10.3KDZ 4,0 m, stanowigca poszerzenie do docelowej szerokosci w liniach
rozgraniczajacych 20 m;
4) dla drogi 10.4KDZ 3,8m, stanowigca poszerzenie do docelowej szerokosci w liniach
rozgraniczajacych 20 m.
2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu
przestrzennego dopuszcza sie:
1) chodnik;
2) sciezke rowerows;
3) elementy technicznego wyposazenia drogi;
4) zielen przydrozna.
3.Na terenach, o ktérych mowa w ust 1, obowigzuje zakaz Ilokalizowania ogrodzen w liniach
rozgraniczajacych drogi.
4. Tereny, o ktérych mowa w ust. 1 wyznacza sie do realizacji inwestycji celu publicznego.

§ 35. 1. Dla terenu oznaczonego w czesci graficznej planu symbolem 10.1KDD ustala sie przeznaczenie:
teren drogi dojazdowe;.
2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 w zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu
przestrzennego obowigzuje szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych: jak w czesci graficznej planu od 1,5 m do
2,5 m, stanowigca poszerzenie do docelowej szerokosci w liniach rozgraniczajacych 12 m.
3. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu
przestrzennego dopuszcza sie:

1) chodnik;
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2) sciezke rowerows;

3) elementy technicznego wyposazenia drogi;

4) zielen przydrozna.
4. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowigzuje zakaz lokalizowania ogrodzen w liniach
rozgraniczajgcych drogi.
5. Teren, o ktbrym mowa w ust. 1 wyznacza sie do realizacji inwestycji celu publicznego.

§ 36. 1. Dla terenu oznaczonego w czesci graficznej planu symbolem 10.11E ustala sie przeznaczenie: teren
elektroenergetyki.
2. Na terenie, o ktébrym mowa w ust. 1, w zakresie ksztattowania zabudowy obowigzuje:
1) wysokos¢ zabudowy dla wszystkich budynkéw i budowli nie wieksza niz 12 m;
2) dla dachéw:
a) kat nachylenia potaci: 0° - 45°,
b) symetryczne spadki gtéwnych potaci.
3. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu
przestrzennego obowigzuje:
1) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 80% powierzchni dziatki budowlanej;
2) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki budowlanej;
3) intensywnos¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01 i nie wieksza niz 0,8.
4. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala sie obstuge komunikacyjng do drogi powiatowe;.
8. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, dla nowowydzielanych dziatek budowalnych obowigzuje minimalna
powierzchnia nie mniejsza niz 10 m2.

Rozdziat 8.
Ustalenia dla Strefy 11 — Jakubowice Koninskie Kolonia

§ 37. 1. Dla terenéw oznaczonych w czesci graficznej planu symbolami: 11.1MN, 11.2MN, 11.3MN, 11.4MN
ustala sie przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z wykluczeniem zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej lub grupowe;j.
2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie ksztattowania zabudowy obowigzuje:
1) wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz:
a) 12 m dla budynku mieszkalnego,
b) 6 m dla pozostatych budynkéw. i budowli;
2) poziom parteru budynku mieszkalnego nie wyzej niz 1 m od naturalnego poziomu terenu, mierzony
w najwyzszym punkcie;
3) dla dachéw:
a) kat nachylenia potaci: 0° - 45°,
b) symetryczne spadki gtéwnych potaci.
3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie ksztattowania zabudowy dopuszcza sie:
1) lokalizacje na dziatce budowlanej budynkoéw garazowych lub gospodarczych;
2) sytuowanie budynku zwréconego sciang bez okien i drzwi w strone granicy dziatki, w odlegtosci
1,5 m od tej granicy lub bezposrednio przy granicy dziatki budowlane;.
4. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu
przestrzennego obowigzuje:
1) powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;
2) powierzchnia biologicznie czynna:
a) dla zabudowy wolno stojgcej nie mniejsza niz 50% powierzchni dziatki budowlanej,
b) dla zabudowy blizniaczej nie mniejsza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;
3) intensywnos¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01 i nie wieksza niz 0,9.
5. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu
przestrzennego dopuszcza sie urzgdzenia towarzyszace i zielen.
6. Ustala sie obstuge komunikacyjna:
1) dla terenéw 11.1MN, 11.2MN poprzez 11.1KR i dz. nr 408 do drogi gminnej powigzanej z systemem
komunikacyjnym gminy;
2) dla terenéw 11.3MN, 11.4MN poprzez 11.2KR i dz. nr188/6 do drogi gminnej powigzanej
z systemem komunikacyjnym gminy.
7. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, dla nowowydzielanych dziatek budowalnych obowigzuje minimalna
powierzchnia nie mniejsza niz:
1) 1000 m2 dla zabudowy wolno stojace;j;
2) 600 m2 dla zabudowy blizniaczej.
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§ 38. 1. Dla terendéw oznaczonych w czesci graficznej planu symbolami: 11.1RZM, 11.2RZM, 11.3RZM,
11.4RZM, 11.5RZM ustala sie przeznaczenie: teren zabudowy zagrodowe;.
2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie ksztattowania zabudowy obowigzuje;
1) wysokos¢ zabudowy dla wszystkich budynkéw i budowli nie wigksza niz 12 m;
2) poziom parteru budynku mieszkalnego nie wyzej niz 1 m od naturalnego poziomu terenu, mierzony
w najwyzszym punkcie;
3) dla budynkéw mieszkalnych dachy:
a) o kacie nachylenia potaci: 0° - 45°,
b) o symetrycznych spadkach gtéwnych potaci;
4) dla budynkéw gospodarczych, garazowych, inwentarskich dachy:
a) o kacie nachylenia potaci: 0° - 45° lub dachy ptaskie,
b) o symetrycznych spadkach gtéwnych potaci.
3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu
przestrzennego obowigzuje:
1) powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;
2) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;
3) intensywnos¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01 i nie wieksza niz 1,2.
4. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu
przestrzennego dopuszcza sie urzgdzenia towarzyszace i zielen, o ile ich lokalizacja nie narusza przepisow
o ochronie gruntéw rolnych i lesnych.
5. Ustala sie obstuge komunikacyjna:
1) dla terenu 11.1RZM poprzez dz. nr50/1 do drogi gminnej powigzanej z systemem
komunikacyjnym gminy;
2) dlaterenéw 11.2RZM, 11.3RZM do drogi gminnej powigzanej z systemem komunikacyjnym gminy;
3) dla terenéw 11.4RZM, 11.5RZM poprzez 11.1KR i dz. nr408 do drogi gminnej powigzanej z
systemem komunikacyjnym gminy.

§ 39. 1. Dla terendéw oznaczonych w czesci graficznej planu symbolami: 11.1KR, 11.2KR ustala sie
przeznaczenie: teren komunikacji drogowej wewnetrzne;j.
2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 w zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu
przestrzennego obowigzuje szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: jak w czesci graficznej planu:

1) dladrogi 11.1KR od 6 m do:12,5 m;

2) dladrogi 11.2KR 5 m.
3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, w.zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu
przestrzennego dopuszcza sie:

1) chodnik;

2) sciezke rowerows;

3) elementy technicznego wyposazenia drogi;

4) ulice jednoprzestrzenng;

5) zielen przydrozna.
4. Na terenach, o kiorych mowa w ust. 1, obowigzuje zakaz lokalizowania ogrodzen w liniach
rozgraniczajacych drogi.

Rozdziat 9.
Ustalenia dla Strefy 12 — Jakubowice Koninskie

§ 40. 1. Dla terenéw oznaczonych w czesci graficznej planu symbolami: 12.1MN, 12.2MN, 12.3MN, 12.4MN,
12.5MN, 12.6MN, 12.7MN ustala sie przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
z wykluczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej lub grupowe;j.
2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie ksztattowania zabudowy obowigzuje:
1) wysokos¢ zabudowy nie wieksza niz:
a) 12 m dla budynku mieszkalnego,
b) 6 mdla pozostatych budynkéw i budowli;
2) poziom parteru budynku mieszkalnego nie wyzej niz 1 m od naturalnego poziomu terenu, mierzony
W najwyzszym punkcie;
3) dla dachéw:
a) kat nachylenia potaci: 0° - 45°,
b) symetryczne spadki gtéwnych potaci.
3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie ksztattowania zabudowy dopuszcza sie:
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1) lokalizacje na dziatce budowlanej budynkéw garazowych lub gospodarczych;
2) sytuowanie budynku zwréconego sciang bez okien i drzwi w strone granicy dziatki, w odlegtosci
1,5 m od tej granicy lub bezposrednio przy granicy dziatki budowlane;.
4. Na terenach, o kitérych mowa w ust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu
przestrzennego obowigzuje:
1) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;
2) powierzchnia biologicznie czynna:
a) dla zabudowy wolno stojgcej nie mniejsza niz 50% powierzchni dziatki budowlanej,
b) dla zabudowy blizniaczej nie mniejsza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;
3) intensywnos¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01 i nie wigksza niz 0,9.
5. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu
przestrzennego dopuszcza sie urzgdzenia towarzyszace i zielen.
6. Ustala sie obstuge komunikacyjna:
1) dla terenu 12.1MN poprzez dz. nr415/2 do drogi gminnej powigzanej z systemem
komunikacyjnym gminy;
2) dlaterenéw 12.2MN, 12.3MN poprzez 12.1KR i dz. nr 243/25, 243/27, 280/3, 280/5 do drogi gminnej
powigzanej z systemem komunikacyjnym gminy;
dla terenu 12.4MN do drogi gminnej powigzanej z systemem komunikacyjnym gminy;
dla terenu 12.5MN do drogi powiatowej, w tym poprzez 12.2KR;
dla terenu 12.6MN poprzez 12.2KR do drogi powiatowej;
dla terenu 12.7MN poprzez dz. nr 329/2 do drogi powiatowe;.
7. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, dla nowowydzielanych dziatek budowalnych obowigzuje minimalna
powierzchnia nie mniejsza niz:
1) 1000 m2 dla zabudowy wolno stojace;j;
2) 600 m2 dla zabudowy blizniacze;j.

RS

§ 41. 1. Dla terenu oznaczonego w czesci graficznej planu symbolem 12.1MN-U ustala sie przeznaczenie:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z wykluczeniem zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej szeregowej lub grupowe;j lub;
2) teren ustug z wykluczeniem ustug handlu wielkopowierzchniowego, ustug zdrowia i pomocy
spotecznej, ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego.
2. Na terenie, o ktébrym mowa w ust. 1, w zakresie ksztattowania zabudowy obowigzuje:
1) wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz:
a) 12 m dla budynku mieszkalnego, ustugowego i mieszkalno-ustugowego,
b) 6 m dla pozostatych budynkéw i budowli;
2) poziom parteru budynku, o ktérym mowa w pkt 1 lit. a, nie wyzej niz 1 m od naturalnego poziomu
terenu, mierzony w najwyzszym punkcie;
3) dla dachéw:
a) kat nachylenia potaci: 0° - 45°,
b) symetryczne spadki gtéwnych potaci.
3. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, w zakresie ksztattowania zabudowy dopuszcza sie lokalizacje
na dziatce budowlanej budynkéw garazowych lub gospodarczych.
4. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, w Zzakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu
przestrzennego obowigzuje:
1) powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;
2) powierzchnia biologicznie czynna:
a) dla zabudowy wolno stojgcej nie mniejsza niz 50% powierzchni dziatki budowlane;j,
b) dla zabudowy blizniaczej nie mniejsza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;
3) intensywnos¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01 i nie wieksza niz 0,9.
5. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu
przestrzennego dopuszcza sie urzgdzenia towarzyszace i zielen.
6. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala sie obstuge komunikacyjng do drogi powiatowej, w tym
poprzez 12.2KR.
7. Na terenie, 0 ktérym mowa w ust. 1, dla nowowydzielanych dziatek budowalnych obowigzuje minimalna
powierzchnia nie mniejsza niz:
1) 1000 m?2 dla zabudowy wolno stojace;j;
2) 600 m?2 dla zabudowy blizniaczej.

§ 42. 1. Dla terenu oznaczonego w czesci graficznej planu symbolem 12.1KDG ustala sie przeznaczenie:
teren drogi gtéwne;.
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2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 w zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu
przestrzennego obowigzuje szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych: jak w czesci graficznej planu do 9,6 m,
stanowigca poszerzenie do docelowej szerokosci w liniach rozgraniczajgcych 25 m.
3. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu
przestrzennego dopuszcza sie:

1) chodnik;

2) sciezke rowerows;

3) elementy technicznego wyposazenia drogi;

4) zielen przydrozna.
4. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowigzuje zakaz lokalizowania  ogrodzen w liniach
rozgraniczajgcych drogi.
5. Teren, o ktbrym mowa w ust. 1 wyznacza sie do realizacji inwestycji celu publicznego.

§ 43. 1. Dla terendéw oznaczonych w czesci graficznej planu symbolami: 12.1KR, 12.2KR ustala sie
przeznaczenie: teren komunikacji drogowej wewnetrzne;j.
2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 w zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania fadu
przestrzennego obowigzuje szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych: jak w czesci graficznej planu:

1) dladrogi 12.1KR od 6 m do 12,5 m;

2) dladrogi 12.2KR od 5 m do 12,5 m.
3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu
przestrzennego dopuszcza sie:

1) chodnik;

2) sciezke rowerows;

3) elementy technicznego wyposazenia drogi;

4) ulice jednoprzestrzenng;

5) zielen przydrozna.
4. Na terenach, o kiérych mowa w ust 1, obowigzuje zakaz lokalizowania ogrodzen w liniach
rozgraniczajgcych drogi.

Rozdziat 10.
Ustalenia dla Strefy 15 — Rudka Koztowiecka

§ 44. 1. Dla terenu oznaczonego w czesci graficznej planu symbolem 15.1MN ustala sie przeznaczenie:
teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z wykluczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;
szeregowej lub grupowe;j.
2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, w zakresie ksztattowania zabudowy obowigzuje:
1) wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz:
a) 12 m dla budynku mieszkalnego,
b) 6 m dla pozostatych budynkéw i budowli;
2) poziom parteru budynku mieszkalnego nie wyzej niz 1 m od naturalnego poziomu terenu, mierzony
w najwyzszym punkcie;
3) dla dachéw;
a) kat nachylenia potaci: 0° - 45°,
b) symetryczne spadki gtéwnych potaci.
3. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, w zakresie ksztattowania zabudowy dopuszcza sie:
1) lokalizacje na dziatce budowlanej budynkéw garazowych lub gospodarczych;
2) sytuowanie budynku zwrdconego sciang bez okien i drzwi w strone granicy dziatki, w odlegtosci
1,5 m od tej granicy lub bezposrednio przy granicy dziatki budowlane;.
4. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu
przestrzennego obowigzuje:
1) powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;
2):-powierzchnia biologicznie czynna:
a) dla zabudowy wolno stojgcej nie mniejsza niz 50% powierzchni dziatki budowlanej,
b) dla zabudowy blizniaczej nie mniejsza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;
3) intensywnos¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01 i nie wieksza niz 0,9.
5. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu
przestrzennego dopuszcza sie urzgdzenia towarzyszace i zielen.
6. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala sie obstuge komunikacyjng poprzez 15.1KR do drogi gminnej
powigzanej z systemem komunikacyjnym gminy.
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7. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, dla nowowydzielanych dziatek budowalnych obowigzuje minimalna
powierzchnia nie mniejsza niz:

1) 1000 m2 dla zabudowy wolno stojacej;

2) 600 m2 dla zabudowy blizniaczej.

§ 45. 1. Dla terenu oznaczonego w czesci graficznej planu symbolem 15.1ZN ustala sie przeznaczenie:
teren zieleni naturalnej.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, w zakresie ksztattowania zabudowy obowigzuje zakaz budowy
budynkéw i budowli.

§ 46. 1. Dla terenu oznaczonego w czesci graficznej planu symbolem 15.1KR ustala sie przeznaczenie:
teren komunikacji drogowej wewnetrzne;.
2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 w zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu
przestrzennego obowigzuje szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych: jak w czesci graficznej planu 6 m.
3. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu
przestrzennego dopuszcza sie:

1) chodnik;

2) sciezke rowerowg;

3) elementy technicznego wyposazenia drogi;

4) ulice jednoprzestrzenng;

5) zielen przydrozna.
4. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowigzuje zakaz lokalizowania ogrodzen w liniach
rozgraniczajgcych drogi.

Rozdziat 11.
Ustalenia dla Strefy 16 — Wola Niemiecka

§ 47. 1. Dla terendw oznaczonych w czesci graficznej planu symbolami: 16.1MN, 16.2MN ustala sie
przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z wykluczeniem zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej szeregowej lub grupowe;.
2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie ksztattowania zabudowy obowigzuje:
1) wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz:
a) 12 m dla budynku mieszkalnego,
b) 6 m dla pozostatych budynkéw i budowli;
2) poziom parteru budynku mieszkalnego nie wyzej niz 1 m od naturalnego poziomu terenu, mierzony
w najwyzszym punkcie;
3) dla dachéw:
a) kat nachylenia potaci: 0° - 45°,
b) symetryczne spadki gtéwnych potfaci.
3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie ksztattowania zabudowy dopuszcza sie:
1) lokalizacje na dzialce budowlanej budynkéw garazowych lub gospodarczych;
2) sytuowanie budynku zwrdconego sciang bez okien i drzwi w strone granicy dziatki, w odlegtosci
1,5 m od tej granicy lub bezposrednio przy granicy dziatki budowlane;.
4. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu
przestrzennego obowigzuje:
1) powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;
2) powierzchnia biologicznie czynna:
a) dla zabudowy wolno stojgcej nie mniejsza niz 50% powierzchni dziatki budowlanej,
b) dla zabudowy blizniaczej nie mniejsza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;
3) intensywnos¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01 i nie wieksza niz 0,9.
5. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu
przestrzennego dopuszcza sie urzgdzenia towarzyszace i zielen.
6. Ustala sie obstuge komunikacyjna:
1) dla terenu 16.1MN do drogi gminnej powigzanej z systemem komunikacyjnym gminy;
2) dla terenu 16.2MN poprzez 16.1KR i dz. nr 888/4, 944/4 do drogi gminnej powigzanej z systemem
komunikacyjnym gminy.
7. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, dla nowowydzielanych dziatek budowalnych obowigzuje minimalna
powierzchnia nie mniejsza niz:
1) 1000 m2 dla zabudowy wolno stojace;j;
2) 600 m2 dla zabudowy blizniacze;j.
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§ 48. 1. Dla terendw oznaczonych w czesci graficznej planu symbolami: 16.1RZM, 16.2RZM ustala sie
przeznaczenie: teren zabudowy zagrodowe;j.
2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie ksztattowania zabudowy obowigzuje;
1) wysokos¢ zabudowy dla wszystkich budynkéw i budowli nie wigksza niz 12 m;
2) poziom parteru budynku mieszkalnego nie wyzej niz 1 m od naturalnego poziomu terenu, mierzony
w najwyzszym punkcie;
3) dla budynkéw mieszkalnych dachy:
a) o kacie nachylenia potaci: 0° - 45°,
b) o symetrycznych spadkach gtéwnych potaci;
4) dla budynkéw gospodarczych, garazowych, inwentarskich dachy:
a) o kacie nachylenia potaci: 0° - 45° lub dachy ptaskie,
b) o symetrycznych spadkach gtéwnych potaci.
3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu
przestrzennego obowigzuje:
1) powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;
2) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;
3) intensywnos$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01 i nie wieksza niz 1,2.
4. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu
przestrzennego dopuszcza sie urzgdzenia towarzyszace i zielen, o ile ich lokalizacja nie narusza przepisow
o ochronie gruntéw rolnych i lesnych.
5. Ustala sie obstuge komunikacyjng do drogi gminnej powigzanej z systemem komunikacyjnym gminy.

§ 49. 1. Dla terenu oznaczonego w czesci graficznej planu symbolem 16.1KR ustala sie przeznaczenie:
teren komunikacji drogowej wewnetrzne;.
2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 w zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu
przestrzennego obowigzuje szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych: jak w czesci graficznej planu od 5 m do
12,5m.
3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu
przestrzennego dopuszcza sie:

1) chodnik;

2) Sciezke rowerows;

3) elementy technicznego wyposazenia drogi;

4) ulice jednoprzestrzenng;

5) zielen przydrozna.
4. Na terenach, o kitérych mowa w ust 1, obowigzuje zakaz lokalizowania ogrodzen w liniach
rozgraniczajgcych drogi.

Rozdziatl 12.
Ustalenia dla Strefy 17 - Niemce

§ 50. 1. Dla terendéw oznaczonych w czesci graficznej planu symbolami: 17.1RZM, 17.2RZM, 17.3RZM,
17.4RZM, 17.5RZM, 17.6RZM, 17.7RZM, 17.8RZM, 17.9RZM ustala sie przeznaczenie: teren zabudowy
zagrodowe;.
2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie ksztattowania zabudowy obowigzuje:
1) wysokos¢ zabudowy dla wszystkich budynkéw i budowli nie wigksza niz 12 m;
2) poziom parteru budynku mieszkalnego nie wyzej niz 1 m od naturalnego poziomu terenu, mierzony
w najwyzszym punkcie;
3) dla budynkéw mieszkalnych dachy:
a). o kacie nachylenia potaci: 0° - 45°,
b) o symetrycznych spadkach gtéwnych potaci;
4). dla budynkéw gospodarczych, garazowych, inwentarskich dachy:
a) o kacie nachylenia potaci: 0° - 45° lub dachy ptaskie,
b) o symetrycznych spadkach gtéwnych potaci.
3. Na terenach, o kitérych mowa w ust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu
przestrzennego obowigzuje:
1) powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;
2) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;
3) intensywnos¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01 i nie wieksza niz 1,2.
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4. Na terenach, o kitérych mowa w ust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu
przestrzennego dopuszcza sie urzgdzenia towarzyszace i zielen, o ile ich lokalizacja nie narusza przepisow
o ochronie gruntéw rolnych i lesnych.
5. Ustala sie obstuge komunikacyjna:
1) dla terenu 17.1RZM poprzez dz. nr2039/2 do drogi gminnej powigzanej z systemem
komunikacyjnym gminy;
2) dla terenéw 17.2RZM, 17.3RZM poprzez dz. nr 1947 do drogi gminnej powigzanej z systemem
komunikacyjnym gminy;
3) dlaterenéw 17.4RZM, 17.5RZM, 17.6RZM, 17.7RZM, 17.8RZM, 17.9RZM do drogi powiatowe;j.

Rozdziat 13.
Ustalenia dla Strefy 18 — Polko

§ 51. 1. Dla terenu oznaczonego w czesci graficznej planu symbolem 18.1RZM ustala sie przeznaczenie:
teren zabudowy zagrodowe;.
2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie ksztattowania zabudowy obowigzuje:
1) wysokos¢ zabudowy dla wszystkich budynkéw i budowli nie wigksza niz 12 m;
2) poziom parteru budynku mieszkalnego nie wyzej niz:1. m od naturalnego poziomu terenu, mierzony
w najwyzszym punkcie;
3) dla budynkéw mieszkalnych dachy:
a) o kacie nachylenia potaci: 0° - 45°,
b) o symetrycznych spadkach gtéwnych potaci;
4) dla budynkéw gospodarczych, garazowych, inwentarskich dachy:
a) o kacie nachylenia potaci: 0° - 45° lub dachy ptaskie,
b) o symetrycznych spadkach gtéwnych potaci.
3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, w._zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu
przestrzennego obowigzuje:
1) powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;
2) powierzchnia biologicznie czynna nie mnigjsza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;
3) intensywnos¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01 i nie wigksza niz 1,2.
4. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu
przestrzennego dopuszcza sie urzadzenia towarzyszace i zielen, o ile ich lokalizacja nie narusza przepiséw
o ochronie gruntéw rolnych i lesnych.
5.Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala sie obstuge komunikacyjng poprzez dz. nr 67
do drogi gminnej powigzanej z systemem komunikacyjnym gminy.

Rozdziat 14.
Ustalenia dla Strefy 19 — Dys

§ 52. 1. Dla terenéw oznaczonych w czesci graficznej planu symbolami: 19.1MN, 19.2MN, 19.3MN, 19.4MN,
19.5MN ustala sie przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z wykluczeniem zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej lub grupowe;j.
2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie ksztattowania zabudowy obowigzuje:
1) wysokos¢ zabudowy nie wieksza niz:
a) 12 m dla budynku mieszkalnego,
b) 6 m dla pozostatych budynkéw i budowli;
2) poziom parteru budynku mieszkalnego nie wyzej niz 1 m od naturalnego poziomu terenu, mierzony
w najwyzszym punkcie;
3) dla dachow:
a) kat nachylenia potaci: 0° - 45°,
b) symetryczne spadki gtéwnych potaci.
3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie ksztattowania zabudowy dopuszcza sie:
1) lokalizacje na dziatce budowlanej budynkéw garazowych lub gospodarczych;
2) sytuowanie budynku zwréconego sciang bez okien i drzwi w strone granicy dziatki, w odlegtosci
1,5 m od tej granicy lub bezposrednio przy granicy dziatki budowlane;.
4. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu
przestrzennego obowigzuje:
1) powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;
2) powierzchnia biologicznie czynna:
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a) dla zabudowy wolno stojgcej nie mniejsza niz 50% powierzchni dziatki budowlane;j,
b) dla zabudowy blizniaczej nie mniejsza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;
3) intensywnos¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01 i nie wigksza niz 0,9.
5. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu
przestrzennego dopuszcza sie urzgdzenia towarzyszace i zielen.
6. Ustala sie obstuge komunikacyjna:
1) dla terenu 19.1MN poprzez dz. nr188/1 do drogi gminnej powigzanej z systemem
komunikacyjnym gminy;
2) dla terenéw 19.2MN, 19.3MN, 19.5MN do drogi gminnej powigzanej z systemem komunikacyjnym
gminy;
3) dla terenu 19.4MN poprzez dz. nr 670/5, 670/6, 670/12, 670/13, 670/9, 671/6, 671/7, 672/8 do drogi
gminnej powigzanej z systemem komunikacyjnym gminy.
7. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, dla nowowydzielanych dziatek budowalnych obowigzuje minimalna
powierzchnia nie mniejsza niz:
1) 1000 m2 dla zabudowy wolno stojace;j;
2) 600 m2 dla zabudowy blizniaczej.

§ 53. 1. Dla terenéw oznaczonych w czesci graficznej planu symbolami: 19.1MN-U, 19.2MN-U, 19.3MN-U,
19.4MN-U ustala sie przeznaczenie:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z  wykluczeniem zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej szeregowej lub grupowe;j lub;
2) teren ustug z wykluczeniem ustug handlu wielkopowierzchniowego, ustug zdrowia i pomocy
spotecznej, ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego.
2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie ksztattowania zabudowy obowigzuje:
1) wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz:
a) 12 m dla budynku mieszkalnego, ustugowego i mieszkalno-ustugowego,
b) 6 m dla pozostatych budynkéw i budowli;
2) poziom parteru budynku, o ktérym mowa w pkt 1 lit. a, nie wyzej niz 1 m od naturalnego poziomu
terenu, mierzony w najwyzszym punkcie;
3) dla dachéw:
a) kat nachylenia potaci: 0° - 45°,
b) symetryczne spadki gtéwnych potaci.
3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie ksztattowania zabudowy dopuszcza sie lokalizacje
na dziatce budowlanej budynkéw garazowych lub gospodarczych.
4. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, w.zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu
przestrzennego obowigzuje:
1) powierzchnia zabudowy. nie wieksza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;
2) powierzchnia biologicznie czynna:
a) dla zabudowy wolno stojgcej nie mniejsza niz 50% powierzchni dziatki budowlanej,
b) dla zabudowy blizniaczej nie mnigjsza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;
3) intensywnos$¢ zabudowy nie mniejsza niz:0,01 i nie wieksza niz 0,9.
5. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu
przestrzennego dopuszcza sie urzgdzenia towarzyszace i zielen.
6. Ustala sie obstuge komunikacyjna:
1) dla terenu 19.1MN-U poprzez dz. nr509/1 do drogi gminnej powigzanej z systemem
komunikacyjnym gminy;
2) dlaterenéw 19.2MN-U, 19.3MN-U do drogi gminnej powigzanej z systemem komunikacyjnym gminy;
3) dla terenu 19.4MN-U poprzez dz. nr804/15 do drogi gminnej powigzanej z systemem
komunikacyjnym gminy.
7. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, dla nowowydzielanych dziatek budowalnych obowigzuje minimalna
powierzchnia nie mniejsza niz:
1) 1000 -m?2 dla zabudowy wolno stojace;j;
2):-600 m2 dla zabudowy blizniaczej.

§ 54. 1. Dla terendéw oznaczonych w czesci graficznej planu symbolami: 19.1RZM, 19.2RZM, 19.3RZM,
19.4RZM, 19.5RZM, 19.6RZM, 19.7RZM, 19.8RZM ustala sie przeznaczenie: teren zabudowy zagrodowe;.
2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie ksztattowania zabudowy obowigzuje:
1) wysokos¢ zabudowy dla wszystkich budynkéw i budowli nie wigksza niz 12 m;
2) poziom parteru budynku mieszkalnego nie wyzej niz 1 m od naturalnego poziomu terenu, mierzony
w najwyzszym punkcie;
3) dla budynkéw mieszkalnych dachy:
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a) o kacie nachylenia potaci: 0° - 45°,
b) o symetrycznych spadkach gtéwnych potaci;
4) dla budynkéw gospodarczych, garazowych, inwentarskich dachy:
a) o kacie nachylenia potaci: 0° - 45° lub dachy ptaskie,
b) o symetrycznych spadkach gtéwnych potaci.
3. Na terenach, o kitérych mowa w ust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu
przestrzennego obowigzuje:
1) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;
2) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;
3) intensywnos¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01 i nie wigksza niz 1,2.
4. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu
przestrzennego dopuszcza sie urzadzenia towarzyszace i zielen, o ile ich lokalizacja nie narusza przepiséw
0 ochronie gruntoéw rolnych i lesnych.
5. Ustala sie obstuge komunikacyjna:
1) dla terenow 19.1RZM, 19.2RZM, 19.5RZM, 19.6RZM, 19.7RZM do drogi gminnej powigzanej z
systemem komunikacyjnym gminy;
2) dla terenu 19.3RZM do drogi gminnej powigzanej z systemem komunikacyjnym gminy lub do drogi
powiatowe;j;
3) dla terenu 19.4RZM poprzez dz. nr3060/2 do  drogi gminnej powigzanej z systemem
komunikacyjnym gminy;
4) dla terenu 19.8RZM do drogi gminnej powigzanej z systemem komunikacyjnym gminy, w tym
poprzez 19.1KR.

§ 55. 1. Dla terenu oznaczonego w czesci graficznej planu symbolem 19.1KDZ ustala sie przeznaczenie:
teren
drogi zbiorcze;.
2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 w zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu
przestrzennego obowigzuje szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych: jak w czesci graficznej planu od 4,6 m do
6,2 m, stanowigca poszerzenie do docelowej szerokosci w liniach rozgraniczajgcych 20 m.
3. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu
przestrzennego dopuszcza sie:

1) chodnik;

2) sciezke rowerows;

3) elementy technicznego wyposazenia drogi;

4) zielen przydrozna.
4. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowigzuje zakaz lokalizowania ogrodzen w liniach
rozgraniczajgcych drogi.
5. Teren, o ktbrym mowa w ust. 1 wyznacza sie do realizacji inwestycji celu publicznego.

§ 56. 1. Dla terenéw oznaczonych w czesci graficznej planu symbolami: 19.1KDD, 19.2KDD, 19.3KDD,
19.4KDD, 19.5KDD, 19.6KDD, 19.7KDD, 19.8KDD ustala sie przeznaczenie: teren drogi dojazdowe;.
2. Na terenach, o ktérych mowa w ust.1 w zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania fadu
przestrzennego obowigzuje szerokosc w liniach rozgraniczajacych: jak w czesci graficznej planu:
1) dla drogi 19.1KDD 4,2m, stanowigca poszerzenie do docelowej szerokosci w liniach
rozgraniczajgcych 12 m;
2) dla drogi 19.2KDD 4,4 m, stanowigca poszerzenie do docelowej szerokosci w liniach
rozgraniczajgcych 12 m;
3) dla drogi. 19.3KDD.. 4,5 m, stanowigca poszerzenie do docelowej szerokosci w liniach
rozgraniczajacych 12 m;
4) dla drogi 19.4KDD 2,1 m, stanowigca poszerzenie do docelowej szerokosci w liniach
rozgraniczajgcych 12 m;
5) dla drogi 19.5KDD 3,3 m, stanowigca poszerzenie do docelowej szerokosci w liniach
rozgraniczajgcych 12 m;
6) dla drogi 19.6KDD 2,7 m, stanowigca poszerzenie do docelowej szerokosci w liniach
rozgraniczajacych 12 m;
7) dla drogi 19.7KDD od 3,7 m do 4,2 m, stanowigca poszerzenie do docelowej szerokosci w liniach
rozgraniczajacych 12 m;
8) dla drogi 19.8KDD 3,5m, stanowigca poszerzenie do docelowej szerokosci w liniach
rozgraniczajacych 12 m.
3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu
przestrzennego dopuszcza sie:
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1) chodnik;

2) sciezke rowerows;

3) elementy technicznego wyposazenia drogi;
4) zielen przydrozna.

4.Na terenach, o ktérych mowa w ust 1, obowigzuje zakaz Ilokalizowania ogrodzen w liniach
rozgraniczajacych drogi.
5. Tereny, o ktérych mowa w ust. 1 wyznacza sie do realizacji inwestycji celu publicznego.

§ 57. 1. Dla terenu oznaczonego w czesci graficznej planu symbolem 19.1KR ustala sie przeznaczenie:
teren komunikacji drogowej wewnetrzne;.
2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 w zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu
przestrzennego obowigzuje szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych: jak w czesci graficznej planu od 5 m do
12,5m.
3. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu
przestrzennego dopuszcza sie:

1) chodnik;

2) Sciezke rowerows;

3) elementy technicznego wyposazenia drogi;

4) ulice jednoprzestrzenng;

5) zielen przydrozna.
4. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowigzuje zakaz lokalizowania ogrodzen w liniach
rozgraniczajgcych drogi.

§ 58. 1. Dla terenu oznaczonego w czesci graficznej planu symbolem 19.1KR-KP ustala sie przeznaczenie:

1) teren komunikacji drogowej wewnetrznej;

2) teren komunikacji pieszo-rowerowe;.
2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 w zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu
przestrzennego obowigzuje szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych: jak w czesci graficznej planu od 5 m do
9,2 m.
3. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu
przestrzennego dopuszcza sie:

1) chodnik;

2) sciezke rowerows;

3) elementy technicznego wyposazenia drogi;

4) ulice jednoprzestrzenng;

5) zielen przydrozna.
4. Na terenie, o kitérym -mowa w ust. 1, obowigzuje zakaz lokalizowania ogrodzen w liniach
rozgraniczajgcych drogi.

§ 59. 1. Dla terenu oznaczonego w czesci graficznej planu symbolem 19.11E ustala sie przeznaczenie: teren
elektroenergetyki.
2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, w zakresie ksztattowania zabudowy obowigzuje:
1) wysokos¢ zabudowy dla wszystkich budynkéw i budowli nie wigksza niz 12 m;
2) dla dachéw;
a) kat nachylenia potaci: 0° - 45°,
b) symetryczne spadki gtéwnych potaci.
3. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu
przestrzennego obowigzuje:
1) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 80% powierzchni dziatki budowlanej;
2) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki budowlanej;
3) intensywnos¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01 i nie wigksza niz 0,8.
4. Ustala sie obstuge komunikacyjna do drogi gminnej powigzanej z systemem komunikacyjnym gminy.
5. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, dla nowowydzielanych dziatek budowalnych obowigzuje minimalna
powierzchnia nie mniejsza niz 10 m2.

Rozdziat 15.
Ustalenia dla Strefy 20 — Elizéwka
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§ 60. 1. Dla terenu oznaczonego w czesci graficznej planu symbolem 20.1MN ustala sie przeznaczenie:
teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z wykluczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;
szeregowej lub grupowe;j.
2. Na terenie, o ktébrym mowa w ust. 1, w zakresie ksztattowania zabudowy obowigzuje:
1) wysokos¢ zabudowy nie wieksza niz:
a) 12 m dla budynku mieszkalnego,
b) 6 m dla pozostatych budynkéw i budowli;
2) poziom parteru budynku mieszkalnego nie wyzej niz 1 m od naturalnego poziomu terenu, mierzony
w najwyzszym punkcie;
3) dla dachéw:
a) kat nachylenia potaci: 0° - 45°,
b) symetryczne spadki gtéwnych potaci.
3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, w zakresie ksztattowania zabudowy dopuszcza sie:
1) lokalizacje na dziatce budowlanej budynkéw garazowych lub gospodarczych;
2) sytuowanie budynku zwréconego sciang bez okien i drzwi w strone granicy dziatki, w odlegtosci
1,5 m od tej granicy lub bezposrednio przy granicy dziatki budowlane;.
4. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu
przestrzennego obowigzuje:
1) powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;
2) powierzchnia biologicznie czynna:
a) dla zabudowy wolno stojgcej nie mniejsza niz 50% powierzchni dziatki budowlanej,
b) dla zabudowy blizniaczej nie mniejsza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;
3) intensywnos¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01 i nie wieksza niz 0,9.
5. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu
przestrzennego dopuszcza sie urzgdzenia towarzyszace i zielen.
6. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala sie obstuge komunikacyjng poprzez dz. nr 73/6 do drogi
gminnej powigzanej z systemem komunikacyjnym gminy.
7. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, dla nowowydzielanych dziatek budowalnych obowigzuje minimalna
powierzchnia nie mniejsza niz:
1) 1000 m?2 dla zabudowy wolno stojacej;
2) 600 m2 dla zabudowy blizniaczej.

Rozdziat 16.
Ustalenia dla Strefy 21 — Ciecierzyn

§ 61. 1. Dla terenéw oznaczonych w czesci graficznej planu symbolami: 21.1MN, 21.2MN, 21.3MN, 21.4MN
ustala sie przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z wykluczeniem zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej lub grupowe;j.
2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie ksztattowania zabudowy obowigzuje:
1) wysokos¢ zabudowy nie wieksza niz:
a) 12 m dla budynku mieszkalnego,
b) 6 m dla pozostatych budynkéw i budowli;
2) poziom parteru budynku mieszkalnego nie wyzej niz 1 m od naturalnego poziomu terenu, mierzony
w najwyzszym punkcie;
3) dla dachéw;
a) kat nachylenia potaci: 0° - 45°,
b) symetryczne spadki gtéwnych potaci.
3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie ksztattowania zabudowy dopuszcza sie:
1) lokalizacje na dziatce budowlanej budynkéw garazowych lub gospodarczych;
2) sytuowanie budynku zwréconego sciang bez okien i drzwi w strone granicy dziatki, w odlegtosci
1,5 m od tej granicy lub bezposrednio przy granicy dziatki budowlane;.
4. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu
przestrzennego obowigzuje:
1) powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;
2) powierzchnia biologicznie czynna:
a) " dla zabudowy wolno stojgcej nie mniejsza niz 50% powierzchni dziatki budowlanej,
b) dla zabudowy blizniaczej nie mniejsza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;
3) intensywnos¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01 i nie wieksza niz 0,9.
5. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu
przestrzennego dopuszcza sie urzgdzenia towarzyszace i zielen.
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6. Ustala sie obstuge komunikacyjna:
1) dlaterenu 21.1MN do drogi gminnej powigzanej z systemem komunikacyjnym gminy;
2) dla terenu 21.2MN poprzez 21.1KR i dz. nr71, 116/2, 119/6 do drogi gminnej powigzanej
z systemem komunikacyjnym gminy;
3) dla terenu 21.3MN poprzez dz. nr633/5 do drogi gminnej powigzanej z. systemem
komunikacyjnym gminy;
4) dla terenu 21.4MN poprzez 21.2KR i dz. nr 834/2, 844/7, 845/20, 845/18, 845/16, 845/13, 845/22 do
drogi gminnej powigzanej z systemem komunikacyjnym gminy.
7. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, dla nowowydzielanych dziatek budowalnych obowigzuje minimalna
powierzchnia nie mniejsza niz:
1) 1000 m2 dla zabudowy wolno stojace;j;
2) 600 m2 dla zabudowy blizniaczej.

§ 62. 1. Dla terenu oznaczonego w czesci graficznej planu symbolem 21.1MN-U ustala sie przeznaczenie:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z wykluczeniem zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej szeregowej lub grupowe;j lub;
2) teren ustug z wykluczeniem ustug handlu wielkopowierzchniowego, ustug zdrowia i pomocy
spotecznej, ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego.
2. Na terenie, o ktébrym mowa w ust. 1, w zakresie ksztattowania zabudowy obowigzuje:
1) wysokos¢ zabudowy nie wieksza niz:
a) 12 m dla budynku mieszkalnego, ustugowego i mieszkalno-ustugowego,
b) 6 m dla pozostatych budynkéw i budowli;
2) poziom parteru budynku, o ktérym mowa w pkt 1 lit. a, nie wyzej niz 1 m od naturalnego poziomu
terenu, mierzony w najwyzszym punkcie;
3) dla dachéw:
a) kat nachylenia potaci: 0° - 45°,
b) symetryczne spadki gtéwnych potaci.
3. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, w zakresie ksztattowania zabudowy dopuszcza sie lokalizacje
na dziatce budowlanej budynkéw garazowych lub gospodarczych.
4. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu
przestrzennego obowigzuje:
1) powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;
2) powierzchnia biologicznie czynna:
a) dla zabudowy wolno stojgcej nie mniejsza niz 50% powierzchni dziatki budowlanej,
b) dla zabudowy blizniaczej nie mnigjsza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;
3) intensywnos¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01 i nie wieksza niz 0,9.
5. Na terenie, o ktérym mowa w ust.1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu
przestrzennego dopuszcza sie urzgdzenia towarzyszace i zielen.
6. Dla terenu, o ktérym _mowa w ust. 1, ustala sie obstuge komunikacyjng do drogi gminnej powigzane;
z systemem komunikacyjnym gminy.
7. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, dla nowowydzielanych dziatek budowalnych obowigzuje minimalna
powierzchnia nie mniejsza niz:
1) 1000 m2 dla zabudowy wolno stojacej;
2) 600 m2 dla zabudowy blizniaczej.

§ 63. 1. Dla terenéw oznaczonych w czesci graficznej planu symbolami: 21.1RZM, 21.2RZM, 21.3RZM,
21.4RZM, 21.5RZM ustala sie przeznaczenie: teren zabudowy zagrodowej.
2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie ksztattowania zabudowy obowigzuje:
1) wysokos¢ zabudowy dla wszystkich budynkéw i budowli nie wigksza niz 12 m;
2) poziom parteru budynku mieszkalnego nie wyzej niz 1 m od naturalnego poziomu terenu, mierzony
w-najwyzszym punkcie;
3) dla budynkéw mieszkalnych dachy:
a) o kacie nachylenia potaci: 0° - 45°,
b) o symetrycznych spadkach gtéwnych potaci;
4) dla budynkdw gospodarczych, garazowych, inwentarskich dachy:
a).. 0 kacie nachylenia potaci: 0° - 45° lub dachy ptaskie,
b) o symetrycznych spadkach gtéwnych potaci.
3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu
przestrzennego obowigzuje:
1) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;
2) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;
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3) intensywnos¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01 i nie wigksza niz 1,2.
4. Na terenach, o kitérych mowa w ust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu
przestrzennego dopuszcza sie urzadzenia towarzyszace i zielen, o ile ich lokalizacja nie narusza przepiséw
o ochronie gruntéw rolnych i lesnych.
5. Ustala sie obstuge komunikacyjna:
1) dla terenu 21.1RZM poprzez 21.2RZM i dz. nr 25, 26/1, 26/2 do drogi gminnej powigzanej z
systemem komunikacyjnym gminy;
2) dlaterenéw 21.2RZM, 21.4RZM do drogi gminnej powigzanej z systemem komunikacyjnym gminy;
3) dla terenu 21.3RZM poprzez dz. nr 259, 258, 257, 256/1 do drogi gminnej powigzanej z systemem
komunikacyjnym gminy;
4) dla terenu 21.5RZM poprzez dz. nr 805/14, 805/15, 805/16, 805/17, 805/18 do drogi gminnej
powigzanej z systemem komunikacyjnym gminy.

§ 64. 1. Dla terenéw oznaczonych w czesci graficznej planu symbolami: 21.1KDD, 21.2KDD, 21.3KDD,
21.4KDD ustala sie przeznaczenie: teren drogi dojazdowe;j.
2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 w zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania fadu
przestrzennego obowigzuje szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: jak w czesci graficznej planu:
1) dla drogi 21.1KDD od 2,8 m do 3,5 m, stanowigca poszerzenie do docelowej szerokosci w liniach
rozgraniczajgcych 12 m;
2) dla drogi 21.2KDD 4,7 m, stanowigca poszerzenie do docelowej szerokosci w liniach
rozgraniczajgcych 12 m;
3) dla drogi 21.3KDD 1,7 m, stanowigca poszerzenie do docelowej szerokosci w liniach
rozgraniczajgcych 12 m;
4) dla drogi 21.4KDD 5m, stanowigca poszerzenie do docelowej szerokosci w liniach
rozgraniczajacych 12 m.
3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu
przestrzennego dopuszcza sie:
1) chodnik;
2) sciezke rowerows;
3) elementy technicznego wyposazenia drogi;
4) zielen przydrozna.
4.Na terenach, o ktérych mowa w ust 1, obowigzuje zakaz Ilokalizowania ogrodzen w liniach
rozgraniczajgcych drogi.
5. Tereny, o ktérych mowa w ust. 1 wyznacza sie do realizacji inwestycji celu publicznego.

§ 65. 1. Dla terenéw oznaczonych w czesci graficznej planu symbolami: 21.1KR, 21.2KR ustala sie
przeznaczenie: teren komunikacji drogowej wewnetrzne;j.
2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 w zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu
przestrzennego obowigzuje szerokosé w liniach rozgraniczajgcych: jak w czesci graficznej planu:
1) dla drogi 21.1KR 3,6 m stanowigca poszerzenie do docelowej szerokosci w liniach
rozgraniczajgcych 10 m;
2) dla drogi 21.2KR: 2m  stanowigca @ poszerzenie do docelowej szerokosci w liniach
rozgraniczajacych 7 m.
3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu
przestrzennego dopuszcza sie:
1) chodnik;
2) sciezke rowerows;
3) elementy technicznego wyposazenia drogi;
4) ulice jednoprzestrzenng;
5) zielen przydrozna.
4. Na terenach, o kiérych mowa w ust. 1, obowigzuje zakaz Ilokalizowania ogrodzen w liniach
rozgraniczajgcych drogi.

Rozdziat 17.
Ustalenia dla Strefy 22 - Ludwinow

§ 66. 1. Dla terenu oznaczonego w czesci graficznej planu symbolem 22.1RZM ustala sie przeznaczenie:
teren zabudowy zagrodowe;.
2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, w zakresie ksztattowania zabudowy obowigzuje:

1) wysokos¢ zabudowy dla wszystkich budynkéw i budowli nie wigksza niz 12 m;
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2) poziom parteru budynku mieszkalnego nie wyzej niz 1 m od naturalnego poziomu terenu, mierzony
w najwyzszym punkcie;
3) dla budynkéw mieszkalnych dachy:
a) o kacie nachylenia potaci: 0° - 45°,
b) o symetrycznych spadkach gtéwnych potaci;
4) dla budynkéw gospodarczych, garazowych, inwentarskich dachy:
a) o kacie nachylenia potaci: 0° - 45° lub dachy ptaskie,
b) o symetrycznych spadkach gtéwnych potaci.
3. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu
przestrzennego obowigzuje:
1) powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;
2) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;
3) intensywnos¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01 i nie wieksza niz 1,2.
4. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu
przestrzennego dopuszcza sie urzgdzenia towarzyszace i zielen, o ile ich lokalizacja nie narusza przepisow
o ochronie gruntéw rolnych i lesnych.
5. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala sie obstuge komunikacyjng poprzez dz. nr38, 77, 80
do drogi gminnej powigzanej z systemem komunikacyjnym gminy.

Rozdzial 18.
Ustalenia dla Strefy 23 — Baszki

§ 67. 1. Dla terendw oznaczonych w czesci graficznej planu symbolami: 23.1MN, 23.2MN ustala sie
przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z wykluczeniem zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej szeregowej lub grupowe;.
2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie ksztattowania zabudowy obowigzuje:
1) wysokos¢ zabudowy nie wieksza niz:
a) 12 m dla budynku mieszkalnego,
b) 6 m dla pozostatych budynkéw i budowli;
2) poziom parteru budynku mieszkalnego nie wyzej niz 1 m od naturalnego poziomu terenu, mierzony
w najwyzszym punkcie;
3) dla dachéw:
a) kat nachylenia potaci: 0° - 452,
b) symetryczne spadki gtéwnych potaci.
3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie ksztattowania zabudowy dopuszcza sie:
1) lokalizacje na dziatce budowlanej budynkéw garazowych lub gospodarczych;
2) sytuowanie budynku zwréconego sciang bez okien i drzwi w strone granicy dziatki, w odlegtosci
1,5 m od tej granicy lub bezposrednio przy granicy dziatki budowlane;.
4. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu
przestrzennego obowigzuije:
1) powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;
2) powierzchnia biologicznie czynna:
a) dla zabudowy wolno stojgcej nie mniejsza niz 50% powierzchni dziatki budowlanej,
b) dla zabudowy blizniaczej nie mniejsza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;
3) intensywnos¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01 i nie wieksza niz 0,9.
5. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu
przestrzennego dopuszcza sie urzgdzenia towarzyszace i zielen.
6. Ustala sie obstuge komunikacyjna:
1) dla terenu 23.1MN poprzez dz. nr 76/12 do drogi powiatowej;
2) dla terenu 23.2MN poprzez 23.1KR do drogi gminnej powigzanej z systemem
komunikacyjnym gminy.
7. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, dla nowowydzielanych dziatek budowalnych obowigzuje minimalna
powierzchnia nie mniejsza niz:
1) 1000 m2 dla zabudowy wolno stojace;j;
2) 600 m2 dla zabudowy blizniaczej.

§ 68. 1. Dla terendw oznaczonych w czesci graficznej planu symbolami: 23.1RZM, 23.2RZM ustala sie
przeznaczenie: teren zabudowy zagrodowe;j.
2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie ksztattowania zabudowy obowigzuje:

1) wysokos¢ zabudowy dla wszystkich budynkéw i budowli nie wigksza niz 12 m;
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2) poziom parteru budynku mieszkalnego nie wyzej niz 1 m od naturalnego poziomu terenu, mierzony
w najwyzszym punkcie;
3) dla budynkéw mieszkalnych dachy:
a) o kacie nachylenia potaci: 0° - 45°,
b) o symetrycznych spadkach gtéwnych potaci;
4) dla budynkéw gospodarczych, garazowych, inwentarskich dachy:
a) o kacie nachylenia potaci: 0° - 45° lub dachy ptaskie,
b) o symetrycznych spadkach gtéwnych potaci.
3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu .i ksztaltowania tadu
przestrzennego obowigzuje:
1) powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;
2) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;
3) intensywnos¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01 i nie wieksza niz 1,2.
4. Na terenach, o kitérych mowa w ust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu
przestrzennego dopuszcza sie urzadzenia towarzyszace i zielen, oile ich lokalizacja nie narusza przepiséw
o ochronie gruntéw rolnych i lesnych.
5. Ustala sie obstuge komunikacyjna:
1) dla terenu 23.1RZM poprzez 23.1RN do drogi gminnej powigzanej z systemem komunikacyjnym
gminy;
2) dlaterenu 23.2RZM do drogi gminnej powigzanej z systemem komunikacyjnym gminy.

§ 69. 1. Dla terenu oznaczonego w czesci graficznej planu symbolem 23.1RN ustala sie przeznaczenie:
teren rolnictwa z zakazem zabudowy.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 obowigzuje zakaz zabudowy z wytgczeniem obiektdw i urzadzen
z zakresu fgcznosci publiczne;.

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza sie nowe liniowe nadziemne i podziemne urzgdzenia
i sieci infrastruktury technicznej, o ile ich lokalizacja nie narusza przepiséw ustawy o ochronie gruntéw
rolnych i lesnych.

4. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, dla istniejgcych nadziemnych i podziemnych sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej dopuszcza sie remonty i przebudowy, o ile nie narusza to przepiséw ustawy
o ochronie gruntéw rolnych i lesnych.

5. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie obstuge komunikacyjng zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 70. 1. Dla terenu oznaczonego w czesci graficznej planu symbolem 23.1KDD ustala sie przeznaczenie:
teren drogi dojazdowe;.
2. Na terenie, o ktérym mowa w wust. 1 w zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu
przestrzennego obowigzuje :szerokos¢ w._liniach rozgraniczajgcych: jak w czesci graficznej planu 2,6 m,
stanowigca poszerzenie do docelowej szerokosci w liniach rozgraniczajgcych 12 m;
3. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu
przestrzennego dopuszcza sie:

1) chodnik;

2) sciezke rowerows;

3) elementy technicznego wyposazenia drogi;

4) zielen przydrozna.
4. Na terenie, o kiérym mowa w ust. 1, obowigzuje zakaz lokalizowania ogrodzen w liniach
rozgraniczajgcych drogi.
5. Teren, o ktbrym mowa w ust. 1 wyznacza sie do realizacji inwestycji celu publicznego.

§ 71. 1. Dla terenu oznaczonego w czesci graficznej planu symbolem 23.1KR ustala sie przeznaczenie:
teren komunikacji drogowej wewnetrzne;.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 w zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu
przestrzennego obowigzuje szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych: jak w czesci graficznej planu od 5 m do
11,6 m.

3. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu
przestrzennego dopuszcza sie:

chodnik;

sciezke rowerowa;

elementy technicznego wyposazenia drogi;

ulice jednoprzestrzenng;

zielen przydrozna.

LR ACACR
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4.Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowigzuje zakaz Iokalizowania ogrodzen w liniach
rozgraniczajacych drogi.

Rozdziat 19.
Ustalenia dla Strefy 24 — Boduszyn

§ 72. 1. Dla terendw oznaczonych w czesci graficznej planu symbolami: 24.1MN, 24.2MN ustala sie
przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z wykluczeniem zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej szeregowej lub grupowe;.
2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie ksztattowania zabudowy obowigzuje:
1) wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz:
a) 12 m dla budynku mieszkalnego,
b) 6 m dla pozostatych budynkéw i budowli;
2) poziom parteru budynku mieszkalnego nie wyzej niz 1 m od naturalnego poziomu terenu, mierzony
w najwyzszym punkcie;
3) dla dachéw:
a) kat nachylenia potaci: 0° - 45°,
b) symetryczne spadki gtéwnych potaci.
3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie ksztattowania zabudowy dopuszcza sie:
1) lokalizacje na dziatce budowlanej budynkéw garazowych lub gospodarczych;
2) sytuowanie budynku zwréconego sSciang bez okien i drzwi w strone granicy dziatki, w odlegtosci
1,5 m od tej granicy lub bezposrednio przy granicy dziatki budowlane;.
4. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu
przestrzennego obowigzuje:
1) powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;
2) powierzchnia biologicznie czynna:
a) dla zabudowy wolno stojgcej nie mniejsza niz 50% powierzchni dziatki budowlanej,
b) dla zabudowy blizniaczej nie mnigjsza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;
3) intensywnos¢ zabudowy nie mniejsza niz.0,01 i nie wieksza niz 0,9.
5. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu
przestrzennego dopuszcza sie urzgdzenia towarzyszgce i zielen.
6. Ustala sie obstuge komunikacyjna:
1) dla terenu 24.1MN poprzez dz. nr 93/11, 93/12, 1947 do drogi gminnej powigzanej z systemem
komunikacyjnym gminy;
2) dla terenu 24.2MN poprzez 24.1KR do drogi gminnej powigzanej z systemem
komunikacyjnym gminy.
7. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, dla nowowydzielanych dziatek budowalnych obowigzuje minimalna
powierzchnia nie mniejsza niz:
1) 1000 m2 dla zabudowy wolno stojacej;
2) 600 m2 dla zabudowy blizniaczej.

§ 73. 1. Dla terendw oznaczonych w czesci graficznej planu symbolami: 24.1RZM, 24.2RZM, 24.3RZM
ustala sie przeznaczenie: teren zabudowy zagrodowe;.
2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie ksztattowania zabudowy obowigzuje:
1) wysokos¢ zabudowy dla wszystkich budynkéw i budowli nie wigksza niz 12 m;
2) poziom parteru budynku mieszkalnego nie wyzej niz 1 m od naturalnego poziomu terenu, mierzony
w najwyzszym punkcie;
3) dla budynkéw mieszkalnych dachy:
a) o kacie nachylenia potaci: 0° - 45°,
b). o symetrycznych spadkach gtéwnych potaci;
4) dla budynkéw gospodarczych, garazowych, inwentarskich dachy:
a) o kacie nachylenia potaci: 0° - 45° lub dachy ptaskie,
b) o symetrycznych spadkach gtéwnych potaci.
3..Na terenach, o kiérych mowa w ust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu
przestrzennego obowigzuje:
1) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;
2) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;
3) intensywnos¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01 i nie wieksza niz 1,2.
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4. Na terenach, o kitérych mowa w ust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu
przestrzennego dopuszcza sie urzgdzenia towarzyszace i zielen, o ile ich lokalizacja nie narusza przepisow
o ochronie gruntéw rolnych i lesnych.
5. Ustala sie obstuge komunikacyjna:
1) dla terenu 24.1RZM poprzez dz. nr92/2, 1947 do drogi gminnej powigzanej z systemem
komunikacyjnym gminy;
2) dla terenu 24.2RZM poprzez dz. nri18, 36 do drogi gminnej powigzanej z systemem
komunikacyjnym gminy;
3) dla terenu 24.3RZM poprzez 24.1KR do drogi gminnej powigzanej z systemem
komunikacyjnym gminy.

§ 74. 1. Dla terenu oznaczonego w czesci graficznej planu symbolem 24.1KR ustala sie przeznaczenie:
teren komunikacji drogowej wewnetrzne;.
2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 w zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu
przestrzennego obowigzuje szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych: jak w czesci graficznej planu 5 m.
3. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu
przestrzennego dopuszcza sie:

1) chodnik;

2) Sciezke rowerows;

3) elementy technicznego wyposazenia drogi;

4) ulice jednoprzestrzenna;

5) zielen przydrozna.
4.Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowigzuje =zakaz Iokalizowania ogrodzen w liniach
rozgraniczajacych drogi.

Rozdziat 20.
Ustalenia dla Strefy 26 — Bystrzyca Kolonia

§ 75. 1. Dla terenéw oznaczonych w czesci graficznej planu symbolami: 26.1RZM, 26.2RZM, 26.3RZM,
26.4RZM, 26.5RZM ustala sie przeznaczenie: teren zabudowy zagrodowej.
2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie ksztattowania zabudowy obowigzuje:
1) wysokos¢ zabudowy dla wszystkich budynkéw i budowli nie wigksza niz 12 m;
2) poziom parteru budynku mieszkalnego nie wyzej niz 1 m od naturalnego poziomu terenu, mierzony
w najwyzszym punkcie;
3) dla budynkéw mieszkalnych dachy:
a) o kacie nachylenia potaci: 0°:-.45°,
b) o symetrycznych spadkach gtéwnych potaci;
4) dla budynkéw gospodarczych, garazowych, inwentarskich dachy:
a) o kacie nachylenia potaci: 0° - 45° |lub dachy ptaskie,
b) o symetrycznych spadkach gtéwnych: potaci.
3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu
przestrzennego obowiagzuje:
1) powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;
2) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;
3) intensywnos¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01 i nie wieksza niz 1,2.
4. Na terenach, o kitérych mowa w ust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu
przestrzennego dopuszcza sie urzgdzenia towarzyszace i zielen, o ile ich lokalizacja nie narusza przepisow
0 ochronie gruntéw rolnych i lesnych.
5. Ustala sie obstuge komunikacyjna:
1) dla terenéw 26.1RZM, 26.2RZM, 26.3RZM, 26.4RZM poprzez dz. nr 40/3 do drogi powiatowej;
2) dla terenu 26.5RZM do drogi gminnej powigzanej z systemem komunikacyjnym gminy.

§ 76. 1. Dla terenu oznaczonego w czesci graficznej planu symbolem 26.1KDD ustala sie przeznaczenie:
teren

drogi dojazdowe;.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 w zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu
przestrzennego obowigzuje szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych: jak w czesci graficznej planu do 2,9 m,
stanowigca poszerzenie do docelowej szerokosci w liniach rozgraniczajgcych 12 m.

3. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu
przestrzennego dopuszcza sie:
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1) chodnik;

2) sciezke rowerows;

3) elementy technicznego wyposazenia drogi;

4) zielen przydrozna.
4. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowigzuje zakaz lokalizowania ogrodzen w liniach
rozgraniczajgcych drogi.
5. Teren, o ktbrym mowa w ust. 1 wyznacza sie do realizacji inwestycji celu publicznego.

Rozdziat 21.
Ustalenia dla Strefy 27 — Dziuchow

§ 77. 1. Dla terenu oznaczonego w czesci graficznej planu symbolem 27.1MN ustala sie przeznaczenie:
teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z wykluczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;
szeregowej lub grupowe;j.
2. Na terenie, o ktébrym mowa w ust. 1, w zakresie ksztattowania zabudowy obowigzuje:
1) wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz:
a) 12 m dla budynku mieszkalnego,
b) 6 m dla pozostatych budynkéw i budowli;
2) poziom parteru budynku mieszkalnego nie wyzej niz 1 m od naturalnego poziomu terenu, mierzony
w najwyzszym punkcie;
3) dla dachéw:
a) kat nachylenia potaci: 0° - 45°,
b) symetryczne spadki gtéwnych potaci.
3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, w zakresie ksztattowania zabudowy dopuszcza sie:
1) lokalizacje na dziatce budowlanej budynkéw garazowych lub gospodarczych;
2) sytuowanie budynku zwréconego sciang bez okien i drzwi w strone granicy dziatki, w odlegtosci
1,5 m od tej granicy lub bezposrednio przy granicy dziatki budowlane;.
4. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu
przestrzennego obowigzuje:
1) powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;
2) powierzchnia biologicznie czynna:
a) dla zabudowy wolno stojgcej nie mniejsza niz 50% powierzchni dziatki budowlanej,
b) dla zabudowy blizniaczej nie mniejsza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;
3) intensywnos¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01 i nie wieksza niz 0,9.
5. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu
przestrzennego dopuszcza sie urzgdzenia towarzyszace i zielen.
6. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala sie obstuge komunikacyjng poprzez 27.1KR i dz. nr 51
do drogi powiatowe;.
7. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, dla nowowydzielanych dziatek budowalnych obowigzuje minimalna
powierzchnia nie mniejsza niz:
1) 1000 m2 dla zabudowy wolno stojace;j;
2) 600 m2 dla zabudowy blizniaczej.

§ 78. 1. Dla terenu oznaczonego w czesci graficznej planu symbolem 27.1KR ustala sie przeznaczenie:
teren komunikacji drogowej wewnetrzne;.
2. Na terenie, o kitérym mowa w ust. 1 w zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu
przestrzennego obowigzuje szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych: jak w czesci graficznej planu 3,5 m
stanowigca poszerzenie do docelowej szerokosci w liniach rozgraniczajgcych 10 m.
3. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu
przestrzennego dopuszcza sie:

1) chodnik;

2) - sciezke rowerowg;

3)  elementy technicznego wyposazenia drogi;

4) ulice jednoprzestrzenng;

5) zielen przydrozna.
4. Na terenie, o ktébrym mowa w ust. 1, obowigzuje zakaz lokalizowania ogrodzen w liniach
rozgraniczajgcych drogi.

Rozdziat 22.
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Ustalenia dla Strefy 28 — Swoboda

§ 79. 1. Dla terenu oznaczonego w czesci graficznej planu symbolem 28.1RZM ustala sie przeznaczenie:
teren zabudowy zagrodowe;.
2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie ksztattowania zabudowy obowigzuje:
1) wysokos¢ zabudowy dla wszystkich budynkéw i budowli nie wigksza niz 12 m;
2) poziom parteru budynku mieszkalnego nie wyzej niz 1 m od naturalnego poziomu terenu, mierzony
w najwyzszym punkcie;
3) dla budynkéw mieszkalnych dachy:
a) o kacie nachylenia potaci: 0° - 45°,
b) o symetrycznych spadkach gtéwnych potaci;
4) dla budynkéw gospodarczych, garazowych, inwentarskich dachy:
a) o kacie nachylenia potaci: 0° - 45° lub dachy ptaskie,
b) o symetrycznych spadkach gtéwnych potaci.
3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu
przestrzennego obowigzuje:
1) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;
2) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;
3) intensywnos¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01 i nie wieksza niz 1,2.
4. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu
przestrzennego dopuszcza sie urzadzenia towarzyszace i zielen, o ile ich lokalizacja nie narusza przepiséw
o ochronie gruntéw rolnych i lesnych.
5. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala sie obstuge komunikacyjng poprzez dz. nr 60/3, 49, 42
do drogi gminnej powigzanej z systemem komunikacyjnym gminy.

DZIAL lll. PRZEPISY KONCOWE
§ 80. Wykonanie uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Niemce.

§ 81. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Lubelskiego.

Przewodniczgcy
Rady Gminy Niemce
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